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“Asunto: Solicitud de alcance al Concepto de Norma CU3-26-0094, radicado interno 26-3-03577 del
27 de febrero de 2026"

Respetados Sefores:

Atendiendo su solicitud mediante la cual manifiesta “...Por medio de la presente, solicitamos
respetuosamente se sirvan dar alcance al Concepfo de Norma CU3-26-0094, identificado con
radicado interno 26-3-03577 del 27 de febrero de 2026, expedido por ese despacho, respecto de los
predios ubicados en fa Carrera 11 No. 185B-88, identificado con CHIP AAAQ115WSYN, y Carrera 11
No. 185B-92, identificado con CHIP AAAO115WSZE.

La presente solicitud se fundamenta en las respuestas emitidas por la Secretarfa Distrital de
Planeacion, mediante las cuales se aclara, en primer lugar, que los predios antes identificados se
encuentran incorporados en la cartografia oficial de dicha Entidad, en el plano No. U65/4-6,
correspondiente al Desarrollo San Antonio Norte Il Sector, legalizado mediante Resolucién 113 del 10
de marzo de 1988, manzana A, lote 52.

_ En segundo lugar, la Secretaria Distrital de Planeacién indicé que el dotacional existente no cumple
con ninguna de las condiciones establecidas en los criterios de permanencia previstos en el articulo
175 del Decreto Distrital 555 de 2021.

as)

Adicionalmente, solicitamos se aclare expresamente la aplicacién de la condicion 2 del cuadro de
usos contenida en el articulo 243 del Decreto Distrital 555 de 2021, en la medida en que dicha
condicién resulta aplicable a los predios objeto de consulta para el uso residencial multifamiliar. En
particular, agradecemos se precise como debe interpretarse dicha condicion frente a la situacion
urbanistica de los predios, su incorporacién en un desarrollo legalizado, la inexistencia de
cumplimiento de los criterios de permanencia del uso dotacional y el tratamiento urbanistico que debe
aplicarse para efectos del alcance solicitado. Asimismo, solicitamos aclaracion frente a la adquisicion
de certificados de derecho de construccion y desarrollo que alli se mencionan.”, nos permitimos dar
alcance en los siguientes términos: :

» SOBRE EL TRATAMIENTO URBANISTICO

Si bien es cierto sobre los predios identificados en la KR 11 185 B 88 / 92 con cédigos CHIP
AAA0115WSYN y CHIP AAA0115WSZE, respectivamente, hacen parte del lote 52 manzana A del
plano N° U65/4-6 “Desarrollo San Antonio Norte I Sector”, adoptado mediante Resolucion N* 113 del
10 de marzo de 1988 “Por el cual se reglamenta el Desarrollo Incompleto denominado: SAN
ANTONIO NORTE Il SECTOR”, el PARAGRAFO 2. de la citada Resolucion, establece:
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PARAGRAFO 2.  Loslotes No. 1, 2, 3, 4, 11A, 36, 48, 49A, 49B, 49C, 51, 52, 53A; 538 de la manzana A;
Lote No. 1B de la manzana B; Lote No. 2 de la manzana F, Lotes No. 10, 11, 13y 14 de
la manzana G y Lotes No. 1, 3, 5, 6y 7 de la manzana J. Se reconocei: como predios en |
si y para_se _desarrollo deberdn sequir tramite n pormas Vi ando_las |
correspondientes zonas de uso publico para lo cual se tendra en cuenta Ias afecfamones {

viales y de cesidn tipo A sefialadas en el plano No. U.65/4-7." ‘ R {

(Lo resaltado fuera de texto) i . : . !

Por otro lado, el plano No. U.65/4-7, adoptado de |gual manera mediante Resolucion N° 113 del 10 de
marzo de 1988, establece como notas y esquemas de predios sin desarrollar la siguiente informacion:
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En consecuencia de lo expuesto anteriormente, se ratifica lo sefialado en el Concepto de Norma del
asunto, en el sentido de que a los predios objeto de .consulta les es aplicable el tratamiento
urbanistico de Desarrollo, con las premsrones establecidas en el paragrafo 2 deI articulo 281 del
Decreto 555 de 2021. 4 A

e« SOBRE LA PERMANENCIA Y DESARROLLO DEL SUELO DOTACIONAL

De conformidad con el oficio con nimero de proceéo"26'71249 del 11 de mayo de 2026, emitido por la
Subdireccion de Planes Maestros de la Secretana Distrital de Planeamén esta Subdireccion concluy6

lo 5|gwente

‘

“Dado lo anterior es precrso indicar que el "Colegro Mayor José Celestino Mutis" , no cumple con ninguna de las

condiciones establecidas en los criterios de permanencia conforme el Articulo 1 75 del Decreto Distrital 555 de © o
2021 - POT Bogotd, siendo asi que el mismo no se considera de caricter permanente dentro del suelo V8447
urbano de la ciudad.” H -
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(Lo resaltado fuera de texto)
e SOBRE LA CONDICION 2 DEL ARTICULO 243 DEL DECRETO 555 DE 2021

La condicién 2 del cuadro de usos al que hace referencia el articulo 243 del Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) establece lo siguiente:

“El uso residencial se permite en proyectos que destinen al uso dotacional y/o industrial la
mayor area construida, bien sea del total del area dotacional o industrial preexistente a la
entrada en vigencia del presente Plan, o de la aplicacion del indice de construccion
efectivo de 0.8 aplicable al érea de terreno, cumpliendo con las siguientes condiciones:

1. Las soluciones habitacionales con servicios se podran desarrollar vinculadas a
equipamientos del sistema del cuidado y servicios sociales que se desarrollen en el drea
construida a la que se hizo mencion, cumpliendo con las obligaciones urbanisticas
aplicables para el tratamiento en que se localice el proyecto y previa certificacion del
sector de la administracion distrtal que corresponda. Cuando no estén vinculadas a
equipamientos del sistema del cuidado y servicios sociales, se deberan desarrollar|
2 mediante la adquisicion de certificados de derechos de construccién y desarrollo.

2. La vivienda multifamiliar y colectiva se deberén desarrollar mediante la adquisicion de
certificados de derechos de construccion y desarrollo, con excepcion de la vivienda
multifamiliar VIP.

La preexistencia de usos aqui mencionados se corrobora a través de la certificacién
catastral correspondiente o de licencias urbanisticas o reconocimientos previos.

Estas disposiciones _no_seran_aplicables para los_predios a lo. ue aplique el
tratamiento urbanistico de desarrollo.”

Como se mencioné en el presente documento, al predio le es aplicable el tratamiento urbanistico de
Desarrollo. En consecuencia, las disposiciones previstas en la condicion n.° 2 del cuadro de usos del
articulo 243 del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) no le resultan aplicables, en atencion a la
excepcion prevista en la misma condicion para los predios a los que les sea aplicable dicho
tratamiento urbanistico.

NOTA:

La expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos
mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. .

El presente concepto no constituye licencia de funciohamiento, ni legaliza o autoriza construccién, modificacién o adecuacion,
refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacién del predio; se expide con
base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fé; cualquier
inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo. !

Cordlalmente,

CURADORA URB

RG ARQ. EDISON MORA MORENO.
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