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Respetado Sefior:

En atencion a su solicitud, me permito informaries que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C.” el predio presenta la siguiente estructura normativa:

ZONIFICACION

| CHIP: AAAO1SBSXUH

' DIRECCION ACTUAL: AK 45 222 40

URBANIZACION: CLUB DEPORTIVO MILLONARIOS
Decreto: 555 de 2021

_ LOCALIDAD: USAQUEN
UPL: TORCA

Zona: Receptora de Vivienda de Interés Social,
Tratamiento: Desarrollo (D/RG 1)

_Area de Actividad: AAERVIS (Estructurante)
Sistema de | Con frente o costado a Malla Vial Arterial
Movilidad: Construida.

L

‘Adicionalmente hacen parte parcialmente de la ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL de la siguiente

manera:
COMPONENTE OATEGOFIfA : - ELEMENTO INSTIfUMAENTQDE.MA'NEJOV
Zonas de éroenasservac‘ n(:ﬁ Reserva Forestal Regional Productora del Norte de Plan de manejo Ambiental
Conservacion. St io Bogota Thomas van der Hammen. Acuerdo CAR N° 21 de 2014

Al respecto del manejo de la Reserva Forestal Regional Productora del Norte de Bogota Thomas van der
Hammen, el articulo 50 del Decreto 555 de 20?1 (POT), a la letra dice:

“Artfculo 50. Reserva [Forestal Regional Productora del Norte de Bogotd D.C.,. “Thomas van der Hammen". En la
Jjurisdiccion del Distrito Capﬂal se localiza la Reserva Forestal Regional Productora del Norte de Bogota D.C., "Thomas van
der Hammen", como drea de conservacion in situ, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.1.1.17.9 del Decreto
Nacional 1076 de 2015 y las Resoluciones 475 y 621 de 2000 o la norma que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

Pardgrafo. E| régimen de usos se define en el Plan de Manejo Ambiental adoptado por el Acuerdo 21 de 2014 de la
Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca (CAR) o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.”

Teniendo presente lo mencionado hay que tener en cuenta el decreto nacional 2372 de 2010 “Por el cual se
reglamenta el Decreto-ley 2811 de 1974, la Ley 99 de 1993, la Ley 165 de 1994 y el Decreto-ley 216 de
2003, en relacion con el Sistema Nacional de Areas Protegidas, las categorias de manejo que lo conforman
y se dictan otras disposiciones.

De acuerdo con la informacién suministrada y revisada la base de Datos Geografica de |la secretaria Distrital
de Planeacion, los predios presentan las siguientes condiciones:
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1. El predio hace parte de la Delimitacion de la Actuacion Estrateglca N° 1 (Lagos de Torca) entendida
esta como:

“Las Actuaciones Estratégicas - AE son intervenciones urbanas integrales en ambitos espaciales determinados
donde confluyen proyectos o estrategias de intervencion, para concretar el modelo de ocupacion territorial. Su
planeacion, gestion y seguimiento garantizan las condiciones favorables para detonar procesos de revitalizacion y
desarrollo en piezas urbanas ejemplares para la ciudad, mediante la concurrencia de acciones e inversiones de la
administracion distrital, el sector privado y la comunidad. Ademas, las AE son un instrumento de planeacion de
segundo nivel en el marco del presente Plan’.

2. El predio hace parte del plan de ordenamiento Zonal del Norte “Lagos de Torca” compilado por el
Decreto unico Distrital de Ordenamiento Territorial 670 de 2025. Al respecto, el numeral 1, articulo
597 del Decreto 555 de 2021, indica:

“Articulo 597.Transicion de los Planes Zonales y de Ordehamiento Zonal. Los planes zonales y de
ordenamiento zonal adoptados antes de la fecha de entrada en vigencia del presente Plan, continuarén produciendo
todos los efectos juridicos dentro de su dmbito de aplicacion, considerando las siguientes condiciones:

1. El Plan_de Ordenamiento Zonal “Lagos de_Torca”se someterd a las. disposiciones contenidas en el Decreto
Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones, asi como a lo dispuesto en las actas de concertacion contenidas en la

Resolucion n.°2513 de 2016 de la CAR y n.°02074 de 2016 de la Secretaria Distiital de Ambiente, o las normas que
los modifiguen o sustifuyan, con las siguientes condiciones:

a. Los planes parciales que se localicen al interior de su dmbito adoptados antes de Ia fecha de entrada en vigencia
del presente Plan, continuaran ngrendose por sus disposiciones y por lo sefialado en las demds hormas definidas en
el régimen de transicion.

b. Los predios destinados a equipamientos dotacionales de cementerios y servicios funerarios, localizados al interior
de su ambito que no cuenten con plan de regularizacion y manejo o plan parcial adoptados antes de la fecha de
entrada en.vigencia del presente Plan, y que no hayan cumplido con las obligaciones urbanisticas contenidas en los
actos administrativos “expedidos por las autoridades competentes, no se considerardan consolidados y en
consecuencia se someteran a las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 088 de 2017 y demds
disposiciones que lo adicionen, modifiquen, complementen o sustituyah.

Para tal fin, dentro del ano siguiente a la fecha de entrada en vigencia del presente Plan, los propietarios de los
predios a los que se refiere este literal deberdn formular el respectivo Plan Parcial cumpliendo con las disposiciones
establecidas en el Decreto Distrital 088 de 2017 y sus respectivas modificaciones, adiciones o complementaciones,
teniendo en cuenta lo previsto en el literal anterior. Vencido este término, sin que se formule el respectivo Plan
Parcial, se incurrira en infraccion urbanistica por incumplimiento de !a norma urbanistica, por lo cual el propietario
del predio en cuestion estard sujeto a las sanciones respecr.«vas previstas en la.Ley 1801 de 2016 o la norma que la
adjcione, modifique o sustituya.

Los predios destinados a equipamientos dotacionales de cementerios y servicios funerarios, que a la fecha de
entrada en vigencia del presente Plan hayan radicado su formulacion en legal y debida fortha, podran compensar en
dinero las dreas de cohtroles ambientales al Fondo Compensatorio de Cesiones ¢ al mecanismo que haga sus
veces y gestionar licencias urbanisticas unicamente para la construccion de estructuras ¢ edificaciones que permitan
la reubicacion dentro del mismo Parque Cementerio de los restos inhumados, con el fin de liberar las dreas que
siendo de utilidad ptiblica se requieran para la ejecucion de obras-publicas por parte del Distrito Capital y/o
particulares.

c. En el marco de las decisiones' que se adopten en el proceso de simple nulidad con numero
11001333400420190006500, si para el cumplimiento del fallo que se profiera se llegare a requerir, la administracion
distrital, podra gestionar mecanismos y alternativas que permitan mejorar la conectividad ecologica propuesta por
los Planes Parciales entre las reservas forestales de los Cerros Orientales y Thomas van Der Hammen en el drea
del corredor de la Autopista Norte coincidente con la Franja de Conexion Ambiental (AP-2).

d. La conexion vial arferial o intermedia que va desde la Av Boyaca por Av Guaymaral hacia el norte del Distrito
Capital, que da accesibilidad a eslas dreas y que esta definida en el mapa CU-4.4.3. “Sistema de Movilidad-Espacio
Publico para la Movilidad - Red Vial”, se financiara con las cargas inicialmente estimadas dentro del reparto de
cargas y beneficios del POZ Norte, para la construccion del trazado de la Av. Boyaca definida en el Decreto 088 de
2017. Si se requieren montos adicionales para financiar la culminacion de esta cohexién, se obtendrdn a través de .
los instrumentos y mecanismos de financiacion establecidos en este Plan.” P $‘)

(Lo resaltado fuera de'texto)
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Entendido lo anteriormente expuesto, el Plan Zonal del Norte — Ciudad Lagos de Torca, compilado por el
Decreto Unico Distrital de Ordenamiento Territorial 670 de 2025, ubica el predio de manera parcial en Zona
de Reserva de Malla Vial Arterial Av. Santa Barbara, en suelo urbano, tratamiento de Desarrollo. Area de
Actividad Urbana Integral, Zona Industrial y de Servicios, en la delimitacién del Plan Parcial N° 24 Santa
Maria.

Al respecto de las Zonas de Reserva de Malla Vial Arterial, el Articulo 1034 del Decreto ibidem, establece:

“Zonas de reserva de la Malla Vial Arferial. Las zonas necesarias para localizacién y futura construccion de las obras
del sistema vial arterial determinadas en el anexo ‘26.5. Plano No. 5, “Estructura Funcional: Sistema de Movilidad -
Subsistema Vial” del presente decreto y delimitadas mediante las coordenadas establecidas en el anexo “26.23. Anexo
No. 2. Cartera de Coordenadas Actualizada,” constituyen las zonas de reserva vial, informacion con base en la cual se
podré efectuar la enirega de los suelos de carga de general requeridos para su ejecucion.

Sin perjuicio de lo anterior, las reservas viales seran precisadas mediante resolucion que para el efecto expida la
Secretaria Distrital de Planeacion - SDP una vez el Fideicomiso Lagos de Torca haya realizado los estudios y diserios
definitivos, asf como los levantamientos topogréficos correspondientes. Dicha resolucion deberd ser remitida a la
Unidad Administrativa de Catastro Distrital para que se realicen las incorporaciones definitivas de la reserva vial en
cada uno de los predios y los ajustes senalados en el articulo 1170 “Segregacion de suelos de Carga General” del
presente decreto.

Parégréfo: Cuando las entidades ejecutoras requieran modificar las dreas de reserva para la malla vial arterial y sus
intersecciones establecidas en el presente decreto, deberdn solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP la
respectiva modificacion, la cual se efectuard mediante resolucién motivada.”

(Articulo 44, Decreto 088 de 2017)
Sobre los usos del suelo el Articulo 19 “Planes Parciales’, de la Ley 388 de 1997, establece lo siguiente:

“Articulo 19 Planes Parciales. Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrolian y
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para
las areas inciuidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con Jas autorizaciones
emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente Ley. El plan parcial o local
incluird por lo menos los siguientes aspectos:

1. La delimitacion y caracteristicas del drea de la operacion urbana o de la unidad minima de actuacidn urbanistica
contemplada en el plan parcial o local.

2. La definicion precisa de los objetivos y las directrices urbanisticas especificas que orientan la correspondiente
actuacion u operacion urbana, en aspectos tales como el aprovechamiento de-los inmuebles; el suministro,
ampliacion o mejdramiento del espacio publico, la calidad del entomo, las alternativas de expansion, el mejoramiento
integral o renovacién consideradas; los estimulos a los propietarios e inversionistas para facilitar procesos de
concertacion, integracion inmobiliaria o reajuste de tierras u otros mecanismos para garantizar el reparto equitativo
de las cargas y los beneficios vinculadas al mejor aprovechamiento de los inmuebles; los programas y proyectos
urbanisticos que especificamente caracterizan los: propdsitos de la operacion y las prioridades de su desarrollo, todo
ello de acuerdo con la escala y complejidad de la actuacion o de la operacion urbana contemplada.

3. Las normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de actuacion o para el drea especifica objeto
de la operacion urbana objeto del plan: definicion de usos especificos del suelo, intensidades de ocupacion y
construccion, retiros, aislamientos, empates y alfuras.

4. La definicion del trazado y caracteristicas del espacio publico y las vias y, especialmente en el caso de las
unidades de actuacion, de la red vial secundaria; de las redes secundarias de abastecimiento de servicios publicos
domiciliarios; la localizacion de equipamientos colectivos de interés publico o social como templos, centros docentes
y de salud, espacios publicos y zonas verdes destinados a parques, complementarios del contenido estructural del
plan de ordenamiento. :

5. Los demds necesarios para complementar el planeamiento de las zonas determinadas, de acuerdo con la
naturaleza, objetivos y directrices de la operacion o actuacion respectiva.

6. La adopcion de los instrumentos de manejo de suelo, captacion de plusvalias, reparto de cargas y beneficios,
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procedimientos de gestion, evaluacion financiera de las obras de urbanizacion y su programa de ejecucion, junto con
el programa de financiamiento.

£n los casos previstos en las normas urbanisticas generales, los planes parciales podran ser propuestos ante las
autoridades de planeacion municipal o distrital para su aprobacidn, por personas o entidades privadas interesadas en
su desarrollo. En_ningun caso podran contradecir o modificar las determinaciones de los planes de ordenamiento ni
'las normas estructurales de los mismos.

Pardgrafo. Los planes parciales también podran ser aplicables para complementar la planificacion de las localidades
en el caso de los distritos, cuando asf lo senalare el Plan de Ordenamiento Territorial, evento en el cual se
denominara planes locales”. ;

(Sublineas fuera de texto).

En este sentido el desarrollo del predio asi como los usos del suelo quedaran supeditados a la Adopcién
mediante el Decreto Distrital del correspondiente Plan Parcial de Desarrollo.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sélo se adquiere el derecho a desarrollar un
uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la
correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio Constitucional de
la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido-del mismo.

Cordialmente

Q.J i
RADORA URBANA 3

GEAUX LOANA HUERTAS rm.mc.._w,, 7 e ®
AROQ. EDISON MORA,

O D>
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