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Respetados Senores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre
de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C." el predio
presenta la siguiente estructura normativa:

ZONIFICACION
| DIRECCION ACTUAL: TV 22 A 61 F 06 | CHIP: AAADDB3TWNN |
LOCALIDAD; TEUSAQUILLO URBANIZACION: SAN LUIS
_“UPL: TEUSAOQI!_LO 5 y Decreto: 555 qe_ 2021 ¥
Area de Actividad: AAPGSU (Proximidad) Zona: Generadora de Soportes Urbanos
Sistema de Movilidad: g?tzri;;ec?;g st?ui dc;c).stado a_Malia Vial Tratamiento: Conservacién (CO/3-4)

El predio se encuentra en Sector de Interés urbanistico y colinda con Bien de Interés Cultural, Cualquier intervencién
requiere de aprobacién previa por parte del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural.

Los usos en los Bienes de Interés Cultural seran los establecidos en el area de actividad correspondiente, con
excepcion de los usos de bodegas, servicios al automovil, industria mediana o pesada y servicios especiales, y todos
aquellos indicados en el cuadro de usos del presente Plan, salvo gue se demuestre en el marco del anteproyecto que
el uso corresponde con el originalmente establecido para el inmueble.

UsSOs:

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD PROXIMIDAD, se establecen en funcién de rangos de
tamario del area construida y sus condiciones de localizacion y de implantacion. Adicionalmente, los usos del suelo
estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de
mitigaciéon de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de impactos de
movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021).

Los usos dotaciones estan sujetos a los Tipos de equipamientos segln su area construida, condiciones de localizacion
e implantacion de equipamientos y estandares de calidad espacial (Articulo 172, 173 y 174 — Decreto 555 de 2021). La
clasificacion de estos equipamientos se encuentra dada en el (Articulo 94 — Decreto 555 de 2021).

Para la implantacion o reconocimiento de los usos dotacionales, el interesado debera auto declarar ante la autoridad
ambiental la eleccién de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el ejercicio de la actividad que se
desea implantar o reconocer, conforme a lo definido tabla del articulo 246 del Decreto 555 de 2021.

En relacion con su consulta especifica para el uso de: CcODIGO CllU 9311 (GEST]ON DE INSTALACIONES
DEPORTIVAS), CODIGO CIIU 9312 (ACTIVIDADES DE CLUBES DEPORTIVOS) Y CODIGO CIIU 9319 (OTRAS
ACTIVIDADES DEPORTIVAS), clasificado este como, Equipamiento, Servicios Sociales, Recreacion y Deporte’ -
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1 Recreacion y Deporte. Espacios destinados a la practica deportiva, al ejercicio fisico, al deporte de alto rend:mrenro ala exryﬂlwf‘ '-’A’Ve - e
y a la competencia de actividades deportivas, asi como a los espectdculos con propésito recreativo, incluyendo los centros alro 3
rendimiento, coliseos y estadios, polideportivos o espacios deportivos convencionales cubiertos o descubiertos de uso pubﬂc& v los .
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Equipamientos Tipo 1 (Las Edificaciones que se destinen a uso dotacional con drea construida menor o igual a 4000
m2 de drea construida) el articulo 243 “Usos permitidos por drea de actividad”, LO PERMITE siempre que se cumpla

con lo siguiente:
» DOTACIONAL TIPO 1 (ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MAS)
e Se debera cumplir con lo establecido en la Resolucion 365 de 2023 “Por la cual se adoptan los anexos tecnicos de

requisitos minimos de estédndares de calidad espacial para el desarrollo de equipamientos del sector donde se
presten los servicios de los servicios de Cultura, Recreacion y Deportes.”

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1-Y MAS.

; Todos los GSDaCIOS donde se desarrollen usos del suelo deberan cumpllr con Ios estandares
MA1 | Control del ruido de ruido maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucion Nacional 627 de 2006 o la norma que
lo modifique o sustituya.

Todos los usos que colinden con EEP, deberan Iocallzar prioritariamente las cesiones publicas
y espacio privado afecto al uso publico colindante a la EEP, y desarrollar estrategias
paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccién de barreras ambientales que
mitiguen impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
contaminagcion luminica cuando colinden con humedales. i

Areas - de

MAS Amortiguamiento

CONDICIONES DE LOCALIZACION E IMPLANTACION DE EQUIPAMIENTOS

Con excepcidn de los nuevos cementerios, hornos crematorios y plantas de beneficio, los equipamientos se pueden
localizar en todas las areas de actividad del suelo urbano, cumpliendo las siguientes condicionhes de implantacion:

1. Se debera garantizar el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad universal a la edificacion que
contiene el acceso principal del equipamiento.

2. El predio en el que se sitte el proyecto no puede localizarse en zonas declaradas como suelo de proteccion
por riesgo determinadas por la autoridad competente.

3. . Cumplir con las condiciones ambientales y de salubridad de acuerdo con las normas vigentes al respecto en
cada materia.

*Clasificacién de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no miodifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sélo se adquiere el derecho a desarrollar
un uso permitido una vez cumplidas integralmente las ob!rgacrones normativas generales y especificas, y previa obtencién de la
correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio Constitucional
de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin ante-el.contemdo del mismo.
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clubes campestres y deporiivos publicos o privados. No se incluyen en los servicios sociales dé recreacion y deporte los gimnasios
privados, e instalaciones privadas cubiertas, salvo los clubes y centros recreo deportivos privados.
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