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Respetados Senores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogotd D.C.”, el predio presenta la siguiente estructura normativa:

ZONIFICACION
| DIRECCION ACTUAL: KR 57 B 70 B 07 | CHIP: AAAOO560URJ - e
| LOCALIDAD: BARRIOS UNIDOS URBANIZACION: éAN FERNANDO
| UPL: BARRIOS UNIDOS Decreto: 555 de 2021
| Area de Actividad: AAPGSU (Proximidad) Zona: Generadora de Soportes Urbanos. -
Sistema de Movilidad: g?ﬂgﬁg}gﬁ"o"fﬂi‘ﬁ’:%;I'\I";i‘:r:;fj'i :”e’ia' Tratamiento: Consolidacién (C/5).

Por otro lado, el predio se encuentra dentro de la Delimitacion de la Actuacién Estratégica N° 24 — Calle 72,
adoptada mediante el Decreto 242 del 22 de junio de 2026, “Por medio del cual se adiciona el Subcapitulo
4 al Capitulo 4 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 5 del Decreto Distrital 670 de 2025. Unico de
Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., en lo relacionado con la adopcion de la Actuacion Estratégica
Calle 72 y se dictan otras disposiciones”y compilado en el Decreto 670 del 27 de diciembre de 2025 “Por

™~

medio del cual se expide el Decreto Unico Distrital de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”.

De acuerdo con el plano N° 1/2 — “Delimitacion y Planteamiento Urbanistico de la Actuacién Estratégica
Calle 727 el predio estd ubicado en el SECTOR DE LICENCIAMIENTO DIRECTO, especificamente en el
Ambito SECTOR 4.

Dicho lo anterior, el Anexo 35.2 “Plano n® 2/2 Red Vial y Petrfiles Viales, Espacio Publico y Equipamientos, -
Usos y Aprovechamientos, Asignacion De Cargas Urbanisticas y Etapas De Desarrollo.”, en sus |
respectivas notas indica:

“Notas:

I. Las Areas de Actividad al interior del dmbito de aplicacidn de la Actuacidn Estratégica Calle 72 son las previstas en
el articulo 240 del Decreto Distrital 555 de 2021. Las condiciones aplicables en dichas Areas de Actividad seran las
establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente, sus decretos reglamentarios, y las normas que lo
adicionen, modifiquen o sustituyan. 3

Il. Los aprovechamientos para los desarrollos dentro de la Actuacion Estratégica Calle 72 serdn los establecidos
segun los Tratamientos Urbanisticos dados al interior del ambito segun el-articulo 257 del Decreto Distrital 555 de
2021 y el plano CU 5.1 "Tratamientos Urbanisticos" del mismo Decreto”.
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USOS:

Los usos del suelo permitidos para el AREA DE ACTIVIDAD PROXIMIDAD, se establecen en funcién de
rangos de tamafo del 4rea construida y sus condiciones de localizacion y de implantacion. Adicionalmente,
estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021),
acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de 2021) y acciones de
mitigacion de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021).

Para la implantacion o reconocimiento de los usos dotaciohales y de comercio y servicios, el interesado
debera auto declarar ante la autoridad ambiental la eleccién de cada uno de los aspectos o caracteristicas
relacionadas con el ejercicio de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en
la tabla del articulo 246 del Decreto 555 de 2021. Para el caso del uso industrial, la clasificacion estara
dada segun el articulo de clasificacién del uso industrial (Articulo 238 Decreto 555 de 2021).

En relacién con su consulta especifica para el uso de: LAVADERO DE CARROS, clasificado este como,
Comercio y servicios, Servicios al Automovil', el articulo 243 “Usos permitidos por drea de actividad”,
NO LO PERMITE, por no cumplir la condicién 8 que a la letra dice:

“CONDICIONES:

8 Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzanas comerciales previstas
en los proyectos urbanisticos aprobados.”

*Clasificacién de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
que segtn lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sclo se adguiere el derecho a desarrollar
un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la
correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio Constitucional
de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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' Servicios al automévil. Corresponden a los establecimientos cuya actividad principal es la venta de bienes y prestacion de
servicios relacionados con los vehiculos automotores y a la maquinaria. No incluye usos industriales. .
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