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Salida VUR No: 26-3-20603

Concepio: 265485

Bogota D.C., Tipo Documento: Conceplo de Liso

74 AGO 1076 . _
Sefores: e -
SOLUCIONES REDY SAS. -
luis.perez@redy.com.co
La Ciudad
REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-26-5485

Respetados Senores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555.del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogotd D.C.", el predio presenta la siguiente estructura normativa:

zonFicacioN -

1

| DIRECCION ACTUAL: AC 7281 A06LC2 | CHIP; AAAD0B3WDUZ |

[ URBANIZACION: PROYECTO DE URBANIZACION DE
LOCALIDAD: ENGATIVA eI e ol RS

UPL: TABORA Decreto: 555 de 2021

Area de Actividad: AAERVIS (Estructurante) Zona: Receptora de Vivienda de Interés Social.
; : £ Con frente o costado a Malla Vial
i Sistema de Movilidad: Arterial Construida.

Tratamiento: Renovacion (R).

Por ofro lado, el predio se encuentra completamente en las Franjas de Resguardo y Seguridad
adoptadas por la Resolucion 2198 del 06 de octubre de 2023 “Por la cual se adopta la delimitacion de la
Zona de Reserva de la infraestructura de transporte de pasajeros como franja resguardo definidito como la
“Infraestructura de Transporte de Pasajeros Linea 2 del Metro de Bogotd, el Sistema de Tunel, las
Estaciones de Acceso, la Zona Logistica Temporal, el Patio Taller, los Pozos, la Franja de Resguardo y la
Franja de Seguridad, y se dictan otras disposiciones”. Al respecto la citada resolucion, indica:

“La Empresa Metro de Bogota S.A., a través de las firmas contratistas establecio la Franja de Resquardo, que
corresponde a un drea que se extiende a cada lado del eje del tunel y cumple con las distancias minimas en sentido
horizontal y vertical como resguardo seguro ante futuras construcciones o edificaciones en superficie cercanas al tinel
férreo, a fin de evitar que cualquier obra adyacente al sistema Metro produzca algun perjuicio a su infraestructura y a la
operacion comercial del sistema. !

La Empresa Metro de Bogotd S.A., a través de las firmas contratistas establecié la Franja de Seguridad, que
corresponde a un drea mayor al drea de la Franja de Resguardo que se extiende a cada lado del eje del tunel, y tiene
como fin salvaguardar Ia infraestructura de la Linea 2 del Metro de Bogota y su entorno.”

(Lo resaltado fuera de texto)

Con respecto a las demarcaciones cartograficas correspondientes a las franjas citadas anteriormente, y de
acuerdo con el requerimiento de la Empresa Metro de Bogotd, estas deberan ser reglamentadas con
posterioridad, una vez sea seleccionado el contratista o concesionario encargado del disefo, la
construccién y la puesta en operacién de la Linea 2 del Metro de Bogota. En ese entendido, se debera
elevar la correspondiente consulta a la Empresa Metro de Bogota.

Flnalmente el predio se encuentra parcialmente en zona de reserva de Malla Vlal Arterial Ev. Avenﬁ!‘ﬁb z
Ciudad de Cali y Chile. -

— Al respecto sobre las zonas de reserva, el Articulo 379 del Decreto 555 de 2021, indica “Sobre Ia?reas@
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los predios donde se hayan adoptado zonas de reserva, se podrdn solicitar licencias de urbanizacion y
construccion, en sus diferentes modalidades en el marco de las normas definidas en este plan para cada
drea de actividad, con excepci on de aquellas que pretendan desarrollar usos residenciales. Los procesos
de licenciamiento urbanistico que pretendan desarrollar edificaciones en las zonas de reserva, solo lo
podrdn hacer con una altura maxima de un (1) piso sin sétanos y sin semisétanos, cumpliendo con las
normas del tratamiento urbanistico que le apliquen. El desarrollo del uso dotacional en las zonas de
reserva deberd cumplir con las normas establecidas en el presente articulo (...)". (Sublineas fuera de texto)

uUsos

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE, se establecen en funcién
de rangos de tamafio del area construida y sus condiciones de localizacién y de implantacion.
Adicionalmente, los usos del suelo estan sujetos a las acciones de mitigacién de impactos urbanisticos
(Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 —
Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de
2021).

Los usos dotaciones estan sujetos a los Tipos de equipamientos segun su drea construida, condiciones de
localizacién e implantacién de equipamientos y estandares de calidad espacial (Articulo 172, 173 y 174 —
Decreto 555 de 2021), La clasificacion de estos equipamientos se encuentra dada en el (Articulo 94 -
Decreto 555 de 2021).

Para la implantacion o reconocimiento de los usos dotacionales, el interesado deberd auto declarar ante la
autoridad ambiental la eleccion de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el ejercicio
de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido tabla del articulo 246 del
Decreto 555 de 2021. :

En relacion con su consulta especifica para los usos de: CODIGO ClIU 6619 (OTRAS ACTIVIDADES
AUXILIARES DE LAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS FINANCIEROS N.C.P.) Y CODIGO ClIU 8299
(OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIO DE APOYO A LAS EMPRESAS N.C.P.), clasificados estos como,
Comercio y servicios, Servicios de Oficinas’, el articulo 243 “Usos permitidos por drea de actividad”, LO
PERMITE siempre que se cumpla con las condiciones aplicables y acciones de mitigacion ambiental y
urbanisticas asociadas a cada tipologia en los siguientes términos:

 Tipo 1 (Menor a 500 m2, - Acciones de Mitigacion Ambiental, Bajo Impacto Ambiental MA1 y
MAS).

s Tipo 2 (Entre 500 m2 y 4.000 m2, - Acciones de Mitigacion Ambiental - Bajo Impacto
Ambiental MA1 y MA8 / Acciones de Mitigacién Urbanistica MU3).

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1
y MAS.

Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumplir con los estandares
MA1 | Control del ruido de ruidé maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucion Nacional 627 de 2006 o la norma que
lo modifique o sustituya. “

Todos los usos que colinden con EEP deberén locallzar prioritariamente las cesiones publicas
Areas : de | y espacio privado afecto al uso publico colindante a la EEP, y desarrollar éstrategias
Amortiguamiento paisajisticas orientadas a la siembra de-arboles o construccion de barreras amblentalqs
mitiguen impactos como ermsnones atmasféricas por fuentes fijas y ruido, y el im

MAS8

! Servicios de Oficinas: Comprenden a los establecimientos publicos o pnvados donde son e}erCtdas pnnc.'palment !JV
empresariales como direccion, gestion, estudios, disefios, informatica, investigacion y desarrollo, asi como servicios pf sron
especializados, tecnicos y/o administrativos.
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| | | contaminacion luminica cuando colinden con humedales.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS: TIPO DE MITIGACION URBANISTICA
Mus. :

: COND | |

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, seg
aplicable esta accion de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: En todo caso, durante el tiempo de operacién del
proyecto se debe garantizar el buen estado de las vias circundantes del predio, sin perjuicio de
lo que determine el estudio de movilidad.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segtn el tipo que le sea
aplicable esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: La maniobra de los vehiculos se deberd realizar
dentro del predio, sin generar colas sobre el espacio publico y/o vias publicas.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segin el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
y residencial solo edificaciones nuevas: Los puntos de control de acceso y la capacidad de
maniobrabilidad vehicular, colas de vehiculos que ingresan a].es!gcionamient-o de los espacios y/o edificaciones que
con operacion completa al desarrollan el uso, deben ubicarse al interior del predio.

interior de la edificacién o | Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segin el tipo que le sea
espacio que desarrolla el | @plicable esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
uso, que no obstruya la | residencial solo edificaciones nuevas: No se permite en ninglin caso generar bahias de
funcién’* del  espacio | estacionamiento anexas a la via publica.

publico. ¥ Para ‘el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea
aplicable esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: Cuando el Estudio de -movilidad lo contemple, se |
podran aprobar solucionés de movilidad planteando la utilizacién del espacio publico a través
de tuneles, vias deprimidas, entre otras. En estos casos, se deberd obtener la correspondiente
licencia de intervencién y ocupacion del espacio publico o celebrar el convenio correspondiente
con la autoridad administradora del espacio publico. En todo caso la circulacion peatonal
predominara y debera tener prelacion.

Operacion completa al
interior. Destinacién  de
areas operativas y
funcionales para cargue y
descargue, acumulacién
de vehiculos, parqueo
MU3 temporal

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho a desarrollar
un uso permitide una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la
correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo ‘el principio Constitucional
de la buena fé; cualquier inconsistencia dejaré sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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