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En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de
2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento- Territorial de Bogota D.C.” el predio se localiza en
la Unidad de Planeamiento Local Teusaquillo en Tratamiento de Conservacion Plan Especial de Manejo y Proteccion
Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaguillo — PEMPD SIU DI con la siguiente
estructura normativa:

ZONIFICACION

| CHIP: AAAOOB3EXPP : 15

| DIRECCION ACTUAL: KR 18 39 09

LOCALIDAD: TEUSAQUILLO BARRIO: LA MAGDALENA

Decreto: 555 de 2021

ir é(ea de Activida__"ql:'_‘PEMPD SIUDI— Proximidad { Tratamiento: Conservacion (CO) — N2 | ]

De conformidad con la informacion suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la Secretaria Distrital de
Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicién:

1. El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccién Distrital del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI adoptado mediante Resolucion 943 y vigente
desde el 22 de diciembre de 2023 “Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de
Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, declarado como bien de interés cuitural

_ del é&mbito Nacional". i :

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccién Distrital del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo— PEMPD SIU DI, presenta la estructura normativa que se menciona
a continuacion:
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Conservacion CO - Se entiende por conservacion el tratamiento urbanistico que por razones ambientales,
histéricas, estéticas o simbdlicas regula la transformacion de la estructura fisica de dreas del Distrito, de inmuebles
NORMA particulares, de obras publicas y de elementos constitutivos del espacio publico.

URBANA Area de Actividad Proximidad AA-P: Corresponde a las zonas cuyo uso principal es el residencial, destinadas a la
GENERAL configuracion de tejidos residenciales y socioeconomicos locales que permiten el acceso y cercania de su poblacion
a los servicios y al cuidado inmediato requerido, y en el cual se promueve el incremento de la vitalidad urbana, la

interaccion social y la vida en comunidad, salvaguardando la calidad residencial de los territorios que la conforman.
Se aplica a inmuebles del Area Afectada o en Zonas Tipos De Obras

y de Influencia de BIC del grupo urbano y del grupo | permitidas:
@ * Nivel de | aquitecténico que cuentan con caracteristicas

NORMA o & Intervencion: | representativas-en términos de implantacién predial ) =
URBANA o L N2 - (rural o urbana), volumen edificado, organizacién | Primeros auxilios,
ESPECIFICA | + 'NT Conservacion | espacial, circulaciones, elementos ornamentales, | reparaciones locativas,

g 2 del tipo | disposicion de accesos, fachadas, técnica | restauracion,  ampliacion. gjm e= e o
up &1 Arquitect6nico. | constructiva y materialidad, entre otros, asi como | adecuacién, modificacion, b SANS>
Wi = practicas asociadas del patrimonio cultural inmaterial | reforzamiento QSUUCHJQ%#

identificadas en el PEMPD SIU DI de Teusaquilio | demolicion g&r 1,
e
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que deben ser conservadas. En estos inmuebles se | reconstruccién, cerramiento
permite la intervencién de sus espacios intemos, | y otras actuaciones.
siempre y cuando se mantenga la autenticidad de su
estructura espacial y material.

¢ En Zona de Afectada. ]
s Colinda con predios en Niveles de Intervencion 2.

e Sin Frente o costado a Corredor de Comercio y Servicios.

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencién 2 (N2) y colindante con BIC, - Nivel 2, El Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural es la Entidad responsable en el régimen de autorizaciones para intervenciones; esto de acuerdo
con lo estipulado en el articulo 56 de la Resolucién 943 de 2023.

En relacién con su consulta especifica para los usos de: CAFETERIA Y SALON DE ONCES, clasificados estos como,
Comercio y Servicios, Comercio y servicios basicos, el cuadro Anexo 5 de la Resolucién 943 de 2023 (PEMPD DS|U
DI), LO PERMITE, que cumpla con lo siguiente: ;

e Comercio y Servicios Basicos Tipo 1 - A- Complementarlo (Menor o igual a 80 m2 de area de atencién al
publico) 2, 5,8 y 9, U2.

NOTAS GENERALES .

Cuando se indique que el uso permitido esta su;eto al area util de ventas o de atencién, esta se entendera como el total del
area util del uso permitido por predio.

CONDICIONES:

Nota (2): No se permiten las actlwdades de espectaculos en vivo identificadas con el ClIU 9007 gue ofrezcan venta y
consumo de licor (N/A).

Nota (5): No se permiten las actividades de boleras, billares y similares (N/A).

Nota (8): Los servicios de parqueaderos que ocupen la totalidad del predio se permiten tnicamente en inmuebles nivel
4, tanto en el Area Afectada como en la Zona de Influencia, y deberan desarrollar un anteproyecto de intervencion que
genere
fachadas activas y que eviten el desarrollo de culatas o muros ciegos sobre el espacio ptblico. En Area de Actividad
Estructurante se permiten parqueaderos en soétano y en superficie. En Area de Actividad de Proximidad no se permiten
nuevos parqueaderos en superficie. Se permiten parqueaderos en altura en todo el ambito del PEMP. En inmuebles
con nivel 1 de intervencién ne se permite la construccion de nuevo sétanos y semisétanos. En inmuebles con nivel 2 y
3 de intervencion se permite la construccion de nuevos sétanos y semisétanos dando cumpllmlento a lo establecido en
la Resolucion (N/A). E
Nota (9): En Area Afectada los servicios de restaurantes deberan cumplir las acciones de mitigacién U2 y U3 (N/A).
CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS COMPLEMENTARIOS:*

e ° Los inmuebles localizados en Area de Actividad de Proximidad AA-P podrén desarrollar los usos complementarios
de comercio y servicios basicos asi: tipo 1 en la totalidad del predio, siempre que estén localizados frente a
corredores de comercio y servicios senalados en el Plano N-03. Areas de Actividad; v tipo 2 frente a malla vial
arterial.

« El estudio de transito o el estudio de demanda y atencion de usuarios seguln corresponda podra determinar
acciones de mitigacion adicionales previa aprobacion de la entidad competente.

e En todos los casos siempre se debera cumplir con las condiciones de accesibilidad para personas con mowhgad. -
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reducida de acuerdo con las normas de referencia.

e Todos los usos se deben desarrollar en edificaciones disefadas, construidas o adaptadas para el uso especifico y
desarrollarse al interior del predio.

ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTALES

Las acciones de mitigacién ambientales estan orientadas a establecer las medidas necesarias para evitar las alteraciones
negativas que se generan sobre el ambiente, como resultado de las actividades que se desarrollan en las edificaciones que
albergan los usos respectivos. Las condiciones generales que aplican en el ambito del PEMPD SIU DI de Teusaquillo son:

1.- En todos los usos se deberan garantizar que los niveles de ruido generados cumplan con lo determinado por la
normativa vigente.

2.- En inmuebles con nivel de intervencion 3 y 4 que tengan asignados usos residenciales multifamiliar y/o colectivo y
propongan mas de 5 unidades de vivienda o usos de comercio y servicios generales, de oficinas y de hospedaje tipo 2
y 3, ellos deberan contar con un punto de acopio de posconsumo de acuerdo con el Anexo 5: Cuadro de usos del
suelo, acciones de mitigacion y estacionamientos.

3.- Las acciones de mitigacion ambientales asociadas a vertimientos, emisién de contaminantes producidos por fuentes
fijas, vibraciones, olores ofensivos y requisitos sanitarios deberén cumplirse de acuerdo con las normas nacionales y
distritales de referencia. ? b

4.- Los inmuebles con niveles de lntervenc%n 3 y 4 deberan contar con un cuarto de acopio para residuos solidos al
interior del predio, excepto para el uso residencial unifamiliar. 1 & *

i -

J L4

ACCIONES DE MITIGACION URBANISTICA : :

U2: El uso aplicable debe funcionar unicamente en primer el piso en inmuebles con nivel de intervencién 1, 2 y 3. En los
grupos 2; 3 y 6 debera garantizarse el acceso independiente desde el espacio publico sin alterar los vanos de fachada.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante
Licencias gue estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacion o adecuacién, refiriéndose
unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacién del predio; se expide con base en la informacion
suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el
contenido del mismo.

Cordialmente,

pag—I—
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