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Respetados Senores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre
de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, el predio
presenta la siguiente estructura normativa:

ZONIFICACION b PRt e s

{ DIRECCION ACTUAL; AC 12 88 D 31 | CHIP: AAAQ1370MJZ )
_LOCALIDAD: KENNEDY AT BARRIO: VEREDA EL TINTALURBANO |
UPL: TINTAL Decreto: 555 dia_ 2021
Area de Actividad: AAERAE (Estructurante) i Zona: Receptora de Actividades Econdmicas.
Sistema de Movilidad: ﬁ\?grmf;z?r gceeiadgiad tMalanial Tratamiento: Desarrollo (D/RG 2).

Por otro lado, EL PREDIO SE ENCUENTRA PARCIALMENTE EN ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL de la
siguiente manera:

| COMPONENTE | CATEGORIA | ELEMENTO | INSTRUMENTO DE MANEJO
Areas de espemal Irnportanma SIstema Cuerpos hldncos AﬂlllGlales ¢ N/A
Ecosistémica. hidrico. CANAL ALSACIA

Rios y quebradas. CORRIENTES DE AGUA NATURALES CANALIZADAS o en estado natural que hacen parte del
sistema de aguas continentales, dominado esencialmente por el flujo permanente o semipermanente de agua vy
sedimentos y en cuyo proceso se genera un conjunto de geoformas asociadas que conforman el sistema fluvial.

La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, bajo la coordinaciéon de la autoridad ambiental competente
realizara intervenciones de recuperacion, restauraciéon, mantenimiento y proteccién ambiental que permitan mejorar la
calidad de los rios, quebradas y humedales, asl como soluciones basadas en naturaleza, intervenciones hidréulicas e
infraestructuras permitidas de conformidad con el régimen de usos, que mejoren |los servicios ecosistémicos.

Las autoridades ambientales competentes o la comisién conjunta cuando aplique, deberan realizar el acotamiento de
rios y quebradas, lagos y lagunas, humedales y nacimientos de agua conforme a lo definido en el Decreto 1076 de
2015 adicionado por el Decreto 2245 de 2017 o la norma que lo modifique o sustituya.

En todo caso, las areas que hacen parte de la Estructura Ecologica Principal en cua|qu:era de sus componentes,
categorfas y elementos constituyen SUELO DE PROTECCION.

Al respecto, el paragrafo 1 del articulo 12 del Decreto 555 de 2021, indica:

“Pardgrafo 1. El suelo de proteccion esta constituido por las zonas y areas de terreno localizadas dentro de cualqwer oL
de las anteriores clases de suelo, que por sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas o ambientales, o por fo sAN?
parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios publi
domiciliarios o de las dreas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humano{ ne

restringida la posibilidad de urbanizarse ...” (Sublineas fuera de texto).” M g
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En este sentido y en relacion con lo expuesto, los desarrollos por construccién para los usos urbanos (CODIGO Cllu
5320 (ACTIVIDADES DE MENSAJERIA), CODIGO CllU 5210 (ALMACENAMIENTO Y DEPOSITO),
PARQUEADERO, CODIGO ClIU 4520 (MANTENIMIENTO Y REPARACION DE VEHICULOS AUTOMOTORES) Y
CODIGO ClU 4732 (COMERCIO AL POR MENOR DE LUBRICANTES (ACEITES, GRASAS), ADITIVOS Y
PRODUCTOS DE LIMPIEZA PARA VEHICULOS AUTOMOTORES)) no se encuentran permitidos en el parte que se
encuentra en el interior de la Estructura Ecolégica Principal.

Por otro lado, el predio hace parte del Plan Parcial del Desarrollo denominado “Tintalito Mazuera Occidental”, adobtado
mediante Decreto Distrital 805 del 20 de diciembre de 2018, ubicando al predio en la UAU o UG 2 — Manzana 3, sin
haber surtido el proceso de desarrollo por urbanizacién.

Al respecto del desarrollo del predio que hace parte de uha UAU (Unidad de Actuacién urbanistica), el articulo
2.2.4.1.6.1.1 del decreto nacional 1077 del 2015, define lo siguiente:

Articulo 2.2.4:1.6.1.1 Unidad de actuacién urbanistica. Es el drea conformada por uno o varios inmuebles
explicitamente delimitada en las normas que desarrolla el plan de ordenamiento territorial que debe ser urbanizada o
consiruida como una unidad de planeamiento con el objeto de promover €l uso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacion con cargo a sus propietarios de la infraestructura de
transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos, mediante reparto equitativo de las cargas
v beneficios, conforme con lo previsto en el Capitulo V de la Ley 388 de 1997.

Delimitada la respectiva unidad de actuacién urbanistica en los términos que se reglamentan en la Subseccion 2 de
esta seccion, para el desarrollo de cada unidad se deberd obtener una tnica licencia de urbanizacion o contar
con la aprobacion de un dnico proyecto urbanistico general en los términos del articulo 2.2.6.1.2.4.2 del presente
decreto o la norma que lo ad.'c.'one modifique o sustituya.

(Sublineas con negrita fuera de texto)
Por otro lado, el Paragrafo, Aﬁiculo 242 del decreto distrital 555 de 2021 establece:

“Pardgrafo: Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las

obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la corresgond;enre licencia urbanistica.”

.En estos términos, y en relacion con lo expuesto, los usos permmdos para el predio, se concretan una vez se obtenga
y se concrete la correspondiente licencia de urbanizacion de que trata el articulo 2.2.4.1.6.1.1 del decreto nacional
1077 del 2015.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este conéepto no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
qgue segln lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sélo se adquiere el derecho a desarrollar
un use permitido una vez cumplidas integralimente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la
correspondiente licencia”,

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio Constitucional
de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.
!
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