\

CURADORA URBANA 3

ARQ.JUANA SANZ MONTANO

NIT: 51.630.853-4 ;
Curaduria Urbana No 3 de Bogota D.C / Salida

Fecha: 28/08/2026 12:25:23 p. m.
Salida VUR No: 26-3-21242
Concepto: 265680

Bogota D.C., Tipo Documenta: Concepto de Uso

28 AGO ;076

Sefiores:

GIMNASIO FONTANA S.A.
ecogestion.empresarial.sas @gmail.com
La Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-26-5680

Respetado Sefior:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.” el predio presenta la siguiente estructura normativa: .

ST ZONIFICACION P e SRS E SE PGS e et

| DIRECCION ACTUAL: CL 221 108 20 | CHIP: AAAD141CLZE i
LOCALIDAD: SUBA URBANIZACION: GIMNASIO LA FONTANA |

| UPL: TORCA S = Decreto: 555 de 2021 ) |
Area de Actividad: AAPGSU (Proximidad) : Zona: Generadora de Soportes Urbanos T ‘
Sistema de Movilidad: gg]ngﬁgitgaooc;saﬁ?f (\)II:I ':/rl:gﬁn\ggil a).\rterial Tratamiento: Consolidacién (C)

Por otro lado, el predid Corresponde a un Bien de Interés Cultural del Grupo Arquitecténico. Al
respecto, cualquier intervencion, sera sometida a aprobacion del Instituto Distrital de Patrimonio
Cultural previo a su licenciamiento respectivo.

Los usos en los Bienes de Interés Cultural seran los establecidos en el area de actividad correspondiente,
con excepcion de los usos de bodegas, servicios al automévil, industria mediana o pesada y servicios
especiales, y todos aquellos indicados en el cuadro de usos del presente Plan, salvo que se demuestre en
el marco del anteproyecto que el uso corresponde con el originalmente establecido para el inmueble.

Finalmente, se encuentra parcialmente en zona de reserva de Malla Vial Arterial denominada Via
Secundaria Rural del Norte; Al respecto el paragrafo del Articulo 419 establece:

- “Pardgrafo: La reserva de espacios publicos para la movilidad deberd dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley
1228 de 2008, o la norma que la modifique o sustituya.”

USoOs:

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD PROXIMIDAD, se establecen en funcion de
rangos de tamanfo del area construida y sus condiciones de localizacién y de implantacion. Adicionalmente,
los usos del suelo estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 —
Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacién de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de
2021) y acciones de mitigacion de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021).
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Los usos dotaciones estan sujetos a los Tipos de equipamientos seglin su drea construida, condicionfzs:pg
localizacién e implantacién de equipamientos y estandares de calidad espacial (Articulo 172, 173 ya A —

- Decreto 555 de 2021). La clasificacion de estos equipamientos se encuentra dada en el (Articuld.! 34 -
Decreto 555 de 2021). ' o &
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Para la implantacién o reconocimiento de los usos dotacionales, el interesado debera auto declarar ante la
autoridad ambiental la eleccion de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el ejercicio
de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido tabla del articulo 246 del
Decreto 555 de 2021.

En relacién con su consulta especifica para el uso de: CODIGO CIIU 8530 (ESTABLECIMIENTOS QUE
COMBINAN DIFERENTES NIVELES DE EDUCACION), clasificado este como, Equipamiento, Servicio
del Cuidado, Educacién primera infancia, preescolar, basica y media' - Equipamientos Tipo 1 (Las
Edificaciones que.se destinen a uso dotacional con drea construida menor o igual a 4000 m2 de drea
construida), el articulo 243 “Usos permitidos por drea de actividad”, LO PERMITE siempre que se cumpla
con lo siguiente: ;

e DOTACIONAL TIPO 1 (ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MAS8).

« Se debera cumplir con lo establecido en la Resolucién 1326 dé 2023 “Por medio del cual se reglamentan los
Estandares de Calidad Espacial para el conjunto de equipamieritos, espacios, edificaciones, estructuras especiales,
instalaciones, infraestructura o unidades moviles y construcciones no convenciohales y /o temporales, establecido en
el Decreto Distrital 555 de 2021 Plan de Ordenamiento Territorial Bogotd Reverdece 2022-2035, y se dictan otras

disposiciones.”

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1
Y MAS.
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Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo deberan cumpilr con los estandares
MA1 | Control del ruido de ruido méximos permitidos, de acuerdo a la Resolucion Nacional 627 de 2006 o la norma que
lo modlflque o sustituya.

Todos los usos que colinden con EEP deberan localizar prioritariamente las cesiones publlcas
y espacio privado afecto al uso publico colindante a la EEP, y desarrollar estrategias
paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccion de barreras ambientales que
mitiguen impactos como emisiones atmosfericas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por

Areas de

MAB Amortiguamiento

contaminacion luminica cuando colinden con humedales.
CONDICIONES DE LOCALIZACIéN E IMPLANTACION DE EQUIPAMIENTOS

Con excepcion de los nuevos cementerios, hornos crematerios y plantas de beneficio, los equipamientos
se pueden localizar en todas las areas de actividad del suelo urbano, cumpliendo las siguierntes
. condiciones de implantacion:

1. Se debera garantizar el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad universal a la edificacjon
que contiene el acceso principal del equipamiento.

2. El predio en el que se sitie el proyecto no puede localizarse en zonas declaradas como suelo de
proteccion por riesgo determinadas por la autoridad competente.

3. Cumplir con las condiciones ambientales y de salubridad de acuerdo con las normas vigentes al
respecto en cada materia.

*Clasificacién de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

3 V4
' Educacién primera infancia, preescolar, bdsica y media, Aquellos destinados a la formacion intelectual, la capacnaqd' Mo'b)
preparacion de los individuos para su integracion a la sociedad, asociados a los niveles de educacion formal determinados m L
115 de 1994 o la norma que la modifigue o sustituya, incluyendo los espacios destinados para la prestacion comp!ema ria d X 'é
servicios de bienestar que permitan el funcionamiento del servicio educativo y las edificaciones administrativas que se ehc‘(?entren\
dentro del mismo predio o colinden con él.
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NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho a desarrollar
un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la
correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio Constitucional
de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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