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Respetados Señores: 

En atención a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de 
diciembre de 2021 "Por el cual se adopta la revisión general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá 
D.C.", el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Centro Histórico — Plan Especial de Manejo 
y Protección - Centro Histórico de Bogotá (PEMP-CHB) con la siguiente estructura normativa: 

ZONIFICACIÓN 

DIRECCIÓN ACTUAL: KR 10 21 35 	LCHIP: AAA0029MUMR 

LOCALIDAD: SANTA FE 	 BARRIO: LA ALAMEDA 

UPL: CENTRO HISTORICO - PEMP - CHB 	 Decreto: 555 de 2021 - Resolución 0092 de 2023. 

Área de Actividad: M2 CORREDORES URBANOS DE MOVILIDAD 	Tratamiento: Renovación Urbana (RU1) - N2 

De conformidad con la información suministrada y revisada la Base de Datos Geográfica de la Secretaría 
Dístrital de Planeación, el predio presenta las Siguientes condiciones: 

1. El predio hace parte del Área Influencia del Plan Especial de Manejo y Protección - Centro Histórico de 
Bogotá — PEMP — CHB aprobado mediante Resolución 0088 del 06 de abril de 2021 "Por la cual se aprueba 
el Plan Especial de Manejo y Protección PEMP del Centro Histórico de Bogotá, declarado como bien de 
interés cultural del ámbito Nacional", modificado parcialmente por la Resolución 0092 del 24 de febrero  
de 2023  "Por la cual se modifica la Resolución 88 de 2021, "por la cual se aprueba el Plan Especial de 
Manejo y Protección PEMP del Centro Histórico de Bogotá, declarado como bien de interés cultural del 
ámbito Nacional". 

Al respecto, el artículo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 "Por el cual se adopta la revisión, 
general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C.", indica: 

"La norma aplicable al área afectada y la zona de influencia del Centro Histórico de Bogotá, está definida en la Resolución 088 de 2021 
del Ministerio de Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Protección PEMP del Centro Histórico de Bogotá, 
declarado como bien de interés cultural del ámbito Nacional, o la que la modifique o sustituya."(Sublineas  fuera de texto). 

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Protección del Centro 
Histórico de Bogotá — PEMP- CHB, presenta la estructura normativa que se menciona a continuación: 

....1  

NORMA 
URBANA 

ESPECÍFICA 

Tratamiento Urbanístico: Renovación urbana por reactivación frente a corredores de la red de transporte 
público masivo - RU1 

lSe entiende por renovación urbana el tratamiento urbanístico aplicable a determinadas áreas desarrykie,ffiA 
interior del suelo urbano, en las que en el componente urbano del plan se tenga como propósito GIS a#1eceL 
determinaciones para orientar y regular su transformación o recuperación, con el fin de potenciar su t 	ación 
o detener y revertir los procesos de deterioro físico y ambiental de dichas áreas, promover el aprovA 	mien 
intensivo 	de la infraestructura pública existente; impulsar la densifícación racional de áreas para viviefi 	y otr 
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usos; promoviendo su uso eficiente y sostenible. 
Área de Actividad Residencial: AA M2: Corredores urbanos de movilidad. 

Corresponde a las áreas y corredores de suelo urbano que se caracterizan por tener una media o alta 
intensidad de mezcla de usos del suelo. 

NORMA 
URBANA 

ESPECÍFICA 
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   Nivel 	de 
Intervención: 
N2 
Conservación 
de 	tipo 
Arquitectónico. 

Se aplica a inmuebles del Área Afectada o en Zonas 
de Influencia de BIC del grupo urbano y del grupo 
arquitectónico 	que 	cuentan 	con 	características 
representativas en términos de implantación predial 
(rural 	o 	urbana), 	volumen 	edificado, 	organización 
espacial, 	circulaciones, 	elementos 	ornamentales, 
disposición de accesos, fachadas, técnica constructiva 
y 	materialidad, 	entre 	otros, 	así 	como 	prácticas 
asociadas 	del 	patrimonio 	cultural 	inmaterial 
identificadas 	en 	el 	PEMP-CHB 	que 	deben 	ser 
conservadas. 	En 	estos 	inmuebles 	se 	permite 	la 
intervención 	de 	sus 	espacios 	internos, 	siempre 	y 
cuando se mantenga la autenticidad de su estructura 
espacial y material. 

Tipos 	de 	Obras  
Permitidas: 

Primeros 	auxilios, 
restauración, 
ampliación. 
adecuación, 
modificación, 
reforzamiento 
estructural, 
demolición 	parcial, 
reconstrucción, 
cerramiento. 

• En Área Influencia. 

• Colinda con predios en Niveles de Intervención 4. 

• Con Frente o costado a Malla Vial Arterial Construida. 

USOS 

En relación con los usos permitidos, el Anexo 8 — Cuadro 1 de la resolución 0092 de 2023 (PEMP-CHB), 
permite los que se relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las condiciones generales 
para usos principales, condiciones generales para usos complementarios, notas específicas y generales, las 
correspondientes acciones de mitigación ambientales y urbanísticas y las condiciones para los usos 
dotacionales según sea el caso expuestas en el Anexo 2. 

NOTA: 

La expedición de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante 
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. 

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construcción, modificación o adecuación, refiriéndose 
únicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicación del predio; se expide con base en la información 
suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia dejará sin efecto el 
contenido del mismo. 

Cordialmente, 

AR  r  UA A 
U ADORA URBANA  
o o. AUX. LONJA HUERTAS TIFIANO 

S VI ARO. EOISON MORA. 
,e1 
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NIT: 51.630.853-4 ANEXO 1 - CONCEPTO DE USO CU3-26-5695 

Régimen de usos del suelo al interior del ámbito PEMP - CHB 
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Artkule 52f4:13na generales de los usos arkeipaka 

Todos los °ros pnncipales podrán deurroilans en la totalidad del vede eme°. en los canos da 
srace restereades RE1 y RE3 en los tpasTS y Tá Que debtertanall..° PCsrem.5  

itoriddcnes. 

1 En AA441 Pante a /ponedor. de comer. y seeldosconoidadoservásomondes se deben 
deponer usos Merme. al residencial en Prarea.  P°. 

2_ En AA-M2 y AAA43 frente a certedores. core.° y sem,. comaidados. no. cal arterial 
0202121242 0 142 peatonake,Inlenot en el pereer y segunda pico (o platatormal k deben 
disponer .os drereMes al residen.. Esa cundid. no apto para I. Immet.s ton frente a la 

len Corrnma. 

Aneado 53. Candkion. generala de los inos romplieneeterieell 

toa 4n-Neades °pon y 12 .015cados con Med le Stemensen1.2 y 3 locaSzados en... 
artrtrdAl resdencal AA-R podrán desarma. I. koso :ene, eo trb6C5162. SARI y SAR 2 en 

tatallad del credo Pernpre que están Idealizados frecrte e corredores de cornea» y semi°Ás 
comoLlados, vas o.• es o maga sed acuna mesa. Pan. Nos ennemes 311. SAA 1y 
San apl.. acida . rertioción1.13. 

NOTAS CUMULES 
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ealstesetea seno a arrobe°. de la entidad competente. 

C.« fn tramad la sosterabdidad de 1os earnuebles demi/Mos cos nrvel de Imervendan 1 2. 
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AA. Ice teniete; :dele, 262.1 corra,Eraapa-cernas (est,. m Caneo la.aeo.  (EE.) 
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mierra de tres años °emere y cuando el Un este prmaido par /a roana 01 24 °t.a  a  la 
aprobad. del presente Pian, y danda ~memo a Les am5coes rrt4..42 mtabecias enla 
pesen. Resolud. 

NOTAS ESPEC1.03 
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Niza ale No se pena4 en ern. bles un frente a La Ay Jiménez Neon frente a N Menda de os 
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topa: interior ad proyecto en in partem*/ ro supera. a120% .1 área neta de uso permilieb 
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Nota M Se (210421496530411144135895063210013131034350455(1515j1(479(4.x  
caereen cae 122001,21 al momento de la ded r ate. 

N.o PI Se pemrte en I. erro.. coa Noel de FeervendOn 4 eacepto para ei uso ST 1 el ad 
. per.. en 	 nra. de Intervirote 1 2 y 3 en Ice teles aroatertdracosT i y12 
boa/admiren. a corredores de tomer. y serviraxeo-nob..• o malla Nal arte.° 
conmAisaa 

Neta 173 Las aemadadts de eksectioakn en Naco yesera ocias con el CPU 9007 que ofrece. 
yerta y comiera de lea ...lun....me al ,14,12, de las arcas de acallad mártir. 
herte a corneares de comer. y servicios core:do.° o Trata.: renal corso.. seAaaidas 

Pro de Arcas de 100.413/1. 

Nota (ale leo se pene. en Inmunda Pos tloo.enermalocto 17. 

Nos (n En ernsetks con nivel de interven°. 1.2 y 3 ,./taficadosean ce tipo irga/t.:10nm 
a17 se pernite in:Lamente Muta 1012 de Lea Ni aro p-ocuere0 

Neta llAP No se pernate en inmaelies hoy cipo aroNteedreo5 54 

1,1«. (113 En las lom eblescon mal de iMervendla 1.2.3 ido se pecrtgen escuelas de 
fcce,icee 21,0c22 y Klunctce preccolar en los ea-vedes can Ppm arquelectalleos 1.1 y Ti 

Nota de.41/4 fas re irnos Ee usa pe 	 aptos .rkartterte a 1bt lomee.. 
cce metí de otenecads 1 2 y 3 

A.. tener. tia uarn dotacionales.... nye.0055 cesa pcdán estar sometidos a acribe. 
. realicen aeroari.Yesbap coxecto .riOPC 

Let.» 82. Acciono de meditad. ambientales de carácter general. las 

iodo., de mitigación ambientales están orientadas a establecer las medidas 

+mesanas para evitar tal iterat ere, regawas que se generan sobre el ambiente 
orno resultado de las actividades que 52451001158145241030002112 

ibergan los usos respectivos Las condiciones genera,es que aplican en el ámbito 

fel PUM" - Ch13 lora, 

I. En SOCIOS 1. Usos se deberán garantizar 202026 las niveles de ruido generad,. 
...pian con lo áterminado por U normatiya vigente 
2. En ininuebes con Oeoei de nteneen.sn 3 y 2  que tengan asignados usos RE 2 Y 

tE3 y popongan más de 5 unidades de vánenda asa como los usos 153.154, C_S.5 

502 deberán contar con un paseo de acopio re postronsamo de acuerdo con el 

trovo g Cuadro 1. Usosdiel sub, acciones de mitigación y estacionamientos. 
3. Las acciones de Mitigar-15n emblema:es asociadas a vertimiento, emidón de 
:dr...antes producidos pa- fuentes fijas. v611530 523. olores oferqUOS Y 

noulsrtos sanitarios deberán umnpfrese de acuerdo con el Anexa 8 Cuadro 1. Esos 
deil suelo, aociores de rnItIgadón y eStaeketan.dentOS. 

unsuebi. con :sexi de interven,. 3 y 4 deberán caro con un cuarto de 
icop° para res du.sdidos al interior del pieso de acuerdo con el Aneto 6 Cuadro 

I. lisos del suelo, 30110.122 de ndus2ce6e y estacionamientos; excepto aqueRos que 

1erigan asignado el uso RE 1. 

Articulo 63.Acclones de mitigadadea urbe...asa« carácter especifico. las 
acciones de millari6n de impact. urbanistcos están orientadas a establecer las 

undidones n'iras ...orlas para evitar las alterac.ones neg.rvas que se generan 
en el entorno urbano. Al Interior del ámbito dei PE 	- C118 son: 

41: En innwebies con nivel de 61tervenc8. 4 se debe dejar un área de transicor 
para aglomeración de personas al intera del predio asa: 

-Uso dutaciana, 0,901112 per peatón en momentos de mayor afluencia. 

-Uso de [ornes cio y scre.os {abra riteral. el área que resulte mayor entre el 554 
del área a de uso propuesto o el 854 del área útil del pedo en el uso. 

L12, El uso aplicable debe funcionar sitcansente en primer piso en inmuebles con 

niel de internen., I, 2 y 3, excepto en los 15855  T5  Y 
43: El uso aplicable se permite únicamente en pedo, frente a corredores de 

aprecie. y servicios roes° idados identificadas en el piano de áreas de Actividad, 

rúas 9e3t503045 o de acres° vehicv. restringido y frente a N'ala . la malla anal 

arterial construida. Un usos eaistentes 511. SARI y 5A52 localizad.. sectores 

permitidos pu la norma anterior al presente plan: deberán tramitar La licencia de 

ponstrucckin en un plato meto'. . 2 ahn y cumplir ccn las sonar-lenes 

establecidas panel uso. 

Uet El uso aplicable no se perrile en predios locakzados en tratamiento urbanisOco 

de COniervadón. excepto en Mar Nebles en paran e! upo original lo haya contemplada 

115:E n inmuebles c. nivel . interven,. 4 se debe habilitar sm Parnt0 de ent1,4 
rebao de meriendas al Neer.' del oce1222 
5K./ En Irseluel,22 con nivel de treerwenCeSe 4 se deberá .poner C. 

adicional de acceso por acumulación de ve3o6os al interior del Pred° 

117: En inmuebles ten nivel de exervencbin 4 se deberá disponer de zonas de 
mancera whirialar y de reas de carga y descarga a/ interior del Pude. 

Parágrafo 1. El estudlode bar°ito o el estudio de demanda y eterción de usuarios, 
set., corresponda, podrá deienierar aeacoes de marbgacido adicionales previa 

aprobación de la .Citad competente. Para distintas edificaciones que desarrolen 
usos dotadonales que se bcaficen en et mismo entorno. podrán desarrollar 
acciones de rn diga«. Cd+d-rItal arta° Cax-eato del Instituto Castre, de 
Patrimonio Cultural (10PC). 

Parágrafo 2. Si transcurr.. los 2 años de que trata N presente articulo dará ispear 
a las actuaciones previstas en la ley 1901 de 2016. 

Iedrvaa 14. Condiciones especiales pa. 12122222, affirsectos de manarninterno y reputa°. de 
art.,. automotor. y motoras.Wl y ertansecinknees de yema y consonso de licor. Su 
.rarroalo estará sujeto a las siguientes oincridones. 

Ac se pernatea establedment os ra.m. 
2. En 3.556e actrvdad múltiple en 1221,e12 mama neme ante. al presente Plan pennita 
va° probara boba/arte teniendo w piano manen . 2 sc5c1/  contados a partir .14 entra. en 
Nacárea a ta presente flesolurbrt ron ls eoeómn d^ la berma de constracdon 
pmcmrporeeer., cumplen. con las slgulentes cs-decrvrt, 
• No se port.., en pedice collndanks uso 1. áreas . artradad dotaeonal AA/D n1 con I. 
113511 careas eAstent. en Centro 14stárko EEC4 s 3106121 ef piano ce Are.. Artindad 

helares respetar batee...a del permeto de imparto de la akracclad econárnea pedan 
ces b 120 1800/ de 2016 - algo de Nada.. Seganded 1 Conclvenda Ciudadana y la noma que 
P mol4p.m onapkenence o unratarna 
c. Deben gacantdar N coa reo.. 3040 aenenocsa~an con O deterro.--ado por 'a 
marratne vsgente, 

,4,4deo 1 En 6c y CSSsesennitenloscasmsyka egabiermserMas pa13la eoa v 
k k,  dmkrea'cid Prgeo..v pc..-eke eo superior al 10% del rea ..o pemrtada. Np 
Areca para los morbo con frente a la Ave...onermt ni con tr ente a la Avenida .1. 
Cerrareroc. 

Parlera% 2 S transortidos 1. 2 aten . que trata el presente articulo no re da tramne a la 
kerma de ccearAden comMondence . dan 	Las a° asalaries prestas en la tv 1301 

2014de  

Art icu lo 37. Condk Iones eapedales para fas bodegas de reckille privadas lide 
rearecen procesos de alistamiento y pretransforanadón de residuos salldos. Su 
desarrolle estará sujeto a las siguientes condiciones 

1 »sseperrn /ten bodegas de rendaje nueva. 
2.Se permuten Nnicarne Me las mantente, regntradas M os inventan.. la 

Secretará Dls.:Mal de Planead. de/ 2011 y 2013  o/..  encuentren en AA-R, A.A-

1,11. AA A42. AA/3.43 teniendo un plazo árireo 2 años pan la expecfician de la 
030634005 3200615342196240633144 con la norma 

contra te generación de olores o, er.sius y con los requisitos sanitarios 

denominados en las normas de referencia 

Parágrafo 1_ Se ente. e por pretransf orna... el proceso en el que se le . al 

melena! recuperado una c.ichnon especifica. que permita la obtención de una 

materia cr.  fru o la ...Kr. 	de esta 

Parágrafo 2. Las bodegas de almaceramento u entenderán comprendidas dentro 

del use de Com. c/cr y Senk, sien', y cuando el área destruda para lal fm sea 

en su totalidad para almacenamiento y no se realicen procesos de alistamiento, 

pretramformación y transformación de reidscis soLdos y/o materia prima. Por el 

cervario. las (sudores de Chs'fkación y Aproveci‘artiento ECA se eetenderán 

comprendidas corno parte del Sistema de Infraestructuras para la Cestón Integral 

de Residv. y su reglamentación estará dada por Las normas chstritales de 

referencia. 

Parágrafo 3. Si transcurridos los 2 años de que testa el presente articulo ro se da 

trámite a La iicencia de construcción arre...den. se dará lugar a les 

actuadores .6,1,1314n la ley 1301 de 2016 Cdidrgo de Neri.al de Seguridad 
Convivencia Ciudadana y la norma que b rned fique, complemente o srtatrts,.. 

Artículo S. Definición y condiciones genera les del siso do tadonsi. 

Condicione, generales del uso data dona I 
- Se con,deran equpamertos de prodreidad aquellos gasificados como de eso, tonal_ 

- tos equiparn lentos de esoia urbana y rr e010 013 sana u consideran estr..--tora,Oes 

- No se consideran como eqia pare... educativos las sedes de instituciones de educación 
abierta, a distancia °virtual, siempre y cuando las mismas no incluyan 21'22 O espacios para 

enseñanza. 

- No u consideran corno equipamientos de educación superior las escudas de enseñanza 
automovilisrica, y las 826211620603623.10049460 533466. 3 d11125 la 0 Nrtual, siempre 

y cuando las mismas no irte-van a'. as o espacios para enseñanza. 

- No se consideran como equinamentos culturales los espacios adaptados de forma temporal 

para actividades culturales 
- las salas de cine se consideran ',Jipare lentos de cuitura cuando las áreas destinadas a esta 

actividad ocupen más del 7056 del área de la edificación en la que se localizan. 

- No u consideran corno equ'parnientos de salud los prestadores de Servidos Profesionales 
Técnicos Especializados, siempre y bando no se incluyan en la misma e46oscie2 seri,s de 

apoyo diagnóstico, hospitalarios, de urgencias o quirórgicos, 

- No se consideran como ecuparnentos de salud los centros de reconocen... conduttores, 

las clínicas yeterina,as y los teatros -sednos deportivos y las eddociones tarjo use no 

corn 01 nade ton otros reos asociados a ia saltd corresponde 3 3.4°°3  Paf. la 411,1,51,113,434163  del 
servicio, puntos do 32242262 21 usuario. centrales de a 011« lón y/o aut orizaedri de las 

admirdstradoras de pones ,4  
• No se consideran torno equipamientos recreativo, y dopOrtNos 1. Centros medioos 

deportivos. canchas de lelo. esta ~tientos de discotecas y pistas de baile. 1/0 

estabiecimientOs de er tutee, ene° en donde el eirpendio de teOdas akohdlicas constituye el 

ingreso principal. 

- No se consideran corno ectipaerientos de par6dpaci6n social los espacios y ed.aciones de 

uso corrign que se encuentren al intendr de agrupaciones de 'mienda o condominio, cepo 

2102120 esté restringido al oüblko en general. 

- No se consideran eqNpamilentos de a drran/stracl. pública los correadordlentts a notarías. 

curadurías y de mas partes., es que e je un una hincson piiblca, sedes admires...eras de 
entidades públicas cuyos áreas de atención al 96/6600 sean Inferiores al 1056 del área neta de 

sis, a si corno las pertenecientes a unidades habitarionales de repreuntackues diplomáticas. 

• En indos tos casos, se deberá congSbar ala consolidaddn del espada púbico drcuridante 

existente a partir de la recuperación de los andenes existentes. 

- No u permiten 5131902 equipamientos de culto ni de abaste,niento de alimentos. 
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