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Respetados Sefiores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C.” el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local Teusaquillo en Tratamiento de Consolidacion -
Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés Urbanistico con_Desarrollo Individual de
Teusaquillo — PEMPD SIU DI con la siguiente estructura normativa:

SRR ZONIFICACION s R e B TR

| DIRECCION ACTUAL: KR 13 33 55 I CHIP: AAADDB7SYEP
: URBANIZACION: URBANIZACIONES Y
LOCALIDADESANTA FE CONSTRUCCIONES DE BOGOTA
¥ E Decreto: 555 de 2021 (POT) — Resolucion: 943 de 2023
UPL: CENTRO HISTORICO (PEMP SIU DI)
i Area de Actividad: PEMPD SIU DI (Estructurante) | Tratamiento: CONSOLIDACION : E

_ De conformidad con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geogréfica de la Secretaria
Distrital de Planeacién, el predio presenta la Siguiente condicién: ’

1. Por otro lado, predio hace parte de la delimitacion en el mapa N° CU-5.3 “Sectores Consolidados”
actualizado mediante Resolucién 1005 del 24 de junio de 2025, en los cuales, de conformidad con lo
sefialado en los articulos 264 y 275 del Decreto Distrital 555 de 2021 no aplica el tratamiento urbanistico de
desarrollo por tratarse de zonas o areas que se entienden urbanizadas, y por tanto podran usar
excepcionalmente el plano de la Manzana Catastral en cumplimiento de lo establecido en el articulo 4 de la
mencionada resolucidn, como base cartografica de soporte técnico para adelantar los tramites referidos a
actuaciones urbanisticas relacionadas con licencias de construccion en cualquiera de sus modalidades,
reconocimiento de edificaciones, licencias de subdivision en la modalidad de reloteo y licencias de
urbanizacion exclusivamente en la modalidad de reurbanizacion.

2. El predio hace parte de la zona de influencia del Plan Especial de Manejo y Proteccién Distrital del Sector de
Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaguillo — PEMPD SIU DI adoptado mediante Resolucion
943 y vigente desde el 22 de diciembre de 2023 “Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y
Proteccion Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU
DI, declarado como bien de interés cultural del &mbito Nacional”.

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del
Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, presenta la
estructura normativa que se menciona a continuacion:
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Consolidacion: Se entiende por consolidacién el tratamiento urbanistico que orienta y
regula las actuaciones urbanisticas en zonas urbanizadas donde se busca mantener las
condiciones de trazado y edificabilidad, promowendo su equilibrio con la intensidad del
uso del suelo y las infraestructuras de espacio publico y equipamientos existentes o
planeados, mediante la cualificacion de la ciudad construida como una forma de
reconocer su aporte a los valores que embellecen y enriquecen la experiencia de lo

(alturas, paramentos, indices de
ocupacion y volumenes
edificados), entre otros.

NORMA urbano, y la generacion o recuperacion de espacios publicos vitales a través de cargas

URBANA urbanisticas, en promocién de entornos mas seguros.

GENERAL | Area de Actividad Estructurante AA-E: Corresponde a las zonas interconectadas a
través de corredores de alta y media capacidad con el resto de la ciudad, y en las cuales
se permite mayor intensidad en la mezcla de sus usos.

" | Zona receptora de vivienda de interés social. Corresponde a las areas que por sus
condiciones de soportes urbanos buscan la mezcla social del habitat, incentivando la
produccién de vivienda de interés social.

Se aplica a inmuebles sin valor
g\atrimonial ubicados tanto en el
rea Afectada como en la Zona e
de Influencia de los BIC del | Demoioion total obra
i grupo urbano o arquitectonico. 9 g
» Nivel de | Este hivel busca consolidar las | FeParaciones locativas,
0 Intervencién: | cajidades que brindan unidad al | Pimeros. Stxlios)
i N4 : . reforzamiento
82~ conjunto y mantener o recuperar coticttival
2 § Sin valores y las caracteristicas partlculares COI’}SOHGECIEOI'I
Foi lotes sin | del contexto del BIC en términos Fi y
NORMA et ; ampliacion para
x edificar de trazado, perfil urbano,
URBANA ; adecuarse al contexto
ESPECIFICA implantacion, volumen, biibaho adoblncioh
materiales, uso y edificabilidad o

funcional.

« En Zona de Influencia

» Colinda con predios en Niveles de Intervencion 4.

« Con frente a malla Vial Arterial.

» Con frente a corredores de Comercio y Servicios.

REGIMEN DE AUTORIZACIONES

Por tratarse de un predio con Njvel de Intervencién 4 (N4), colindante con predios Nivel de Intervencion
4 (N4), aplica gestién directa ante Curaduria urbana; esto de acuerdo con lo estipulado en el articulo 56

de la Resolucion 943 de 2023.

usos

En relacién con los usos permitidos, el Cuadro anexo 5 de la resolucion 943 de 2023 (PEMP-SIU-DI), permite los que se

relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las condiciones generales para usos principales,
condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y genherales y las correspondientes acciones de

mitigacion ambiental y urbanisticas seglin sea el caso expuestas en el Anexo 2 del presente documento.

EXIGENCIA DE ESTACIONAMIENTOS

ag.
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1.- En los inmuebles con nivel de intervencion 4 aplica Ginicamente para el uso residencial en obra nueva. La
entidad gue evalle el anteproyecto podra modificar la exigencia de cupos de estacionamiento, de acuerdo con
las condiciones particulares, segun el régimen de autorizaciones establecido en el Capitulo V del Titulo |Il de la
resolucion 943 de 2023.

2.- Los cupos de estacionamiento planteados se contabilizaran dentro de los m2 construidos para efectos de la
licencia de construccion.

3.- Los usos dotacionales deberan cumplir con los cupos minimos exigidos de bicicletas y vehiculos especiales,
sefalados en el Anexo 5: Cuadro de usos del suelo, acciones de mitigacion y estacionamientos.

4.- En los inmuebles con nivel de intervencion 4 siempre se debera disponer de al menos un cupo de
estacionamiento para personas con discapacidad de acuerdo con las normas nacionales y distritales.

5.- Todos los cupos de estacionamientos se contabilizaran sobre el area Util del uso permitido.
6.- Los cupos de estacionamientos para bicicletas no contabilizaran dentro del indice de construccién.
7.- No hay exigencia de cupos de estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas.

8.- El area de los cupos de estacionamientos sera la planteada por el Plan de Ordenamlento Territorial (Decreto
555 de 2021.

~ 9.- El Estudio de Transito o estudio de demanda y atencion de usuarios, segln corresponda, podra determinar

la exigencia de cupos de estacionamientos adicionales a los planteados por la Resolucion 943 de 2023.

Para los inmuebles identificados con nivel de intervencion 4 localizados en la Zona de Influencia la exigencia de
cupos de estacionamiento por categoria de'uso se define de la siguiente manera:

Exigencia de cupos de estacionamiento para inmuebles N4 en la Zona de Influencia y para el uso
residencial en el Area Afectada.

© VEHICULOS: =
- AUTDM_O_T_QRES = :
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 1% URidad'de
Sin - Vivienda
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR subcategorias
RESIDENCIAL COLECTIVO N/A
Tipo1 N/A
COMERCIO Y SERVIVCIOS - P
A Tipo 2
BASICOS 1x30m2
Tipo 3 N/A (2)
Tipo 1 N/A
SERVICIOS DE HOSPEDAJE Tipo 2 1x25m2
Tipo 3 1x50m2 P
ph SANS
Tipo 1 A
,.-‘ SERVICIOS DE OFICINAS 1x15m2
b Tipo 2
"
b G
= Y.y -
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PRODUCCION ARTESANAL

Tipo 1

Tipo 2

M/A

La exigencia de cupos de estacionamiento para inmuebles que cuenten con la asignacién del nivel 4 localizados
en la zona de influencia, definida en la tabla antecedente, deberan tener en cuenta las siguientes notas

especificas:

Nota 1; En predios con nivel de intervencion 4, se debera disponer de al menos un cupo de estacionamiento al
interior del predio para carga y descarga de mercancia de acuerdo con |a escala de uso propuesto.

Nota 2: En los predios localizados en el area de actividad estructurante frente al corredor de la primera linea de
Metro de Bogota o hay exigencia de cupos de estacionamiento. Se podra descontar del indice de construccion
el 4rea equivalente a un cupo por cada 100 m2 de area util del uso planteado. Los cupos de estacionamiento
seran los aprobados por el instrumento correspondiente.

Para los equipamientos: localizados tanto en el Area Afectada como en la Zona de Influencia, la exigencia de

cupos de estacionamiento por categoria de uso se define de la siguiente manera:

Vi :
— 8) i
~Tx200Mm2 1?(2000m2
1%75m2
1x300m2 N/A
1x50m2 1x1500m2
1x75m?2 | N/A (equipamientos con
1x100m2 servicios de urgencias)
1x100m2 N/A N/A
1x100m2 1x3000m2
1x100m2 1X150m2 (logistica para
 N/A proyectos > 3000m2)
1x75m2 N/A N/A
1x50m2 N/A N/A
[ xi0om2
1x100m2 1x150m2 N/A
1x200m2
1%1002
_ - 1%150m?2
1x100m2 N/A
| 1x200m2
1 Ax50 m2 [ ixi00 m2
L IX75 m2_ | 1x150 m2 N/A
| 1x100 m2 ~ | 1x200 m2
~| 1x100m2 N/A N/A
1x100m2 N/A N/A
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[T Tipo 1P | | | |

La exigencia de cupos de estacionamiento para el uso dotacional, definida en la tabla antecedente, debera
tener en cuenta la siguiente nota especifica:

Nota 3: Las areas correspondientes para el cumplimiento de los cupos obligatorios podran ser descontadas del
calculo del indice de construccion.

e Los cupos de estacionamiento aqui sefialados difieren del uso de servicios de parqueaderos previstos en la
resolucion 943 de 2023. 5

e En caso de no poder cumplir con la exigencia minima de estacionamientos de vehiculos automotores de que
tratan las tablas anteriores se podra acceder al pago compensatorio del mismo de acuerdo con las normas
distritales vigentes.

iNDICE DE OCUPACION (10) MAXIMO

El indice de ocupacion (I0) maximo en Zona de Influencia sera de 73% sin perjuicio de respetar la ocupacion
dada por el tipo arquitecténico correspondiente. Podra ampliarse en la diferencia que exista entre la ocupacion
original y la méxima permitida en la Zona de Influencia.

La ocupacion original est4 ligada a la licencia de construccion o acto administrativo que asi lo demuestre.

Para el caso de los predios con asignacion del nivel 4 que hagan parte de desarrollos inmobiliarios que vinculen
o integren otros predios con asignacion de nivel 4 y/o inmuebles a los que se les asigne el nivel 1,2 0 3 y que el
proyecto contemple la recuperacion, restauracion, reforzamiento estructural y demas tipos de intervenciones en
beneficio de los mismos, pueden tener un indice méximo de ocupacion en el Area Afectada del 75%, de
acuerdo con el régimen de autorizaciones de la resolucion 943 de 2023.

ALTURA BASE: 2 pisos.

Tanto en el Area Afectada como en la Zona de Influencia la altura base, definida en pisos, equivale a la altura
permitida al interior de la manzana como resultante de las volumetrias existentes y es la minima a desarrollar
en todos los tratamientos.

En terreno plano, tanto para la altura base como para la altura maxima permitida definida a continuacion, el
nivel cero (0) se fija a partir del punto mas bajo del predio, medido en el plano de fachada y sobre el espacio
plblico. En el caso de predios en pendiente o con mas de un frente, el nivel cero (0) corresponde a la cota
natural del terreno en toda la extension del lote.

¥

ALTURA MAXIMA PERMITIDA: 2 Pisos / 12 Pisos.

Tanto en el Area Afectada como en la Zona de Influencia la altura maxima permitida definida en pisos es, para
cubiertas inclinadas, aquella que toma como referencia el punto mas alto de la cumbrera, y para cubiertas
planas, aquella que se mide hasta el acabado final de la cara superior de la cubierta.

La altura maxima permitida se establece a partir de las siguientes condicionantes:

1.- Para los inmuebles nivel 4, la asignacion de altura maxima permitida se podra establecer desde el
tramo frontero con una profundidad maxima de hasta 18 metros, a partir del cual se debera desarrollar la

altura base.

2 - Para los predios nivel 4, cuando el predio o el proyecto contemple dos o mas frentes con alturas mékimas

1‘:.‘
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permitidas diferentes, la asignacion de la altura maxima podré ser la mayor de las alturas indicada y aplicara
para la totalidad del predio.

3.- En predios esquineros prevalecera la mayor altura asignada por eje en el Plano N-05. Alturas
Permitidas, cumpliendo con las condiciones de empates y culatas previstas en la Resolucidon 943 de 2023.

4.- En predios con nivel 4 de intervencién localizados en los tratamientos urbanisticos de Consolidacion y
Conservaciéon (Gnicamente aquellos localizados sobre la Carrera 13, Carrera 24, la Avenida Caracas, Calle
45), las nuevas edificaciones podran desarrollar hasta dos (2) pisos adicionales a la altura méaxima permitida, de
acuerdo a las siguientes condiciones:

a.- Un (1) piso de altura adicional por tener frente a corredores de comercio y servicios, vias de acceso
vehicular restringido construidas o proyectadas, vias peatonales construidas o proyectadas, malla vial
arterial construida o malla vial intermedia, y al menos el 20% del area construida en el primer piso sea de
acceso libre y afecta al uso publico. :

b.- Un (1) piso de altura adicional por destinar en €l primei*piso al menos el 20% del area construida para
usos relacionados con el Sistema Distrital del Cuidado y de Servicios Sociales.

c.- Dos (2) pisos adicionales para proyectos que integren la totalidad de predios de una manzana, con la
posibilidad de incluir predios con niveles 1, 2 y 3 de intervencion al interior del proyecto.

Nota 1.- Los predios localizados en el tratamiento urbanistico de Consolidacion que quieran acceder a la
altura_maxima_permitida asignada, deberan dar cumplimiento a las Obligaciones Urbanisticas
establecjdas en el Decreto Distrital 555 de 2021, o la norma que lo complemente, modifique o sustituya.
Lo anterior no aplica para el tratamiento de Conservacion.

Nota 2.- La cesién de espacio publico efectivo propuesto para cualquier proyecto en €l ambito de aplicacion,
debera dar cumplimiento a los criterios de disefio para el Sistema de Espacio Puablico peatonal y para el
encuentro establecido en el Decreto Distrital 555 de 2021, o la norma que lo complemente, modifique o
sustituya.

Nota 3.- El cumplimiento de la obligaciéon urbanistica de cesion de suelo para espacio publico debera ser en el
sitip, cuando sea igual o mayor a 400.0 m2.

EMPATES, ANTEJARDINES Y AISLAMIENTOS

En caso de que no haya ningun bien de interés cultural colindante, el nuevo volumen debe tomar de referencia
la linea de paramentacion del frente de manzana.

VOLADIZOS Y PARAMENTOS EN INMUEBLES CON NIVEL DE INTERVENCION 4

En caso de no colindar con BIC debera paramentarse con el limite del predio.

OTRAS DISPOSICIONES GENERALES PARA TODOS LOS NIVELES DE INTERVENCION

Las siguientes disposiciones deben ser aplicadas al momento de solicitar intervenciones en los inmuebles
dentro del ambito del PEMPD SIU DI de Teusagquillo, ante las autoridades competentes de conformidad con el
régimen de autorizaciones sefialado en la Resolucion 943 de 2023.

1.- Acometidas y cableado: La acometida y cableado de servicios publicos de los predios localizados en el
Area Afectada deben ser soterrados y acogerse a lo establecido en el programa de soterramiento de redes que
* implemente la administracion distrital a partir de lo que se defina por las entidades del Sector Habitat. Se
prohibe la instalacion exterior de cualquier tipo de cableado o acometidas de servicios publicos en las fachadas
o cubiertas del cuerpo frontal de la edificacién, las mismas deben ser canalizadas dentro de la fachada o al
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interior del predio, siempre que el sistema constructivo lo permita, de acuerdo con la norma sismo resistente.
Las instalaciones especiales, contadores, registros y accesos a subestaciones deberan contar con la
autorizacion de la administracion distrital para su instalacion.

2.- Areas bajo cubierta: Se permite la utilizacion del drea bajo cubierta inclinada como espacio habitable,
siempre y cuando se cumpla con las condiciones de habitabilidad exigidas en el presente PEMPD SIU DI de
Teusaquillo y no haya modificaciones volumétricas ni sobreelevaciones. Se permitira la iluminacion cenital solo
sobre los faldones interiores del inmueble, siempre y cuando no se altere la morfologia de la cubierta.

3.- Altura de piso: Es la equivalencia en metros de la medida entre las caras superiores de las placas de
divisién estructural horizontal de una edificacion. La altura libre entre placas sera como minimo de 2,25 metros
para modificaciones interiores o subdivisiones; y para obra nueva y/o ampliaciones sera como minimo de 2,40
metros y debera contar con las condiciones de habitabilidad correspondientes a iluminacién y ventilacion
natural. Para los usos dotacionales, la altura entre placas sera la que defina el Plan Maestro correspondiente o
el instrumento que haga sus veces. En ningln caso se podran plantear alturas superiores a la altura maxima
permitida.

4.- Antejardines: No se podra construir sobre los antejardines y deberan mantener las condiciones de
predominancia de cobertura vegetal y permeabilidad del suelo, propias de su funcion ambiental y paisajistica
original. (Ver plano P — 01 Recuperar y Restablecer — Resalucion 943 de 2023)

5.- Cerramientos: en predios con nivel de intervencion 4 no se permiten cerramientos contra espacio publico en
obra nueva. Sin embargo, es obligatorio el cerramiento de proteccion temporal para los casos de lotes sin _
construccién, hasta la hasta la obtencién de la respectiva licencia de construccion y la ejecucion
correspondiente. Dicho cerramiento puede ser sin transparencia con materiales y acabados acordes al entorno
y una altura minima de 1,80 metros y-que no supere la altura bajo alero del predio colindante de menor altura
en toda su longitud, con empate estricto con [a altura de los linderos existentes. Los cerramientos de obra
provisionales deberan promover iniciativas de arte urbano con colectivos del ambito PEMPD SIU DI de
Teusaquillo o temas de divulgacion de los patrimonios. En inmuebles con niveles de intervencion 1, 2 y 3 el
cerramiento propuesto estara sujeto al estudio de valoracion siempre que no se altere y se recupere el valor
paisajistico del antejardin. Este cerramiento debera cumplir con las siguientes condiciones:

a.- No debe alterar la lectura de la fachada.

b.- Tener transparencia de minimo del 90%.

c.- La altura no debe superar la placa del segundo piso.

d.- Debe mantener los elementos originales, en caso de que existan.

6.- Cubiertas: Las cubiertas de las nuevas edificaciones pueden ser planas o inclinadas, siempre y cuando se
cumpla con las normas de empate segun la altura maxima permitida y el tratamiento de cubiertas.

Se permite el uso bajo cubierta siempre y cuando forme parte integral del tltimo piso y no se altere la volumetria
original ni la fachada principal. Para que sea habitable la altura libre bajo cubierta inclinada debera ser de 2.20
metros contados desde el nivel util de la placa hasta la cumbrera sin alterar las inclinaciones originales de la
cubierta.

7.- Culatas: Las culatas existentes o las nuevas que resulten por diferencia de las alturas, entre construcciones,
~deben ser tratadas con acabados de fachada y materiales acorde a los utilizados en el contexto, muros verdes

53"y otras alternativas viables y convenientes, incluido expresiones artisticas conforme a las normas distria ",
7 Ig.?materia, en especial, los Decretos Distritales 959 de 2000, 506 de 2003 y 555 de 2021 - e
k: "__:."Ordenamiento Territorial, previa autorizacién de la autoridad competente, definida segun ei',f ime e 1',“.
». "~ .. -dutorizaciones establecido en el Capitulo V del Titulo Il de la resolucién 943 de 2023 :c- @
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a.- Los inmuebles con nivel 4 de intervencion colindantes con inmuebles nivel 1 y nivel 2, tanto en el Area
Afectada como en la Zona de Influencia, deberan respetar el empate estricto con el Bien de Interés Cultural en

* una dimensién minima de 3 metros sobre el frente del predio y lo largo del mismo, para poder acceder despues
a la altura maxima permitida.

b.- En los inmuebles con nivel 4 de intervenciéri colindantes con inmuebles nivel 3 o nivel 4, se podra plantear
una culata maximo de tres (03) metros en el Area Afectada y de siete (07) metros en la Zona de Influencia.
Después se debera dejar un retroceso de 3 metros sobre el frente del predio y a lo largo del mismo, para luego
poder acceder a la altura maxima permitida.

c.- En inmuebles con nivel de intervencién 4 que colinden con inmuebles con niveles de intervencion 2, 3 y 4
cuyo frente sea inferior a veinte (20) metros y no puedan desarrollar la altura maxima permitida en la Zona de
influencia, podra proponer una fachada abierta en el lateral colindante cumpliendo con las normas que sobre
servidumbre visual se reglamenten, en la extension total del costado, dentre del desarrollo del anteproyecto de
intervencién hasta la obtencion de la respectiva licencia de construccion y la ejecucion correspondiente

y solamente en la-modalidad de obra nueva. Esta alternativa podra ser adoptada siempre que se cumpla con
las condiciones sefialadas en el articulo 932 del Cadigo Civil, o la norma que lo modifique, complemente o
sustituya. --

8.- Equipamiento comunal privado: No se exige equipamiento comunal privado al interior del ambito PEMPD

SIU DI de Teusaquillo para los predios con niveles de intervencion 1, 2 y 3, ni para el uso de vivienda en
predios con nivel de intervencion 4. Tanto para. el resto de usos en predios con nivel de intervencion 4,
como para los predios con asignacion del tratamiento de Renovacion Urbana, la exigencia estara determinada _
conforme a lo establecido en el Decreto Distrital 555 de 2021, o la norma que lo complemente, modifique o ;
sustituya.

9.- Habitabilidad: Para el desarrollo de usos residenciales todos los espacios como las alcobas y demas
espacios habitables deben ventilarse e iluminarse directamente desde el exterior o por medio de patios con un
lado minimo de 3 metros, salvo los bafios, cocinas, depdsitos, closets, espacios de servicio, halls y corredores,
los cuales podran ventilarse por ductos o ventilacién mecanica.

En espacios de uso publico debera darse cumplimiento al Reglamento Colombiano de Construccién sismo
Resistente — NSR-10, la NTC - 4145 y la NTC - 4201, o la norma gue lo complemente, maodifique o sustituya,
para permitir la accesibilidad universal en condiciones de comodidad, seguridad, igualdad y autonomia para
todas las personas, en especial aquellas personas eh situacién de discapacidad, movilidad reducida y grupos
etarios que ameriten acciones afirmativas. En caso de no poder cumplir dichos lineamientos por afectacion a las
condiciones patrimoniales debera presentarse uha solucion viable en el anteproyecto de intervencion. Esto
aplica también para los estacionamientos para personas en condicion de discapacidad.

10.- Patios: los patios originales existentes deben conservarse, en cumplimiento de las dimensiones y las areas
libres minimas exigidas, segun lo establecido sobre el indice de ocupacion en la Resolucion 943 de 2023. En
todo caso, en las nuevas 4reas libres y patios se debe garantizar la permeabilidad del suelo en una proporcion
del 80% del cual el 40% debera contar con arborizacion nativa sin que afecte la estructura portante del

inmueble.

11.- Salidas a cubierta, cuartos de maquinas y equipos 'especiales: las instalaciones y salidas a cubierta no .
deben superar una altura mayor de 3 metros. No contaran para la determinacion de la altura maxima permitida y |2
deberan localizarse por fuera de las visuales del plano de fachada. Cualquier elemento de remate diferente a | =
los mencionados sera contado como un piso adicional. ! : i

_ 12.- Sefalética y publicidad exterior visual: La publicidad exterior visual debe cumplir ¢on lo establecido en
las Fichas del Espacio Publico de Teusaquillo, que debera formular el Instituto Distrital de Patrimonio Cultu@‘ -
IDPC en un plazo maximo de dos (2) afios a partir de la entrada en vigencia la presente Resd'o.lé?f." ﬂéro"- P
localizacion ‘de estos elementos, en todo caso, deberd contar coh la autorizacion del IDPC vy Ig’sicretaria L
Distrital de Ambiente — SDA. : M1

; ; 3. 0TS ;
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En caso de que el inmueble contemple un aviso o publicidad exterior visual dentro del disefio original licenciado,
este podra permanecer en el mismo lugar y con las mismas dimensiones as la razén social cambie.

13.- Sétanos y semisétanos: En inmuebles con nivel de intervencion 4, se permite la construccion de nuevos
sétanos, siempre y cuando no afecten a la estabilidad estructural de los predios colindantes de acuerdo con
el Reglamento Colombiano de Construccién sismo Resistente — NSR-10 o la norma que lo complemente,
modifique o sustituya.

En ningln caso se permitiran los semisétanos frente al espacio publico, solo se permitiran por inclinacion del
terreno y deberan manejarse unicamente al interior del predio. Las condiciones de acceso a los s6tanos y
semisotanos deberan darse por la malla vial de menor jerarquia.

14.- Subdivisiones: La Unica subdivision permitida sera por el régimen de propiedad horizontal sujeto a la
valoracion patrimonial que corresponda, definida segun el régimen de autorizaciones establecido en el Capitulo
V del Titulo Il de la presente resolucion 943 de 2023.

16.- Tanques de agua: Se prohibe la construccion de nuevos tanques aéreos de almacenamiento de agua en
el Area Afectada. En la Zona de Influencia se permiten siempre y cuando cumplan con las condiciones
establecidas en la NSR-10 del 2010 o la norma que la medifique, complemente o sustituya.

TRATAMIENTOS DE FACHADAS.

A

Se prohibe el uso de materiales de acabado como vidrios espejo, vidrios de colores, enchapes en la fachada,
puertas cortina, carpinteria de aluminio anodizado, entre otros. Esta prevision también aplica a los inmuebles a
los que se asigna el nivel 4 de intervencién. e

B &
s 2 v

NOTA:

La expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacion
o adecuacién, refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la
ubicacion del predio; se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo
el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

-Cordialmente,

RQ. JUANA S

EAABORO: ARQ. EDISON MORA MORENO,
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NOTAS GENERALES
Cuando se indique que el uso permitido esta sujeto al area (il
de ventas o de atencion, esta se entendera como el iotal del
area util del uso permitide por predio.

Cor de los usos p P):
Tmummmmmmomhm
del predio.

Condiciones generales de los usos complementarios
(C):

a. Los inmuebles localzados en Area de Actividad de
mnmduﬁmmmmm
h de io y servicios basicos asi: tipo 1
onl-tahﬁdoddelpmﬁo uonmw--m frente

ANEXO 2 - CONCEPTO DE NORMA CU3-26-5569

NOTAS ESPECIFICAS

Nota (1): Se permite Unicamente en los inmuebles con nivel
de intervencion 4. C io y Servicios Bésicos tipo 1 se
permite en los inmuebles con nivel de intervencién 1, 2y 3

que se encuentren frente a vias de la malia vial arlerial
({exceptuando los predios con frente a la Camrera 20) o
coredores de comercio y servicios.

Nota {2): Nose las actividades de dculos en
vivo indentificadas con el CiIU 8007 que ofuxannnhy
consumo de licor.

Nota (3): En los C y Servicios Bésicos tipo 3 se

permiten los casinos y los establecimientos para la venta y
consumo de licor al interior.del proyecto en un porcentaje no
superior al 20% del érea neta de uso permitida.

Nota (4): En los usos de Comercio y Servicios Bésicos y
Servicios de Hospedaje tipo 2 y 3 se permite la actividad de
“Expendic de bebidas aicohdlicas para el consumo denfo
de/ establecimiento” (ClIU 5630), siempra y cusndo no sea la

a comed: de fialados en el Plano
N-03. Areas de Actividad’; yﬁ)thmanulllwllmw

b. En los inmuebles con tipo T7 cualquier uso diferente al

tivided principal y dando cumplimiento a las normas que
regulan dicha actividad,
Nota {5): No se permiten las actividades de boleras, billares y
similares,

Nou (6) s- permite el uso Gnicamente si -nllpmﬁose

original debera estar sujelo al estudio ds valoracié

€. No se permiten nuevas estacicnes de servicio y de llenado
de combustble.

d. El estudio de transito o el estudio de demanda y atencién

dommﬁosugﬁmcumpondlpodrédemrmnu.ccmud.

mitigacion ionales previa aprobacion de la entidad
competente.

e Enhdnubscusmshmudobﬂ%cumpﬁrconlu
condiciones de wcuﬁhdmwsomscmmwm
reducida de acuerdo con las de

sujeto al Tr i de Renovacién
Urbana
llon{?] Las cocinas ocultas se permiten Unicamente en
con nivel de i cién 4 en drea de actividad
estructurante AA-E. Se debera disponer de dreas de carga y
descarga al interior del predio.
Nota (8): Lmummd-p-qm.dorosquooeuponh
totalidad de| predio se en i
nivel 4, uﬂomtlAnnAfechdacumuthmada
y d un de
intervencién que genere
fachadas activas y que eviten el desarrollo de culatas o murcs
:-gosmbr-llupncmpubi:o En Area de Actvidad

n proy

{. Todos los usos se deben desamollar en edificaciones
disefiades, construidas o adaptadas para el uso especifico y
desarrollarse al interior del predio.

g. Las actividades de venta de billetes de loter(a, venta de
apuestas permanentes o chance y el funcionamiento de loteria
impresa, loteria imtnnlinn ¥ loteria en linea sa permiten al
interior de cualqui i de C ¥ Servicios

parqueadercs &n sétanc y en
wpuﬁei- Enhnd-A:hvﬂndd-Prodmdﬁm-
nuevos p i &n superficie. Se permiten
wmundunmhdodinmalPEMP En
inmuebles con nivel 1 dummneldnaoupomll

Ton ol nURo 84 11
connivel 2y 3 de Irlllmn:lénup-n-mhll construccién de
nuevos solancs y i dando plimiento a lo
establecido en la Resolucién.

Nota (9): En Area Afectada os servicios de rest i
deberan cumplir las acciones de mitigacion U2 y U3
Nota (10): La implantacién de este uso debe cumplirlos
requisitos de la industria iviana establecidos en el D.D 555 de
2021, ywohg-bdohrup.cmmduluuiﬂnporpaﬁ:

h. Con el fin garantizar la sostenibilided de los i bl
identificados con nivel de intervencién 1, 2, 3 se podrin
edmitir condiciones excepcionales de uso y de acciones de
mitigacién urbanisticas previa aprobacion del Ministerio de
Cultura o del Institito Distrital de Patrimonio Cultural, segin
comesponda, de acuerdo con las posibilidades de adecuacién

funcional del i bie, pri > a conservacion del
patrimonio consiruido, Lo anterior, previo al trdmite de Licencia
— de Construccidn.

L EnnlmmodslSnshmDMdalCmdado sa permitira la
ién de m del cuidado tanto en el Area
Momdn como en la Zona de Influencia por iniciativa de la
administracion distrital y con aprobacién previa del Instituto

Articulo 49. Acciones de mitigacion urbanisticas de
cardcter especifico.
Lauchmq-nﬁgacﬁndcmpcmmlﬁcmlm

p-m-vhrh: teraci ensl
mm»mwmmmaluam
Tumlnmndgdu.

1.- Ui Eninmuebles con asignacion del nivel de intervencién
4 se debs disponer de un drea de transicién para
‘aglomeracién de personas al interior del predio, que puede
tratarse de un érea privada afecta al uso pibfico, con las
siguientes condiciones:

a.- Uso dotacional: 0,90 metros cuadrados — m2 por peatsn en
momentos de mayor afluencia.

b.-lhudumym(obnm}tdi-mn
results mayor entrs el 5% del drea de Uso propuesto o el 8%
I del drea til del predio en el usa.
z-uzauqmmmwmm.nmr
el pisoen les con nivel de int cién 1 Zya Enb-
grupos 2, 3 y B debera garanit ol acceso i
mdmm::lha!umhmd-m

3-U3Elusosp se &n los predios
fronte a vias de la mum(m.mmm
mMahCﬂmZﬂocmﬁmy
sarvicios). Los de

m”bmmdmmdﬁbﬂh

4.~ U4: En inmuebles con nivel de intervencidn 4 se debs
habifitar un punio de eatrega y recibo de mercancias sl interior
d-;pmdo‘

5.~ Ui&hnm-ammdﬂkmmﬁndadom
disponar de un carmil adicionsl da acceso por acumulacion de
vehiculos al interior del pradic,

6.- U&: En inmuebles con nivel de inlervencién 4 se deberd
ﬁpmummnhmm,amaw
y descarga al interior del predio.

del i ante las autoridades ambi ¥ de
con el p del Plan de Ord:

Teritorial, y w.pwmie de celificacion debe ser cero.
Nota (11): En Zona de Influencia aplican las escalas de uso
establecidas en el Plan de Ordenamiento Teritcrial para los

Tipes 1,2y 3.

Articulo 48, Acciones de mitigaclén amblentales de
cardcter general.

Paragralo 1.- El estudio de transito o el estudio de demanda
ymam m:omopwd-,po&ismm
previa ap dela
.mwm dolhld-mgtn-l régimen de
esizblecido en el Capitulo V del Titula 111 de la
MMMWMW

] uscs qulu ficen en el mismo

-mmo.pu&ﬁ" i ¢ de mitigacién conk

mcmmummw-mm
(IDPC). -

Distrital de Patrimonio Cultural de cenformidad con el régimen
de autorizaciones establecido en el Capitulo V del Titulo 11l de
la presents lucién y de do con las acci de
mhga:-hyusosplmihdumﬁosmdclplmlll
del Titulo |1} de la presente resolucion y en el Anexo 5.

i. No se permite la localizacién de nuevas gas p
de reciclaje, tampoco se permite la localizacién de

iales, bodegas de i vicios al
liviana, medi; o pesada definidos en el
PimdqudenmmToﬂhnddoBogouolmnordd
Ambito del PEMP TQS salvo que se demuestre en el marco
del proyecto gue el uso con el origi

e

Luucnmd.nﬁg.am nbientales estan orientadas a Parégrafo 2. Los usos dotacionales Tipa 3P podrin estar
ari p-m-\'ihn-a ci ; dos & scciones de g
g ll, sobra el ambiente, como resultado ada cz p-ﬂmu-elIDPc,dmnhdo
de [as actividades que se n las edifi ’qu. roellluoicludud- de intervencién an
b Ics usos re ivos. Las condick que refacién con ellos.

lpicmmdhtbddPBlPDSIUDIduTmium
1- &mmmummmmma
ruido g con lo dete por [a normativa

vigente. t
Z-Enmmblueonmldl intervencion 3y 4 que tengan

tipo2y3, obsdob-ixcm:mmwhdcucpnd.

establecido para el inmueble.

J- Las restricciones de uso por grupo arquitectonico aplican
tnicamente & los inmuebles con nivel de intervencién 1,203

k. En bienes de interés cultural con nivel de intervencién 1, 20
3 no se permite Ia localizacién hacia el exterior de cajercs
aticos. Estos se deb al interior del
inmueble sin alterar el componente estructural.

P R

do con el Anexo 5: Cuadro de usos del
mhummnﬁgﬁ&ynsmm

3.- Las acciones de mitigacién unmnhluuodadan

vertimjentos, emisida de tes p por
fuentes fijas, vit . olores ofensivos y requisitos
itarios deb plirse de do'eon las normas

les y de

4.- Los inmuebies con niveles de intervencion 3 y 4 deberan-
contar con un cuario de acopic para residucs sdlidos al interior
del predio, excepto para el uso residencial unifamikiar.
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