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En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogotd D.C.", el predio presenta la siguiente estructura normativa:

ZONIFICACION

| DIRECCION ACTUAL: CL 134 SUR 14 H 55

| CHIP: AAAD270TSZM ]

"LOCALIDAD: USME

BARRIO: CENTRO USME URBANO

UPL: USME - ENTRENUBES

Decreto: 555 de 2021 — 252 de 2007

Areas de Actividad: AAERAE (Estructurante)

Zonas: Receptora de Actividades Econdmicas

Sin frente o costado a malla
construida o Malla Vial Intermedia

Sistema de
Movilidad:

vial arterial

Tratamiento: Desarrollo (D[Rgr 2)

De acuerdo con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la secretaria
Distrital de Planeacién, el predio presenta las siguientes condiciones:

Por otro lado, el predio se encuentra parcialmente en ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL de la
siguienie manera:

 COMPONENTE | caTEGORMA | 3 |  INSTRUMENTO DE MANEJO
Areag de especial Importancia | Sistema Cgl:lzgn;sdt;iirafcggzr;alum!es. N/A
Ecosistémica. hidrico. Rio Tunijuelo.

Rios y QUEBRADAS. Corrientes de agua naturales canalizadas o en estado natural que hacen parte del
sistema de aguas continentales, dominado esencialmente por el flujo permanente o semipermanente de
agua y sedimentos y en cuyo proceso se genera un conjunto de geoformas asociadas que conforman el
sistema fluvial.

La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, bajo la coordinacion de la autoridad ambiental
competente realizara intervenciones de recuperacion, restauraciéon, mantenimiento y proteccion ambiental
que permitan mejorar la calidad de los Rios, QUEBRADAS y humedales, asi como soluciones basadas en
naturaleza, intervenciones hidraulicas e infraestructuras permitidas de conformidad con el régimen de usos,
gue mejoren los servicios ecosistémicos.
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Las autoridades ambientales competentes o la comisién conjunta cuando aplique, deberan realizar el
acotamiento de rios y quebradas, lagos y lagunas, humedales y nacimientos de agua conforme a lo
definido en el Decreto 1076 de 2015 adicionado por el Decreto 2245 de 2017 o la norma que lo modifique o
sustituya.

En todo caso, las areas que hacen parte de la Estructura Ecoldgica Principal en cualquiera de sus
componentes, categorias y elementos constltuyen SUELO DE PROTECCION.

Al respecto, el paragrafo 1 del articulo 12 del Decreto 555 de 2021, indica:

" “Pardgrafo 1. El suelo de proteccion esta constituido por las zonas y areas de terreno localizadas dentro de cualquiera
de las anteriores clases de suelo, que por sus caracteristicas geogrdficas, paisajisticas o ambientales, o por formar
parte de las zonas de ulilidad publica para la ubicacioh de infraestructuras para la provision de servicios publicos
domiciliarios o de las dreas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse ...” (Sublineas fuera de texto).

En este sentido y en relacién con lo expuesto, los desarrollos por construccién para usos urbanos de
cODIGO CIIU 5630 (EXPENDIO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS PARA EL CONSUMO DENTRO DEL
ESTABLECIMIENTO), CODIGO CIIU 4711 (COMERCIO AL POR MENOR EN ESTABLECIMIENTOS NO
ESPECIALIZADOS CON SURTIDO COMPUESTO PRINCIPALMENTE POR ALIMENTOS, BEBIDAS O
TABACO) Y CODIGO ClIU 9329 (OTRAS ACTIVIDADES RECREATIVAS Y DE ESPARCIMIENTO
N.C.P.) no se encuentran permitidos en el predio objeto de consulta.

Adicionalmente, El predio hace parte de la Operacién Estratégica Nuevo Usme - Eje de integracion Llanos
y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme adoptado mediante Decreto 252 del 21 de junio de 2007. Al
respecto de la aplicabilidad de las normas urbanas, el articulo 597 del Decreto Distrital 5565 de 2021,
establece:

“Transicién de los Planes Zonales y de Ordenamiento Zonal. Los planes zonales y.de ordenamiento zonal adopradOSAanres
de la fecha de entrada en vigencia del presente Plan, conrmuaran produc:endo rodos Ios efectos Jjuridicos dentro de su ambito de
aplicacion, considerando’las siguientes condiciones:

()

2. El Plan de Ordenamiento Zonal de Usme gdogrado med iante Dec, rgto D:gta{gl 252 de 2007 y sus modificaciones, continuard

rigiendo hasta tanto sea madificado, se adopte la actuacion estratégica qgiie lo mgdlffque o se modifiquen o formulen los planes

parciales contenidos dentro de su dmbito de aplicacion, para ajustarse a los contenidos del presente Plan, con excepcion de las

dreas que como consecuencia de este plan cambian su clasificacion del suelo, las cuales se someterdh a las normas del presente
. Plan”. (Sublineas fuera de texto)

_,»:b Sl Ve = LA 4
P it T

Por otra parte, el predio objeto de consulta se ehcuentra en el Plan Parcial 2, a lo cual el Articulo 12, theral
b, del decreto 252 del 2007, establece que:

(...)

“b) Un Plan Parcial No.2. Busca potenciar el papel simbolico del actual casco urbano, como nucleo de la ciudad proyectada
y centro social mds importante del ambito de actuacion”. -

i)
ASImlsmo el Articulo 58 “CONDICIONES PARA LA ASIGNACION DE LAS NORMAS DE USO_
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EDIFICABILIDAD?, indica:

“La asignacion de las normas de uso y edificabilidad estard condicionada a que se asegure la financiacion de las
infraestructuras y del espacio publico en general por parte de los propietarios de suelo o de terceros inversionistas
interesados en el desarrollo de los planes parciales (articulo 37 de la ley 388 de 1997). En dicha asignacion se tendra en
cuenta que el valor de los aprovechamientos o derechos urbanisticos se establecerd en términos de incidencia o
repercusion sobre el suelo del respectivo uso y de la edificabilidad que sea asignada.

PARAGRAFO. La asignacion especifica de las normas de uso y de edificabilidad se realizard en cada uno de los planes
parciales que se formulen al interior del POZ".

En este sentido, los usos de CODIGO CIIU 5630 (EXPENDIO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS PARA EL
CONSUMO DENTRO DEL ESTABLECIMIENTO), CODIGO ClIU 4711 (COMERCIO AL POR MENOR EN
ESTABLECIMIENTOS NO ESPECIALIZADOS CON SURTIDO COMPUESTO PRINCIPALMENTE POR
ALIMENTOS, BEBIDAS O TABACO) Y CODIGO CIIU 9329 (OTRAS ACTIVIDADES RECREATIVAS Y
DE ESPARCIMIENTO N.C.P.) seran objeto de evaluacion a través de la adopcién de la Accién Urbana,
mediante la cual se definira si dicho uso se encuentra o no permitido en el predio objeto de consulta.

NOTA: -

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacion o adecuacion,
refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las cendiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio; se expide con base en
la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia
dejara sin efecto el contenido del mismo.
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