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Bogota D.C.,

Sefiores

GLORIA ELENA ERAZO GARNICA
asiesgloria@gmail.com

Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO DE NORMA N° CU3-26-5748

Respetados Senores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.", el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Centro Histérico en
Tratamiento de Conservacion — Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Histérico de Bogota (PEMP-
CHB) con la siguiente estructura normativa:

ZONIFICACION
| DIRECCION ACTUAL: CL 10 2 64 i GHIP: AAAOD3OKKPA
LOCALIDAD: CANDELARIA 3 BARRIO: EGIPTO
UPL: CENTRO HISTORICO — PEMP — CHB Decreto: 555 de 2021 — Resolucién 0092 de 2023.

Area de Actividad Residencial: AA-R - Residencial con posibilidad de T
actividad economica en la vivienda.

ratamiento: Conservacion Integral. (CO1)— N4

De conformidad con la informacion suministrada y revisada la|Base de Datos Geografica de la Secretarfa
Distrital de Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

1. Sectores consolidados

. Los predios hacen parte de la delimitacion en el mapa n.9 CU-5.3 “Sectores Consolidados” que hace
parte de la cartografia del Decreto 555 de 2021, se rigen par el tratamiento urbanistico que corresponda
y los criterios de asignacion que establece el Decreto en mancion.

Cuando estos predios no cuenten con plano urbanistico, de localizacion y/o topografico existentes, o
exista deterioro cartegrafico o falta de datos, pero cumplan con las condiciones establecidas en el
presente plan, podran hacer uso excepcional del plano de manzana catastral como soporte técnico
cartografico para adelantar framites de actuaciones urbanisticas correspondientes a licencia de
construccion en cualquiera de sus modalidades, reconocimiento de edificaciones o subdivisién en la
modalidad de reloteo y de urbanizacién exclusivamente en la modalidad de reurbanizacion. En ese
caso, el Curador o Curadora Urbana es guien debera verificar que el predio cumpla con las condiciones
establecidas.

2. El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Histérico de
“Bogota — PENP — CHB aprobado mediante Resolucion 0088 del 06 de abril de 2021 "Por [a cual se
aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP|del Centro Histérico de Bogota, declarado
como bien de interés cultural del ambito Nacional”, modificado parcialmente por la Resolucion 0092
del 24 de febrero de 2023 “Por la cual se modifica la Resolucion 88 de 2021, “por la cual se aprueba el
Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Hjstérico de Bogota, declarado como bien de
interés cultural del ambito Nacional’.

Al respecto, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de digiembre de 2021 “Por el cual se adopta fa
revision, general del Plan de Ordenamiento Terriforial de Bogota D.C.”, indica:
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“La norma aplicable al area afectada y la zona de influencia del Centro Histérico de Bogota, esta
definida en la Resolucion 088 de 2021 del Ministerio de Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial
de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota, declarado como bien de interés cultural
del ambito Nacional, o la gue la modifigue o sustituya.” (Sublineas fuera de texto).

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro
Historico de Bogota —' PEMP- CHB, presenta la estructura normativa que se menciona a continuacién:

Tratamiento Urbanistico: CO1 — Conservacién integral —

Se entiende por conservacion el tratamiento urbanisﬁco gue por razones ambientales, historicas o
arquitectdnicas limita la transformacion de la estructura fisica de areas del municipio o distrito, de inmuebles
NO%ﬂgﬁ é‘gfll-\NA particulares, de obras publicas, y de elementos constitutivos del espacio publico.

Area de Actividad Residencial: AA-R. Residencial con posibilidad de actividad econémica en la vivienda.

Corresponde a las areas de suelo urbano donde el uso predominante es la vivienda y donde se permite la
mezcla de usos en concordancia con el uso residencial.

<t
w
2 g Nivel de Intervencién: N4 - Sin Valores y lotes sin edificar.
NORMA URBANA o
ESPECIFICA
En Area Afectada.
Colindante con inmuebles Nivel 2.
Cuenta con frente a corredores de comercio y servicios
-Tipos de Obras Demolicion total, obra nueva, modificacion, reparaciones locativas, primeros auxilios, reforzamiento
permitidas estructural, consolidacion y ampliacién para adecuarse al contexto urbano, y adecuacion funcional.

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencién 4 (N4), en Area Afectada vy colindantes con BIC
Nivel de Intervencién 2 (N2), el Instituto Distrital de patrimonio Cultural es la Entidad responsable en
el régimen de autorizaciones para intervenciones; ¢ esto de acuerdo con lo estipulado en el articulo
42 de la Resolucion 0092 de 2023.

En todos los niveles el tratamiento de fachadas y acabados deberd supeditarse al manual de espacio
publico que expida o actualice la autoridad responsable de |la materia en el Distrito Capital, el cual debera
ser tenido en cuenta por la totalidad de autoridades urbanisticas.

INDICE DE OCUPACION MAXIMO: 65 %
ALTURA BASE: 10.0 m. (Pléno 26 Resolucion 0092 de 2023)
La altura base definida en metros, es aquella dada por el contexto de la unidad de paisaje para cada

manzana en el ambito PEMP-CHB. En el Area Afectada con tratamiento urbanistico de Conservacion
Integral CO1, equivale a la altura permitida dada por la resultante de las volumetrias existentes.

En terreno plano para la altura base que aqui se trata y la altura maxima permitida definida en el siguiente
componente, en todos los casos el nivel cero (0) se fija a partir del punto mas bajo del predio medido en el
plano de fachada y sobre el espacio publico. En el caso de predios en pendiente o con mas de un frente, el
nivel cero (0) corresponde a la cota natural del terreno en toda la extension del lote. A partir de esta cota la
altura maxima permitida sera la asignada en el Plano referido a las Alturas permitidas.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA: Altura BIC

La altura maxima permitida definida en metros para cubiertas inclinadas es aquella que toma como
referencia el punto mas alto de la cumbrera y para cubiertas planas es aquella que se mide hasta el
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acabado final de la cara superior de la cubierta.

La altura maxima permitida se establece a partir de las siguientes condicionantes:

Para los inmuebles nivel 4, la asignacion de altura maxima p
frontero, entendido como el primer cuerpo de la edificacion ha

sta el patio interior o la primera edificacion,

con una dimensién maxima de 15 metros en el area afectada, en los cuales se debera desarrollar la altura

maxima permitida, con las siguientes condiciones:

e En caso de que el predio colinde con dos inmuebles n
permite hacer una transicion de alturas, debera ta
permitidas.

En el caso de tratarse de un predio colindante con edificio pla
de manera estricta. Sobre la plataforma debe desarrollarse un
metros que mantenga la linea de fachada de las torres colin
niveles de intervencion 1, 2 o 3. Si las dimensiones del
edificaciones adicionales sobre la plataforma, aislandose 1/3 dg
sea menor a 5 metros y cumpliendo con las hormas de altura b

En area afectada la plataforma o las demas edificaciones que
metros de la torre deberan asumir la altura base.

Las culatas que se generen deben cumplir con las normas ge
CHB.

ACOMETIDAS Y CABLEADO
Las acometidas y cableados de servicies publicos de los predia
soterrados y acogerse a lo establecido en el programa de s
administracion distrital.

Se prohibe la instalacion exterior de cualquier tipo de cableads

vel 1, 2 0 3, y si la morfologia del predio no
marse la menor de las alturas maximas

taforma, la nueva plataforma debe empatar
a torre con una profundidad maxima de 15
1dantes de los inmuebles identificados con
predio lo permiten, se podran desarrollar
2 |a altura de la edificacion mas alta, sin que
ase y aislamientos.

se desarrollen en la parte posterior a los 15

nerales establecidas en el presente PEMP-

s localizados en el area afectada deben ser
soterramiento de redes que implemente la

b 0 acometidas de servicios publicos en las

fachadas o cubiertas del cuerpo frontal de la edificacion, las mismas deben ser canalizadas dentro de la
fachada o al interior del predio siempre que el sistema constiuctivo lo permita de acuerdo con la norma

sismorresistente. Las instalaciones especiales, contadores, re
contar con la autorizacion de |la administracion distrital.

AISLAMIENTOS

gistros y accesos a subestaciones deberan

No se exigen aislamientos laterales ni posteriores siempre y cuando se cumplan con las condiciones de

habitabilidad previstas en el PEMP-CHB. Para obra nueva,

en caso de colindar contra construcciones

existentes con niveles de intervencion 1, 2 y 3 cuyo volumen abarque hasta el limite posterior del predio, se

podra desarrollar un volumen respetando el empate estricto y
retroceso de 3 metros contra el inmueble de interés cultu

habitabilidad y de manejo de culatas previstas en el PEMP-CHB.

acceder a la altura maxima permitida previo
ral y de acuerdo con las condiciones de

En caso de restituciones de tramos frontales o internos de edificaciones, |a obra nueva debera aislarse en

propercion de [a altura maxima del tramo recuperado.

En caso de que el BIC colindante tenga servidumbre de vista
minimo de 3 metros.

ALERO (VOLADIZO)

En inmuebles nivel 4 se permite el desarrollo de aleres con un
partir del paramento de la-edificacion y sobre el espacio public

s se debera dejar un aislamiento lateral de

maximo de 0.70 metros de vuelo medidos a
0. No se permiten los falsos aleros. El alero

debe corresponder obligatoriamente con la continuidad del faldén de la cubierta inclinada.

pag. 3

ermitida se podra establecer para el tramo

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail

: correspondencia@curaduria3bogota.com

2

e

o




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTARIO
NIT: 51.630.853-4

ALTURA DE PISO

Es la equivalencia en metros de la altura permitida en pisos, medida entre las caras superiores de las ‘
placas de division estructural horizontal de una edificacion. La altura libre entre placas serd como minimo }
de 2.25 metros para modificaciones interiores o subdivisiones, para obra nueva la altura libre entre placas |
sera como minimo de 2.40 metros y debera contar con las condiciones de habitabilidad correspondlentes a |
iluminacion y ventilacion natural. Para los usos dotacionales, la altura entre placas sera la que defina el |
Plan Maestro correspondiente o el instrumento que lo reemplace; en ninglin caso se podran plantear |
alturas superiores a la altura maxima permitida, sefialadas en el Plano No. 26 Alturas permitidas.

ANTEJARDINES ‘ .

Tanto en area Afectada como en Zona de Influencia los antejardines existentes en inmuebles nivel 1, 2 y 3,

deben mantenerse como areas libres sin construcciones, y conservar su caracter ajardinado de acuerdo

con sus caracteristicas tipoldgicas. No se permiten retrocesos en el paramento de las ampliaciones sobre

espacio publico. En inmuebles con nivel de intervencién 4 no se permite la construccion de nuevos |
antejardines salvo que los predios formen parte de unidades de paisaje donde los antejardines sean una ?
caracteristica tipologica.

CERRAMIENTOS {

No se permiten cerramientos contra espacio publico en obra nueva salvo que los predios formen parte de
Unidades de Paisaje donde los cerramientos con antejardines sean una caracteristica tipoldgica. Sin
embargo, es obligatorio el cerramiento de proteccion temporal para los casos de lotes sin construccion,
hasta la presentacion del proyecto, dicho cerramiento puede ser sin transparencia con materiales y
acabados acordes al entorno y una altura minima de 1,80 metros y que no supere la altura bajo alero del
predio colindante de menor altura en toda su longitud con empate estricto con la altura de los linderos
existentes. Los cerramientos de obra provisionales deberan promover iniciativas de arte urbano con
colectivos del ambito PEMP-CHB o temas de divulgacion de los patrimonios.

CUBIERTAS

Las cubiertas de las nuevas edificaciones pueden ser planas o inclinadas, siempre y cuando se cumpla con
las normas de empate por altura maxima y tratamiento de cubiertas.

Se debera propender por el uso de los materiales constructivos originales en caso de restauramon de
cubierta, ya sea mediante reemplazo o restauracion.

Se permite el uso bajo cubierta siempre y cuando forme parte integral del Ultimo piso y no se altere la
volumetria original ni la fachada principal. Para que sea habitable la altura libre bajo cubierta inclinada
debera ser de 2.20 metros contados desde el nivel Gtil de la placa hasta la cumbrera sin alterar las
inclinaciones originales de la cubierta.

Se permiten las terrazas y cubiertas ajardinadas en nuevas ampliaciones tanto en Area Afectada como en
Zona de Influencia, deben tenerse en cuenta las condiciones técnicas necesarias para la proteccion de los
inmuebles patrimoniales.

CULATAS |

Las culatas existentes o las que resulten por diferencias de pendiente de las cubiertas y/o de las alturas,
entre construcciones existentes y las resultantes en terreno inclinado, deben ser tratadas con acabados de
fachada y materiales acorde a los utilizados en el contexto, muros verdes u otras alternativas viables y
convenientes, incluido expresiones artisticas conforme a las normas distritales en la materia, previa
autorizacion de la autoridad competente. Las culatas que se produzcan por la imposibilidad de empate
estricto entre las edificaciones de conservacion y las nuevas construcciones, o como resultado de la
o aplicacién de la norma, no pueden sobrepasar los 3 metros de altura en el area afectada y 7 metros en la
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zona de influencia contra los inmuebles con niveles de intervencion 1, 2 y 3.

En terrenos inclinados (con pendientes superiores al 12 %), las culatas que se generen, por la diferencia de
alturas dada la inclinacién de la linea de nivel del terreno, en ninglin caso podran superar los 3 metros
escalonadamente y deberan cumplir con las normas para el ménejo de culatas. '

EMPATES DE CUBIERTA

Los empates podran ser estrictos con los angulos de cubierta, aleros y voladizos sin sobrepasar el punto
mas alto de la cumbrera colindante o podran trazarse a partir de una linea recta cuyo punto mas alto sea la
cumbrera colindante dandole acabado a las culatas resultantes|

EMPATE ESTRICTO

El empate estricto con Bienes de Interés Cultural debe prever coincidencia volumetrica en planta y en
altura. Se debe garantizar la continuidad del perfil existente respetando las pendientes de cubiertas. En
caso de que la colindancia sea con un BIC Nivel 1, los patios}vacios o retrocesos, se deben plantear de

manera simétrica en la nueva edificacion. En caso de colindancia con un BIC Nivel 2 o Nivel 3, no es

necesario replicar los patios, vacios o retrocesos, siempre y cuando se dé cumplimiento a las condiciones

previstas para el manejo de culatas.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

No se exige equipamiento para proyectos de vivienda en predios nivel 4. Para el resto de usos en predios
nivel 4 la exigencia estara determinada por las normas distritales que actualmente regulan la materia.

HABITABILIDAD

Para el desarrollo de usos residenciales, todos los espacios como las alcobas y demas espacios habitables
deben ventilarse e iluminarse directamente desde el exterior o por medio de patios con un lado minimo de

3 metros, salvo los bafios, cocinas, depdsitos, closets, espacigs de servicio, halls y corredores, los cuales

podran ventilarse por ductos o ventilacién mecanica.

En espacios de uso publico debera darse cumplimiento a la normativa vigente para permitir la accesibilidad
universal en condiciones de comodidad, seguridad, igualdad|y autonomia para todas las personas, en
especial aquellas personas en situacion de discapacidad, movilidad reducida y grupos etarios glie ameriten
acciones afirmativas. En caso de no poder cumplir dichas condiciones por afectacion al patrimonio cultural
debera presentarse una solucion viable en el anteproyecto de intervencion. Esto aplica también para los
estacionamientos de discapacitados.

PATIOS

: |
Los patios originales existertes deben conservarse, en cumplimiento de las dimensiones y las areas libres
minimas exigidas, segln lo establecido sobre el indice de ocupacion del PEMP-CHB. En todo caso, en las
nuevas areas libres y patios se debe garantizar la permeabilidad del suelo en una proporcion del 80 % del
cual el 40 % debera contar con arborizacion nativa sin que afecte la estructura portante del inmueble.

Se pueden cubrir Unicamente con estructuras desmontables, autonomas, separadas y no ancladas a las
edificaciones de conservacién, en materiales traslicidos o transparentes, permitiendo la circulacion de aire
permanente.y sin que se pierda su condicion de patio.

En el area libre del patio solo se podran instalar elementos desmontables y no permanentes que
complementen el uso principal del inmueble. En ningtn caso la superficie del patio podra ser usada para
ampliar el uso de comercio y servicios de forma permanente, debiendo permanecer siempre con su
condicion de area libre. T
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SALIDAS A CUBIERTA, CUARTOS DE MAQUINAS Y EQUIPOS ESPECIALES

Las instalaciones y salidas a cubierta no deben superar una altura mayor de 3.00 metros. No contaran para
la determinacion de |a altura maxima permitida y deberan localizarse por fuera de las visuales del plano de
fachada. Cualquier elemento de remate diferente a los mencionados sera contado como un piso adicional.

SOTANOS Y SEMISOTANOS
En inmuebles nivel 4 se permite la construccion de nuevos sétanos, siempre y cuando no afecten a la
estabilidad estructural de los predios colindantes de acuerdo con las normas vigentes.

En terrenos inclinados se podra considerar la posibilidad de generar ampliaciones aprovechando la
diferencia de nivel del terreno sin que se altere el tipo arquitectonico del inmueble. Adicional a
estacionamientos, se podran localizar en sétanos y semisétanos los usos permitidos por area de actividad
segun el regimen de uso previsto en la presente resolucién siempre y cuando se garanticen las condiciones
de habitabilidad descritas anteriormente.

En ningun caso se permitiran los semisotanos frente al espacio publico, solo se permitiran por inclinacion
del terreno y deberan manejarse (nicamente al interior del predio. Las condiciones de acceso a los sétanos
y semisotanos deberan darse por la malla vial de menor jerarquia.

TANQUES DE AGUA
Se prohibe la construccion de tanques aéreos de almacenamiento de agua en el area afectada.

Usos

En relacion con los usos permitidos en el predio, el Anexo 8 — Cuadro 1 de la resolucién 0092 de 2023
(PEMP-CHB), permite los que se relacionan a continuacién siempre que cumpla las condiciones generales
para usos principales, notas generales y las correspondientes acciones de mitigacion ambientales segin
sea el caso asi:
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LEVENDA

CONDICIONES QUE SE DEBEN CUMPLIR SEGUN EL USO TROPUESTO

““’ ticior ullmi xiosd T | cdnde
Articulo 52, Condiciones generales de los usos principales (P) hic Lomot ¥ establecimie damukumhhnm
- g :.- .hml—_u 4k
Todos los usos princip flarse en |a totalidad del EXC los casos de & = !
les RE2 y RE3 en los tipos T5 y 76 que deben Ir con las siguientes 1. Nosa peqmiten w‘“"""‘“"“m
i b ¥ et I L mm m'“h S _z.En'émashmmmnﬂgumﬂehmmunamaimmmwmd

. condiciones:
1. En AA-M1 frente 3 corradores de comercio y servicios consolidados o vies peatdnalés s deben
disponer usos diferentss al resdencial en primer piso.

2. En AA-M2 y AA-M3 frente 2 corredores de comerclo y servch lidadlos, malfa vial arzerial
l:mst!uldaavbspaxnmia.ainﬂmzndprtmxysqulhusofophtahma)xdm =
0 uses diferentes al L. Esta condicion no aplica para los mmuebles con frente a ja
Avenida de los Comuneros

Articulo 53. Condiciones generales de bos usos complementarios {C)

Los inmuslies tipo T1y T2 ciasificados con nivel de intervencion 1, 2 y 3 localizados en drea de
actividad residencial AAR podran desarroliar los usos complementarios €51, (52, SARL ySAR2 en
12 totalidad del predio sempre que estén localizados frente a corredores de comercio y servicios
consolidados, vias peatonsies o malla vial arteriat construlda. Para los usos existentes ST1, SARLy
SAR2 aplica la accitn de mitigacidn U3

sa, podran

h:hlmmmﬂammmdztahm.mhtH&Ea partirde Ia entrada en

hpruulzlududh,pnhom&h licenda de construccién
ondiciones:

a. Nose pet

mmmﬂmudmm:mhsémsdemlddwmmmu
istentes en Centro Histérico EECH sefialadas en el pfano de Areas de Actwidad.

g Wmmmw-mmummuuhum«m previstas

1 de 2016 - Codigo da Nacional da Seguridady Convivencia Giudadana y s norma que

a0 que los niveles de ruida g iplan con I dete paxla

EnC4 y(S53¢ 1 : para la venta y consumo

’ lmﬂpmmmmw:uﬂ*mmmﬂzmﬂém&mm Ho
! _hshnﬂiumﬁeﬂ:llan\gndam ﬂmfremealaunﬂadehs

. Sitranscurridos os 2 afios de que trata el presente articulo pose da tramite a 1
meammw:mnmmmuh Ley 1801

pag. 7

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 |

E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

NOTAS GENERALES

Los inmuebies identificados con ol 1ipo arquitectonico T3 dnicamente podrdn desarrollar el uso
residencial

No se permiten noevas estacionss de servicio y de llenada de combustible.

NO se permiten nuevos equipamient os de culto ni de abastecimiento de alimentos

NOTAS ESPECIAICAS
Nota {1): No s2 permite én los inmuebles con tipo arquitectdnice T4, TEy T7

Nota {2): No s2 permite en inmuebles con frente 2 I3 Av. Iiménez ni con frente a 1a Avenida de los
Comuneros.

Nota {3): En 034 y 55 1@ parmiten los casinos y los estabiec paraventay de
licor al intenor del proyecto en un porcenta no superor al 20% del drea neta de uso permitida
{no apiica para los inmuebles con frente a 1a Av. Eménez ni con frente 2 ia Avenida de los

g N

El estudio de transitc o ef estudio de demanda y atencion de wusuarios segin cor d:

podrd determinar accicnes de mitigacién adicionales previa aprobacion de la entidad competente.

En Lodos los casos Sempre se deberd cumplic con las condiciones de accesibliidad para personas
con discapacidad de acuerdo con las normas de referencia.

Todos los usos se deben desarroliar en edificaciones disefad:
uso especifico.

construidas e adapi

das para el

Las actividades da venta de billetes de loterla, venta de apuestas permanentes o chance y f
funcionamientode loteria impresa, Ioteria instantanea y loteria en linea se parmiten al intenior de
cualquier establecimiento de Comercio y Servidos  Generales.

Las "Chicherids™ se ciasifican bajo la categoria de Industria Artesanal IA con activicad econdmica
alu 1102 "Elaboracidn de babidas i das no destiladas”. Se unicamente las
exstentes sujets a aprohacion de b entidad competente.

Con el fin garantizar Ia sostendbiidad de los inmuebles identificados con nivel deintervencidn 1,2,
3 se podran admitir condiciones excepcionales de usoy de acciones de mitigacidn
ubarﬂﬂspreﬂaapmbaclﬁndehemd- P ce do con las b

adecuarion del bie, pr ion del patrimonio construido.

Los usos de participacion social ciudadana e igualdad de oportunidades, integradién sodal yios
servicios de ia administracion pablica, podran desarrollarse en la totalidad del predio

INO 32 permiten nuevos equipamientos por desarrolio indmidual en drea de actividad residencia!
AA-R. Los existentas, identificadas como "Equipamientos Existentes en Centro Historkco™ (EECH)
en el Plano de Areas de Activicad, deberan tramitar fa licencia de construceion en un plazo
maximo de tres afios, siempre y cuando el uso esté parmitido por la norma vigente previa a ia
aprobacion ded presente Plan, y dando cumplimiento a las acciones de mnuwouembiaﬂasenia
presente Resolucidn.

Nota {4): En los usos, CS4, (55, sul,mz,srumsepemnmmude'zwmde
bebidas alcohdlicas para el [ (01U 5630}, siempre y cuanda no
mhaamﬂﬂmml;ﬁnﬂow:mmm fegulan dicha actividad.

Nota [5): 52 permite Ualcamente en los inmusbles con tipo arautectonico TS, T6 v 17 o que
cuenten con wso onginal al momento de |3 declaratoria.

Mota [6): S permite en los inmuebles con nivel de intervencidn 4 excepto para el uso 5T1 el sl

se parmite en con nivel ¢ - .L.:yaenhstipusammmmsuyn
localzados frente 3 cocredores de ¥ lia vial arterial
consiruida.

Nota [7):Las des de espy dos en vive i conezl 0L 9007 que ofreican
venta y de bcor se permiten Gk 2l Interior de las dreas de actividad mitiple

frente a corredores de comerdio y servicios consolidados o mafla val anerial construida sefalades
en el plano de Areas de Activdad.

Nota [8): Nose permite en inmuebies con tipo arquitecidaxo T7.

Nota {9): En inmuebles on nivel de intervencidn 1. 2y 3 identificados con @l Tipo argeteadnco
T7 s2 permite inicamente hasta B0m2 de drea del uso propuestc

Nota [10): No se permite en inmusbies con tipo arguitectonico T4

lhul-l-ll..{n los inmuables con nivel &8 intervencion 1,2y 3 sdlo s2 permiten escuslas de
dn artisticas y ed dar en los inmuebles con tipos arquitecténicas T1 y T2

Nota generak L de uso por tipa
con el de intervencion 1,2y 3

aphcan unicamenta a los iamuebles

& L Los usos d les de escala P podran estar sometides a acciones

de mitigacion adicionales bajo concepto del IDPC

Articulo 57. Condiciones especiales para las bodegas de reciclaje privadas que
realicen procesos de alistamiento y pretransformacién de ruiﬁuﬁs sdlidos. Su
desarrolio aari sujeto a las siguientes condiciones:

1.No se permiten bedegas de reciclaje nuevas.

2.Se permiten dnicamente [as existentes registradas en los inventarios de la
Sacretaria Distrital de Planeacién del 2011 y 2013 que se encuentren en AA-R, AA-
M1, AA-M2, AA-M3 teniendo un plazo mdximo 2 afios para la expedicion de la
licencia de construccion correspondiente siempre y cuando cumplan con la narma
contra la generacion de olores ofensivos y con los requisitos sanitatios
determinados en las normas de referencia.

Paragrafo 1. Se entiende por pretransformacion el proceso en el gue se le da al
material recuperado una condicion especifica, que permita fa obtencion de una
matefia prima a la production de esta.

Pardgrafo 2. Lac bodegas de almacenamienta se entenderdn comprendidas dentro
del usa de Comercio y Servicios siempre y cuando el drea destinada para tal finsea
en su totalidad para almacenamienta y no se realicen proce<os de alistamiento,
pretransformacion y transformacion de residuos solidos y/o materia pi‘ima. Por el
contrario, las Estaciones de Clasificacion y Aprovechamiento ~ ECA se en!enderén
comprendidas como parte del Sistema de Inf para Iz Gestidn Integr
de Residuos ysu reglamentacion estard dada por las normas distritales de
referencia.

Paragrafo 3. 5i transcurridos fos 2 afios de que trata el presente articulo no se da
trémite a la licencia de construccién correspondiente se dard ligar a las

actuaciones previstas en la Ley 1801 de 2016 Cédigo de Nacional de Seguridad y
Convivencia Ciudadana y 1a norma que lo modifique, complemente o sustituya.™

Articulo 62. Actiones de mitigacién ambientales de carcter g L. Las
acciones de mitigacién a estin orientadas a establecer las medid.
mmmhn!maﬁmnqammsemmaamum
mtmhummam:dmndhnmmdﬁndhmqm
albergan los usos 1 . Las condiciones generales que aplican uwf ambito
del PEMP - CHB son:
LinmumnMp’uﬂaluuﬂvﬂu&mm
mﬂmmh“ﬂmﬁwbmﬂwqm

“2_ En inmuebles con nivel de intervencién 3y 4 que tengan asignados uses RE2 y

'RE3y propangan mis de 5 unidades de vivienda, asi coma los usos €S3, €54, €SS y
502 deberdn contar con un punto de acapio de pasteonsumo de acuerdo conel
msandmi.lmdelg_ldq #mmgacﬁmvgsl.a:mmzms.
&mmmamﬂpdhammam&mns.mm&
WMMMwMMMdeMsV
requimamnrmdlhm cumplirse de acuerdg con el Anexa 8 Cuadro 1. Usas
dﬁ;uelq,n i y estacionamientos. |

mwgﬂ Wﬁniy&ﬂeﬁnmrmme’mmde
mpmm&mﬁﬁhulmwmammmﬂmacm&n
Lmﬁﬂuﬂmkm%ymﬁmﬁmmmm
tengan asignado el uso REL.
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Articulo 63.Acciones de mitigacion urbanisticas de cardcter espe:lﬂnu Las
acciones de mitigacion de impactos urbanisticos estan orientadas a establecer las
conditiones fisicas necesarias para evitar las alteraciones negativas que <e generan
en el entorno urbano. Al interior del Ambito del PEMP - CHB son:

U1: En inmuebles con nivel de intervencién 4 se debe dejar undrea de transicion
para aglomeracién de personas al interior del predio ash:
-Uso dotacional; 0,90m2 por peaton en momentos de mayor afluencia.

-Uso de comercio y servicios (Btn nueval: el Area que resulte mayor entre el 5%
del drea a de uso propuesto o el 8% del Srea Gtil del predio en el uso.

U2; El uso aplicable debe funcionar tnicamente en primer piso en inmuebles con
nivel de intervencion 1, 2 y 3, excepto en los tipos TSy T6.

U3: El uso aplicable se permite Gnicamente en predias frente a cmrednru de
comereio y servicios consolidados identificados en el plano de Areas de Actividad,
viag peatonales o de acceso vehicular restringidoy frente a vias de la mallavial
arterial construida. Los usos existentes ST1, SAR1 y SAR2 |ocalizados en sectores
permitidos por la norma anterior al presente plan; deberdn tramitar la licencia de
construccion enmplmméxﬁnoﬁe:aﬂosymwr con fas condiciones
establecidas para el iso.
U4: El uso aplicable no se permite en predios localizados en tratamiento urbanistico
de conservacion, excepto en inmuebles en que ef tipo original lo haya contemplado.
US: En mmmuesmnﬁveldemmndéndsedebelnwlurmpmwmaga
y recibo de mercancias al interior del predio.
U6: En inmuebles con rivel de intervencion 4 se deberd disponer dé n carril
adicional de acceso por acumulacion de vehiculos al interior del predic.
UT; En inmuebles con nivel de intervencidn 4 se debera disponer de zonas de
manicbra vehicular y de Sreas de carga y descarga al interior del predio.

Paragrafo 1. El estudio de trénsito o el estudio de demanda y atencitn de usuarios,
segin corresponda, podrd determinar acciones de mitigacion adicionales previa
aprobaci6n de la entidad competente. Para distintas edificaciones que desarrollen
usos dotacionales que se localicen en el mismo entorno, podrén desarroliar
acciones de mitigacitn conjuntas previo concepto del Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural {IDPC).

Paragrafo 2. Si transcurridos fos 2 afios de que trata el presente articulo dard lugar
a las actuaciones previstas en la Ley 1801 de 2016.

o $8. DeRinicién y condici A
Condiciofes generales del uso dotacional

-5e quip de praxmidad aquellos clasificados como de escala ronal.

- Los g um:hubamvmanMsomhnnsmmm -
-Nose 10 ducativos las sedes de instituciones de educacidn
aﬂerb,adkmdaévmwl siempre y cuanda las mismas no incluyan aulas o espacics para
enseflanzi.

-Nose deran como equipami de educacin superior as escuelas de ensefianza
automovi vmm&mmmmmm-MomLMm
v::nndnlumimasp aulaso para s,

~Nose como equip culturales los esp daptados de forma

para actividades culturales.

« Las salag de cine se consideran equipamientos de cultura cuando las dreas destinadas a esta

ucwﬂdwnmummtnd;haumdnmhqmuunn.

- No se cansider an como equipa

safud los p dor es de i

tspecializad ¢wayw\dnmuudmnmhmismaﬂbdﬁuwﬁdude
de urgencias

Mcmwmaummmqaumhmu.
s veterinarias y Jos centros médicos deportivos y las edificaciones cuyo usono

£0n otros usas dos 2 la salud cor a sedes para la administracién del
Juntos de atencion al usuario, én de las
mudaphmd-umﬂdos. )
rmumywumum

¥ pistas de baile, y/o

L, canchas de tejo, establec
de

U0 comal

en donde ¢l expendio de bebidas alcohdlicas constituye el
incipal.

nsideran como equipamientos de par
fh que se al interior de agrup

6n social los
TG

ios y edifi de
30, €0

acceso esté restringido al plblico en general. >

- No se consideran equipamientos de administracion pdblica los correspondientes a notarias,
curadurlal y demds particulares que ejerzan una funcidn pablica, sedes administrativas de
mmm:mauuﬂamd%mmﬂMd-unma

3 ot haditari Emloen bl

usa, asi
- En todos
existente
~No se pe

M< da
hmnmmﬂaummmmm
b partir de la recuperatidn de jos ands

+miten nuevos equipamientos de culto ni de abastecimiento de alimentos. -

EXIGENCIA DE EXTACIONAMIENTOS

# ge c DO . O 0 D O
0 JCLET 108
s B mhs e AA-R

RE1 IxUnidad de A N/A NJA

RE2 vivienda N/A i \/150m2 | 1/200m2

RE3 N/A 4 NJA J

cs51 PR . NfA A Ni&

cs2 N/fA (1) N/A (1) N/A [1)

cs3 - 1/200m2 (1}(4) 1/250m2 {1]

1x30m2 :

cs4 1/200mz2 {1)

css

SARL NJA N/A (2]13)
SAR2 N/A N/A N/A N/A

SAR3 150

ST1 1x25 N/A NAA N/A

ST2 1%50 ° i 1/100m2 1/150m2

SO1 /A WA N/A

1x15 -
502 1/100m2 | 1/150m2
1A N/A N/A N/A N/A
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Tabla 44. Exigencia de estacionamientos para equipamientos al interior del ambito del PEMP — CHB.

’ : e TATADIA
TP 5 icicieTas (4)(5) | VEmicutos (s) | VEHICULOS | CUOTA EXENT
() VEWOL0® 1 | especuses (a) |oana venicutos
EDUCACION MET 1x100m2 1X2000m2 1x75m2
BASICA, MEDIA_ TECNICA Y URB 1x75m2 1,200m2
SUPERIOR
ZON 1x300m2 N/A 1x60m2
MET 1x100m2 q Ex3000v12
logistica para
CULTURA URB 1x100m2 1X150m2 > i1x10m?2
ZON N/A 3000m2)
3 1500m:
URB 175m2 i ey :ms
SALUD N/A eAswane 1x100m2
ZON 1x100m2 3
urgencias)
TR URB
INTEGRACION SOCIAL 1x100m2 N/A N/A 1x75m2
ZON
DEPORTIVOS Y RECREATIVOS . 1x75m2 N/A NfA 1>150m2
PARTICIPACION SOCIAL URB
CIUDADANA E IGUALDAD DE 1x50m2 N/A N/A 1x60m2
OPORTUNIDADES ZON
MET 1100m2
SERVICIOS DE LA — =
001
< o LR URB 1x100m2 1A50m2 N/A 1xE5m2
AUSESS TR ZON 1x200m2

1. Al interior del Area Afectada no hay exigencia de cupos de estacionamiento para los niveles de
intervencion 1, 2 y 3. Para los inmuebles con nivel de intervencion 4 aplica Gnicamente para el uso
residencial en obra nueva de acuerdo con |a tabla 46 del presente articulo. La entidad que evalde el
proyecto podra modificar |a exigencia de acuerdo con as condiciones del proyecto.

2. Los cupos de estacionamiento planteados se contabilizaran dentro de los m2 construidos para efectos
de la licencia de construccién y se calculan sobre el rea ttil del uso permitido. 3

3. Los usos dotacionales deberan cumplir con los cupos minimos exigidos de bicicletas y vehiculos
especiales, y podran descontar del indice de construccidn la cuota exenta para vehiculos indicada en &l
Anexo 8 Cuadro 1. Usos del suelo, acciones de mitigacion y estacionamientos.

4. Alinterior de la zona de influencia para los inmuebles con nivel de intervencion 1, 2 y 3 se mantendra
la exigencia establecida en la licencia de construccion original del inmueble de interés cultural. En caso
de tratarse de adecuacién funcional los cupos de estacionamientos exigidos seran los del uso propuesto,
siempre y cuando no alteren las caracteristicas tipologicas del inmueble. |

5. Los usos complementarios no tendrdn exigencia de estacionamientos.

6. En los inmuebles con nivel de intervencion 4 siempre se debera disponer de al menos un cupo de
estacionamiento para personas con discapacidad en proyectos de obra nueva y de acuerdo con las normas
nacionales y distritales vigentes, siempre que el predio dispanga de |a capacidad predial para el
cumplimiento. ;
7. Los cupos de estacionamientos para bicicletas no contabilizan dentro del indice de construocmn

E. No hay exigencia de cupos de estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas.

9, El Estudio de Transito o estudio de demanda y atencién de usuarios, segin corresponda, podra
determinar la exigencia de cupos de estacionamientos adicionales a los planteados en la presente -
resolucion. ' :
T 10. La dimension de ios cupos de estacionamiento corresponde a la definida en la normativa Distrital.
11. Los parqueaderos en primer piso se permiten en intervenciones de obra nueva en predios Nivel 4,
siempre y cuando se plantee una franja de comercio y servicios sobre |a fachada de Iz edificacion de
minimo 6m de profundidad contados desde el lindero del predio.
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NOTAS ESPECIFICAS

Nota 1: En predios con nivel de intervencion 4, se deberd dispnder de al menos un cupo de
estacipnamiento al interior del predio para 'l':'z"rga y descarga de/mercancia de acuerdo con la escala de
uso propuesto. :
Nota 2: Los cupos de estacionamiento serdn los aprobados por el instrumento r:orraspondiente
Nota 3: No aplica en predios con frente a a Carrera Séptima.
Nota 4: Las areas correspondientes para el cumplimiento de los cupos ubaigat_nﬁos podrén ser
descontadas del calculo del indice de construccion.
Nota 5: Para proyectos que superen los 4. 000 m2 de area consttuida se requiere el disefio de
infraestructura complementaria (servicios de vestier, casilleros, duchas, etc).

Nota 6: Aplica dnicamente al interior de la Zona de Influencia®

AMPLIACIONES EN INMUEBLES CON NIVEL DE INTERVENCION 4

Los inmuebles existentes identificados con nivel de intervencion 4 pueden permanecer y ser ampliados
cumpliendo con el indice de ocupacién establecido para area afectada y zona de influencia al igual que con
la altura establecida en el plano 26 de alturas permitidas. Las ampliaciones podran estar aisladas y
adosadas, siempre y cuando cumplan con las condiciones de habitabilidad establecidas en la presente
resolucion.

CONDICIONES DE EMPATES PARA INMUEBLES CON NIVEL DE INTERVENCION 4 |

En el caso de que un inmueble con nivel de intervencion 4 colinde con inmuebles identificados con nivel de
intervencion 1, 2 o 3 las condiciones de empate seran las siguientes:

1. Inmuebles nivel 4 con frente menor a 7.00 metros:

a) El volumen propuesto podra sobrepasar la altura maxima del BIC en un maximo de 3 metros en area
afectada y de 7 metros en zona de influencia, y en todos los casos se deberéd dar cumplimiento a las
normas de manejo de las culatas establecidas en el PEMP-CHB y sin superar la altura maxima establecida
en el Plano No. 26 alturas permitidas. En todo caso la nueva construceion debera adosarse el lindero del
BIC colindante en toda su extension. Los patios podran ser ubicados independiente de |a tipologia del BiC
colindante al interior del predio.

b) Si el inmueble nivel 4 colinda con dos BIC la nueva constrliccién adoptara empate estricto con el BIC
colindante de mayor altura y podra generar una culata de maximo 7 metros en zona de influencia y de 3
metros en-area afectada contra el otro BIC colindante. Cuando la culata resultante sea mayor al maximo
permitido se tomara la altura promedio de |as dos edificaciones|BIC colindantes.

2. Inmuebles nivel 4 con frente igual o mayor a 7.00 metros

a) El volumen propuesto adoptara empate estricto con el BIG colindante en una extension del plano de
fachada igual o mayor a 3 metros a partir de la cual podra acceder a la altura maxima establecida en el
Plano No. 26 Alturas permitidas. En todos los casos se debera dar cumplimiento a las normas de manejo
de las culatas establecidas en el PEMP-CHB.

b) Si el inmueble de nivel 4 colinda con dos BIC la nueva consfruccion adoptara empate estricto con el BIC
.colindante de menor altura en una extension del plano de fachada igual o mayor a 3 metros a partir de la
cual podra acceder a la altura maxima permitida en el Plano No. 26 Alturas permitidas, siempre y cuando
no genere una culata de superior a 7 metros en zona de influencia y de 3 metros en Area Afectada contra
el otro BIC colindante.

En area afectada la altura maxima permitida queda definida por el BIC colindante de mayor altura
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c) Si el inmueble con nivel de intervencion 4 desarrolla un volumen en Ja modalidad de obra nueva y esta
localizado en un lote con frente mayor a 7 metros y colinda con un BIC gue cuente con aislamiento lateral,
el volumen resultante debera aislarse en la misma dimension del aislamiento que presenta el BIC.

3. Empate en esquina

Si se presentan diferencias entre las alturas de los dos costados de manzana sobre los que tiene frente el
inmueble, la solucién volumétrica debera cumplir con la altura maxima de cada costado de manzana,
senalada en el Plano No. 26 Alturas permitidas y cumplir con Ias normas generales y espemﬂ:as
correspondientes.”.

Nota: Si el inmueble Nivel 4 colinda por un lado con un Bien de Interés Cultura de altura superior a la altura
maxima permitida en el Plano 26 y por el otro con un inmueble nivel 4, podra desarrollar la altura del BIC
en la totalidad del predio.

NORMAS GENERALES:

Normas especificas: Decreto 555 de 2021 y Resoluciones 0088 de 2021 y 0092 de 2023

Construcciones sismo resistentes: Ley 400 de 1997, Ley 1229 de 2008, Decreto 926 de 2010, Reglamento NSR’10, Decreto 092 de 2011 y Decreto 0340
del 13 de febrero de 2012.

Presentar esquemas de evacuacion de incendios de conformidad a las exigencias del Titulo J y K de la NSR-10.

Almacenamiento de basuras: Decreto 1713 de 2002 y 1140 de 2003.

Facilidad de acceso a los minusvalidos: Decreto 108 de 1985, Resolucion 14861 de 1985 y Decreto 1538 de 2005.

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucién 180498 de 2005 del Ministerio de Minas y Energia. Normas relacionadas con las
distancias de seguridad y zonas de servidumbre que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas en la aprobacién de proyectos que se
disefien en zonas donde establezcan redes de energia de alta, media y baja tension.

Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones RITEL, Normas relacionadas con el disefio, construccidn y puesta del servicio de las
redes internas de telecomunicaciones: Resolucién CRC 4262 de 2013 y Resolucién 4562 de 2014.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante Licencias que estén
vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacién o adecuacion, refiriéndose Unicamente a
la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada |a ubicacién del predio; se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante,
la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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