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Respetados Senores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles qué de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogotd D.C.” el predio presenta la siguiente estructura normativa:
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| DIRECCION ACTUAL; KR 1324 A57 LC 2 | CHIP: AAAOT94NBNN |

" LOCALIDAD: SANTAFE BARRIO: LA ALAMEDA
UPL: CENTRO HISTORICO — PEMP — CHB Decreto: 556 de 2021 - Resolucién 0092 de 2023.

Area de Actividad: AA M3: Corredores de renovacion urbana

frente a la PLMB y con tratamiento urbanistico de desatrollo. Tratamlenta; Rehovicldnglbpna (RU1) 4

Por otro lado, el predio hace parte del Plan Parcial de Desarrollo denominado "Estacion Metro 26",
Adoptado mediante Decreto Distrital 290 del 24 de julio de 2026 “or medio del cual se adopta la
modificacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana 'Estacion Metro 26', adoptado mediante el Decreto
Distrital 213 de 2013, subrogado por el Decreto Distrital 822 de 2019, este dltimo modificado por el Decreto
Distrital 644 de 2023", localizando al predio en UAU 3 — Plano 1 de 1, “Estructura Urbana del plan Parcial
Estacion Metro 26.”

En este sentido y en relacion con lo expuesto, en la Subseccion 1 - Articulo 2.2.4.1.6.1.1 del Decreto
Distrital 1077 del 26 de mayo 2015, establece el siguiente:

“SUBSECCION 1.
DISPOSICIONES GENERALES 2

ARTICULO 2.2.4.1.6.1.1 Unidad de. actuacion urbanistica. Es el drea conformada por uno o varios inmuebles
explicitamente delimitada en las normas que desarrolla el plan de ordenamiento territorial que debe ser urbanizada o
construida cdmo una unidad de planeamiento. con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacion con cargo a sus propietarios de la infraestructura de
transporte, los servicios publicos domiciliarios y fos equipamientos colectivos, mediante reparto equitativo de las cargas
y beneficios, conforme con lo previsto en el Capitulo V de la Ley 388 de 1997.

Delimitada la respectiva unidad de actuacion urbanistica en los términos que se reglamentan en la Subseccién 2 de
esta seccion, para el desarrollo de cada unidad se debera obtener una Unica licencia de urbanizacion o contar con la
aprobacidn de un tinico proyecto urbanistico general en los términos del articulo 2.2.6.1.2.4.2 del presente decreto o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

PARAGRAFO. Los planes de ordenamiento territorial y los planes parciales podrdn determinar el desarrollo o
construccion prioritaria de inmuebles que conformen unidades de actuacion urbanistica.
(Decreto 2181 de 2006, articulo 18)
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ARTICULO 2.2.4.1.6. 1 2 Un.fdades de gestion. No obsranre lo daspuesto en el articulo anterior, los grog:etarros Qe la
{uacio

obras de urbanizacion de los predios que conforman el proyecto de delimitacion de la unidad, siempre y cuando
garanticen el reparto equitativo de las cargas y beneficios asignados a la respectiva unidad por el plan parcial. En este
caso el drea objeto de la operacion se denominara unidad de gestion. De no obtenerse una unica licencia de
urbanizacion, deberd iniciarse el trdmite de deliritacion de la respectiva unidad de actuacion urbanistica, en los
términos de que:trata el articulo 42 dela Ley 388 de 1997 y la siguiente Subseccion.”

En este sentido, al encontrarse el predio dentro de la Unidad de Actuacién Urbanistica 3 (UAU 3) del Plan
Parcial de Desarrollo “Estacion Metro 26", su desarrollo se encuentra sujeto a las disposiciones
establecidas para dicha unidad, las cuales exigen la obtericién de una Unica licencia de urbanizacion o la
aprobacion de un proyecto urbanistico genera‘l que integre la totalidad de los predios incluidos en la
delimitacidn.

Por tanto, mientras no se cuente con dicha licencia o proyecto aprobado conforme a lo dispuesto en el
articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Disirital 1077 de 2015, no es procedente emitir un concepto
especifico de uso para el desarrollo de actividades indjviduales, como el uso de cigarreria, en la
medida en que el tratamiento urbanistico del area debe atender de manera integral las cargas y beneficios
definidos en el Plan Parcial.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto fio otorga derechos ni obligaciones a su
petic'ronario y no medifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
que segtin lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Stlo se adquiere el derecho a desarroflar
un uso permitido-una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y prewa obtencion de la
correspondiente licencia”. :

Este concepto se expide con baseen la informacion sumministrada por el solicitante, la cual rembrmos bajo el principio Constitucional
de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

: AX. LOANA HUERTAS TIRANO.

EDISON WT.
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