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Respetada Sefiora:

En atencién a su solicitud, me permita mformar!es que de conformldad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogotd D.C.”, el predio presenta la siguiente estructura normativa:

ZONIFICACION
[ DIRECCION ACTUAL: DG 136 84 B 40 : | CHIP: AAAO144KSWW ]
LOCALIDAD: SUBA : | URBANIZACION: PARCELACION PROVENZA
UPL: RINCON DE SUBA Decreto: 555 de 2021 :
Area de Actividad: AAPRSU (Proximidad) ! Zona: Receptora de Soportes Urbanos
Sistema de Movilidad: ﬁ,?g,mf;fj?;e O castadogaENaliasavlal Tratamiento: Desarrollo (D/RG 4B).

Usos:

Los usos del suelo permitidos para el AREA DE ACTIVIDAD PROXIMIDAD, se establecen en funcién de
rangos de tamafio del area construida y sus condiciones de localizacién y de implantacion. Adicionalmente,
estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021),
acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de 2021) y acciones de
mitigacién de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021).

Para |la implantacién o reconocimiento de los usos dotacionales y de comercio y servicios, el interesado
debera auto declarar ante la autoridad ambiental la eleccién de cada uno de los aspectos o caracteristicas
relacionadas con el ejercicio de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en
la tabla del articulo 246 del Decreto 555 de 2021. Para el caso del uso industrial, la clasificacién estara
dada segun el articulo de clasificacién del uso industrial (Articulo 238 Decreto 555 de 2021).

En relacién con su consulta especifica para el uso de: GUARDERIA CANINA, VETERINARIA Y
GROOMING, clasificado este como, Comercio y servicios, Servicios de Oficinas’, el articulo 243 “Usos
permitidos por drea de actividad”, LO PERMITE siempre que se cumpla con las condiciones aplicables y
acciones de mitigacién ambiental y urbanisticas asociadas a cada tipologia en los siguientes términos:

. Tlpo 1 (Menor a 500 m2, - Condiciones 7 y 20 - Acclones de Mitigacion Ambiental, Bajo
Impacto Ambiental MA1 y MAS).

e Tipo 2 (Entre 500 m2 y-4.000 m2, - Condiciones 7 y 20 - Acciones de Mitigacién Ambiental -

1 Servicios de Oficinas: Comprenden-a los estabiecimientos publicos o privados donde son ejercidas prmcrpafmente act\lba%s 21; N
empresariales como direccion, gestion, estudios, disefos, informatica, investigacion y desarrollo, asi como servicios p 10n:@

especializados, técnicos y/o administrativos. 3
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Bajo Impacto Ambiental MA1 y MA8 / Acciones de Mitigacion Urbanistica MU3).

CONDICIONES:

7. Hasta 4.000 m2, se permite Unicamente en Bienes de Interés Cultural del grupo Arquitecténico y
del grupo Urbano; también se permite en predios con frente a vias de la malla vial arterial
construida y de la malla vial intermedia, sefialadas en el mapa de areas de actividad, asi como en
manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados. -

De mas de 4.000 m2, se permite unicamente en Bienes de Interés Cultural del grupo
Arquitecténico, asi como eh predios con frente a la malla vial arterial construida.

20.No se permite en los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan
como “Sectores de uso residencial neto”.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1
Y MAS. '

Todos los espacios donde se desarranen usos del suelo, deberan cumpllr con los estandares

Amortiguamiento

MA1 | Control del ruido de ruido maximos permitidos, de acua:do ala Resoluméq Nacnonal 627 de 2006 o la norma que
lo modifigue o sustituya.
Todos los usos gue colinden con EEP deberan’ 1Gcallzar . prioritariamente las cesiones publicas
Arens de [i): espacio privado afecto al uso pubhcfovcﬁ]lnd‘anfe a la EEP, y desarrollar estrategias |
MAS8 paisajisticas orientadas a la siembra de arboles.e consiruccion de barreras ambientales que

mitiguen impactos como emisiones atmosféricas: por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
contaminacion luminica cuando colinder con humedales

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS UHBANISTICOS TIPO DE MITIGACION URBANISTICA
MU3.

Mu3

| Operacién completa al

interior. Destinacién de
areas operativas y
funcionales para cargue y
descargue, acumulacion
de vehiculos, parqueo
temporal y
maniobrabilidad vehicular,
con operacion completa al
interior de la edificacion o
espacio gue desarrolla el
uso, que no obstruya la
funciébn  del = espacio
publico.

| Para el uso dotac:lona1 de comercio y servicios e mdustna,

segun el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacion - edificaciones huevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: En todo caso, durante el tiempo de operacién del
proyecto se debe garantizar el buen estado de las vias circundantes del predio, sin perjuicio de
lo que determine el estudio de:movilidad.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria,-segun el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacion - edificaciones huevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: La maniobra de los vehiculos se debera realizar
dentro del predio, sin generar colas sobre el espacio publico y/o vias publicas.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segtn el tipo que le sea
aplicable esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones-nuevas: Los puntos de control de accesey la capacidad de
colas de vehiculos que ingresan al estacionamiento de los espacios y/6 edificaciones que
desarrollan el uso, deben ubicarse al interior del predio.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea

“aplicable esta accion de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: No se permite eén ninglin caso generar bahias de

estacionamiento anexas a la via plblica.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e mdustna, segun el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el use

podran aprobar soluciones de movilidad planteando la utilizacion del espacio publico g
de tuneles, vias deprimidas, entre otras. En estos casos, se debera obtener la corresgp,
licencia de intervencién y ocupacién del espacjo publico o celebrar el convenio correse

- 0]

residencial solo edificaciones nuevas: Cuando el Estudio de movilidad lo contemplee ﬁ'

0.7.-
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' con la autoridad administradora del espacio publico. En todo caso la® circulacion peatonal
predominara y deberéa tener prelacién.

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho a desarrollar
un uso permitido-una vez cumplidas integralmente. las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencién de la
correspondiente licencia”. ]

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el selicitante, la cual recibimos bajo el principio Constitucional
de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido.del mismo.”

Cordialmente,

ADORA URBANA

: AUX. LOANA HUERTAS TIRANO,

ARQ. EDISON MORAC
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