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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren |as leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONEIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: AGRUPACION MULTIFAMILIAR CIUDADELA CAFAM Ill - PROPIEDAD HORIZONTAL con NIT 800177612-1. Representante Legal: MEDINA
ROMERO GLORIA DAISSY con CC. 52535360 presentd la solicitud de Licencia de Construccién en la(s) modalidad(es) de Modificacién en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién
KR 113 C 143 A 20 Actual con Chip(s): AAADOOOAAAA y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50N1120341. Urbanizacién: PUERTO EL SOL, Numero de Manzana Catastral: 089 y Lote(s)
de Manzana Catastral: 002, Manzana Urbanistica: 34 del Lote Urbanistico: C.

2. Quelas predios cuentan conlos es anteceder : : :
ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE | FECHAEXPEDICION | FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
035501 Licencia de Construccion 05-mar-1987 —_— ——— 113103
0010485 Licencia de Construccion 02-nov-1990 — —_— 113103
PER 011-0019 Licencia de Construccion 12-dic-2001 12-dic-2001 e 111822
LC 16-4-0312 Licencia de Construccidn 29-ago-2016 14-sept-2016 14-sept-2018 16-4-0390

| DE PROXIMIDAD

‘| RECEPTORA DE SOPORTES URBANOS

[4. Que en la presente actuacién se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 I

[5. Que ninglin vecino ni tercero interesado se constituyé en parte dentro del trémite |

6. Que el titular acredito los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

[7. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. |

RESUELVE
e ; dire )KR 113 C 143

i s s B EUSUS 7 - FEQTAL . —
DESCRIPCION USO vis | iz | escaia Juo. unidades|fl . oo iorse | PREIR Bl ISR | 0 e -l Lotedndvides
Vivienda Multfamiliar No | No |No Aplica GA = il Emisiones | £ nionam. 3
ik - 5
[ 2 0 o o 0 0 0 0 Jar o
Y
& z = - i
o T PRO) ; 8 5 : C i
e ' VIVIENDA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1850 V181,50
-02) [EOMERCIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SOTAN‘?rg}Io g-% OFICINAS / SERVICIOS 0,00 0,00 0,00 5,00
57| [INSTIT /DOTAC 0,00 0,00 0,00 0,00
T7E53.72 ND ] 0.00 0,00

ESPA

a. No PISOS HABITABLES

DIl

CONTINUA

= e tall . R, ¥ -1 d

b. ALTURA MAX EN METROS 1a GESTION GEST. ANT. PORLAKR 113 C
c. SOTANOS NO _b ASTAMIENTO, MIS AVEE GEST. ANT. PORLACL 142B
d. SEMISOTANO NO LATERAL =

. No, EDIFICIOS GEST. ANT. LATERAL v =

T ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 —
[T P50 EQUIF. Y10 ESTACION A o ROSIERIOR Froi

. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR 11 =

i, INDICE DE OCUPACION 1a GESTION | [ENTRE EDIFICACIONES S —| [EEEEeessRasaY

[ INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO_1a GESTION | f5 e — |GEST. ANT. PORLAKR 113 C

|GEST.ANT.PORLACL 142 B

5 1 - B a, TIPO DE CIMENTACION . | GESTION ANTERIOR

b. TIPO DE ESTRUCTURA GESTION ANTERIOR

. METODO DE DISENO GESTION ANTERIOR h.

ZONAS RECREATIVAS - “qsn M — CONTRA ZONAS VERDES O
- - e d. GRADO DESEMPENO GEST. ANT. ESPACIOS PUBLICOS

SERVICIOS COMUNALES —1a GESTION [GA. ELEM. NO ESTRUCTURALES

ESTACIONAM_ADICIONALE |1a GESTION |G.A . ANALISIS SISMICO GESTION ANTERIOR 0,00

Arquitecténicos (1)

6.1 Arquitecténicas: 1 - Area y linderos segun gestién anterior. ~ 2 - La intervencion consiste en fa modificacién de los estacionamientos de visitantes con numeracion del 1 al 10y
del 233 al 239, cambiando sus.dimensiones a las exigidas en el decreto 555 del 2021 y sus anexos, las demas caracteristicas de las licencias se mantienen segun gestiones
anteriores.

6.2 Ingenieria: 1. Este proyecto se aprobd en gestiones anteriores. 2. La presente modificacion se verificd con los requisitos de A.10.6.3 del reglamenta colombiano de construccién
sismo resistente NSR-10. ‘

6.3 Juridicas: Sin precisiones
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[Npta plusvalia: En aplicacién de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece
ingcripcion alguna sobre la participacion de plusvalia para el predio en el folio de matricula inmabiliaria del mismo, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la expedicién
la licencia solicitada.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. fumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
pafa aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

. uando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacidn de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077
del2015.

5. Bometer el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamenio Colombiane de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Barantizar durante el desarrollo de |a obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudics aprobados, con el fin de que atiendan las
comsultas y aclaraciones que solicile el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en |a bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.
Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculo de la ejecucion de los disefics o de la ejecucion de la cbra. Hasta tanto se designe el nuevo
prdfesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

Dbtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independienté siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colembianc de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura publica
enflos términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 20186. La ocupacidn de edificaci sin haber pro li ) y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las
saficiones comrespondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacicnal de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adlcmne modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién
enlel reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectas que reguieren supervision lécnica independiente, copia de las actas de la supervisién téenica independiente que se expidan durante el desarrollo de la abra, asi céma el
ceftificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
prgyecto, y seran de publico canocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciaric ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
cofrespendiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de |a Ley 1796 de 2016,

10| Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccién Sismo Resistentes.

11| Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12| Cumglir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edr:ios abiertos al plblico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,
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Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.

Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

15| No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cddigo Nacienal de Policla y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:
* (Jonstruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialade en la licencia de censtruccidn, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccién,

* Tlomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Heparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Heparar los danos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Oemoaler, construir o reparar obras en el horaric comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16§ El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
tefceros en desarrollo de la misma { Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17} El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(ngmeral 2 del articule 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18| Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 20150 norma que ammne modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrite donde se
enguentren ubicados los inmuebles.

19| Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre mnstmchve que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
definstalaciones eléctricas (Resolucién 43117 del 2 de abril de 2024 ¢ la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20| Los predios ubicados en Zanas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
copsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

21| Esta licencia no autoriza tala de arbales, ni excavaciones o similares en el espacio pablico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22| Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberén presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Gltimo pago o abono en cuenta de
log costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2018 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23] En cumplimiento con lo prewsm en el articule 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el fitular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la ldenufc;z:caén de la obra el cual deberd permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma.

244 Dar cumplimiento a las normas conlenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25| El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumphmlento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el
decreto distrital 263 de 2023.

26| El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sdlides previstos en los Mlculos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decrete 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
medifique o sustituya.

271 Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier ofra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).

28 En caso de contar con campamento de obra en espacia publice debera dar cumplimiento a la Resolucién 2609 de 2022 expedida por el IDU.

29 Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afo 2022, en la modalidad de obra nueva, anles de realizar la primera transferencia de deminio de las nuevas unidades de vivienda que

s¢{ construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmablliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen
cijco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afos siguientes a la expedicién de la certificacién técnica de ocupacién, la construccion
pdrezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

30 Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomumcaclones RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
2020 de la Comision de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar

aflicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucion No. 132480 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

34, El constructor o urbanizador debera informar a la entidad presiadora de los servicios plblicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
infnuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

34, El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplirmente a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédige Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2083, sobre seguridad
er] las construcciones, espacio publico, deb g cor inacion auditiva, residuos solidos, disposicion de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes
ddl codigo nacional de policia. B

39, Las intervenciones en el espacio publico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicién, obligaciones,
repponsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU).

34, Las entidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la localizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del use industrial, el
prppietario deberd informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiende el incumplimiento de las cobligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

34. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decreio 09¢ de 2024 en lo pertinente

34. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencion ni excavacién en espacio publico

37. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar aplicacién a las disposiciones iblecidas en la ion No. 132490 de 2023 de la Secretarfa de Movilidad
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