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L2 Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facuitades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: CRUZ LOPEZ WILLIAM FERNANDO (POSEEDOR) con CC 1032408648 presentd la solicitud de Licencia de Construccién en la(s) modalidad(es)
de Obra Nueva / Demolicion Total / Aprobacién de Planos de Propiedad horizontal en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direcciéon CL 53 B S 28 27 Actual con Chip(s): AAA00150YZM
v Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50S216376. Urbanizacion: SAN VICENTE FERRER, Numero de Manzana Catastral: 041 y Lote(s) de Manzana Catastral: 025, Manzana Urbanistica:
77 del Lote Urbanistico: 430, ' ; E

[-Noexstenantecedentes  * e o

[3. Que ol estudio de la solicitud se realizo bajo of siguisnte marco normativo. ! ;
3.1 POT Dec-555-2021 | 3.1.2, UPL: 18 - Tunjuelito 34,2, NOR

MENTA | Decreto 670 de 2025 / Anexo 5.1

0 E
3.1.3 AREA DE PROXIMIDAD 3.1.4 CODIGO EDIFICABILIDAD UP! C/4 - AAPRSU
ACTIVIDAD: : : Bt :
3.1.5.ZONA: RECE_PTORA DE SOPORTES URBANOS |3,1.6. TR_ATMEg[!TO. [CONSOLIDACION a.ZIWCRD-ZONIFK:Acmi JALUVIAL-100
b DS R e e
: s 7 ~~ 3.3AMENAZA /RIESGD. _ oIS E e se e o
Movimiento en Masa: I Baja Inund, Encharcamiento: l Alta Inund. Desbordamiento: No inund. por Av, Torrenciales: 1 Baja Ilnupd.pwkmn

|4. Que en la presente actuacioén se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015

|5. Que ninglin vecino ni tercero interesado se canstituyé en parte dentro del tramite

6. Que el titular acredilo los pagos requeridos para la expedicién del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

[7. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus medificaciones, como consta en el respectivo expediente. |
RESUELVE

molicion Total | Aprobacion de Planos de Propiedad horizontal en e predioUbana,
moblliaria(s): 505216376 de la localidad de Tunjuelito El proyecta corresponde

(58 un (1) comercio ¥ servicios > cualro (4) pises

'mp;g nueve (9}

i6n enla(s) modalidad(es) de Obr.
clual'con Chip(s): AAAD15
mer nivel se desfina a un are:

'ARTICULO 1. Otorgar Licencia de Constru
localizado en la(s) direccion(es) CL 53 B S 28
a una edificacién de cinco (5) pisos donde el pri
restantes se destinan a ocho (8} unidades de ivienda multifamiliar VIS, La cubil

cupos para bicicletas, con un 4rea de 14,95 m? y un (1) cupa para personas con mo idad s (PMR).
TARTICULO 2. Titulares: En alidad de Propielario: CRUZ LOPEZ WILLIAM FERNANDO (POSEEDOR) con CC 1082408648 | i W ==
ARTICULO 3. Constructor Responsable: ROA GRANADA MELINA'ROCIO, Céaula Cludadania: 1030594776, Matricula Profesional: A22392020-1030504776 =

s i $5- 2 : = s o s ]

ntenimiento. Adiclonalmente, el pre
G direes NiESre iy s

ARTICULO 4. Caracteristicas deproyecto. g = T
[ : : %1 NOMBRE DEL PROYECTO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VIS

4.2 G = i B IR T \CTO0 C ] v
A : Vehiculos Necesidad
DESCRIPCION USO vis | vip | escata [No. Unidades]l ¢, enconates |Motoccetss | Biadeteros | “mero | Discapacidae | . Cero -
Residencial Multifamiliar si | No [ No Aplica 8 movilidad MISIONeS | g neianam.
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo1l 1
0

BT

n _4;7.'1.PROY&C?O*ARQUIECTON[Q@ |._4.7.2 AREAS CONSTR..
LOTE 792,00] (LLVIENDA —
SOTANO (S) 0.00] [“OMERCIO =

SEMISOTAND 0.00 QFICINAS / SERVICIOS

PRIMER PISO 135.90 i:gg;ggmc

PISOS RESTANTES 573.32

TOTAL CONSTRUIDO 709.22

[LIBRE PRIMER PISO | 56.10]

el B e S =

[E3 EEEM. RECACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO|

B 481 VOLUMETRIA

~ | 4HEDFICABLIDAD

a. No PISOS HABITABLES 4 [ & TIPOLOGIA: CONTINUA | 1| T T 7 a ANTEJARDIN.
b. ALTURA MAX EN METROS 13,50 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 0,00 metros por CL 53 B SUR
c. SOTANOS NO REQUIER TR NO APLICA
d. SEMISOTANC IER e = - — - —
&. No. EDIFICIOS TO T CATERAL R — [ % © Db CERRAMIENTO ~
T.ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 500 =] [Altura: 0,00 mts - Longitud: 0,00 mis
3. PISO MULTIFUNCIONAL Si POSTERIOR 2
h. AREA BAJO CUBIERTA INGL. No AVANCE POSTERIOR e —
7. INDICE DE OCUPACION NO REQUIER | [ENTRE EDIFICACIONES e —| [ ~ T cVOLADIZO 3|
7 INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO |2 92 0,60 mtr por CL 53 B SUR ]
PATIOS e =
— @BLESTRUCTURAS AT 1

a. TIPQ DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE

4,84 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO | [57iP0 DE ESTRUCTURA FORTICOS EN CONCRETO DMO T G RETROCESOS.
[ DESTINAGION "= 7f Wi Mis | [CMETODO DE DISENO Resilencia oltma h. DIMENSION DE RETROCESOS
Rl I 72,92 i ~ CONTRA ZONAS VERDES O
ZONAS RECREATIVAS EII | S —" #Iaju CONTRA ZONAS VER
SERVICIOS COMUNALES 29,58 14,20 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTAGIONAM. ADICIONALE |NO REQUIE [0,00 &, ANALISIS SISMICO Analisis dindmico elastico (Moda 0,00

T D A B e

zenci; Lo

lanos Arquitecténicos (3) / Pl
e

[ARTICULO 5. Documentos que forman parte integral de la presente
[Estudios de Suelos (1) / Memoria de Calculo (1) / Planos Alinderamiento (2) / P

anos Estructurales (5)
T BT

[ARTICULO 6. Procisiones propias del proyecto: S b
6.1 Arquitectonicas: 1. El predio se ubica dentro de los sectores catalogados como antiguos y consalidados, area y linderos de acuerdo a titulos de propiedad debidamente
registrada en el folio de matricula inmobiliaria en concordancia con el plano de la urbanizacién. 2. La presente licencia se expide bajo el principic constitucional de la buena fe,
teniendo en cuenta que el solicitante declara que la licencia corresponde a un proyecto de vivienda de interés social, 3. Se aprueban los planos de alinderamiento y cuadro de areas
para sometimiento al régimen de pfopiedad horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001. 4. El titular tiene la obligacién debe cefirse estrictamente a los planos y
especificaciones técnicas aprdbadasy queda-obligado a solicitar la licencia de construccién para futuras intervenciones. 5. El constructor responsable certifica que ¢l proyecto cumpled
con lo establecido en los titulo5i y K de la NSR-10 €n lo.que respecta a sistemas de evacuacién y medidas de proteccién contra incendios. Requiere control de materiales segun
titulo | de la NSR-10 y Decreto'1077 de-2015. 6. El proyecto aprobado contempla areas destinadas al equipamiento comunal. 7. El proyecto debera facilitar el acceso y
desplazamiento a persenas con movilidad reducida segin lo establecido en el Decreto 1538/05. 8. El proyeclo prevé una propuesta alternativa para el desarrollo de una vivienda
destinada a personas en ~ondicién de discapacidad. 9. EXinteresado radica la autodeclaracién por impacto ambiental para el uso dotacional, comercio o servicios de |la secretaria de
ambiente, en el que atra!a ja clasificacién como bajo impacto-ambiental, motivo por el cual no es necesario presentar concepto de la autoridad ambiental previo a la expedicion de la
presente licencia. 10. ElPfoyecto realiza el pago compensatorio de cargas urbanisticas por cesién de suelo para espacio pablico y servicios publicos de acuerdo a lo establecido en el
Decreto 555 de 2021. 11..8e acuerde ton el Articulo 324 del Decreto 555 de 2021 el pago de la obligacién de carga urbanistica relacionada con las redes de infraestructura del
sistema pluvial, acueducte’y alcantarilaco sanitario, debéra pagarse dentro de los 10 dias siguientes a la fecha ejecutoria de licencia urbanfstica, de acuerdo con el procedimiento
establecido en el Articulb 11 del Deersto. 520 de 2022.

6.2 Ingenieria: 1. Este proyectc serestudio. bajo la vigencia de las normas colombianas de disefic y construccién sismo resistente NSR-10. 2. El constructor quien suscribe la licencia
de construccion debe cumplir lp indicado ea A.1.3.6.5 de NSR-10 y es el responsable de que su construccién se realice apropiadamente. 3. Segun el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el
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urbanizador o constructor es responsable de "que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disenado, cumpliendo con el grado de desempeno especificado”. 4.
_|E1 urbanizader o constructor es responsable de recopilar y verificar las memorias de célculo y detalles de los elementos no estructurales indicados en planos arquitecténicos segan la
Resolucion 0017 de 2017 de la comisién asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes. 5. Requiere supervision técnica de conformidad con la Ley 1796
del 13 de julio de 2016, titulo | del reglamento NSR-10y el decreto nacional 1203 de 2017. Ingeniero Néslor Orlando Rojas Sierra con MP. 25202-79940 CND cumple como revisor
independiente de acuerdo con el titulo | del reglamente NSR-10 y decreto 017 de diciembre de 2017. 6. Se debe cumplir con los requisitos de H.2.2.3 asesoria geotécnica en las
etapas de disefio y construccion.

[6.3 Juridicas:

Sin precisione

$7.315.200

[ARTiCULO 9. Impu :
B IMPUESTO | FECHA | AREADECL.
‘Delineacion Urbana 00026320003839 31-ago.-26 ‘ ?_09,22

$22.554.000

Nota plusvalia: En aplicacién de lo dispuesto en el Aticulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicion del presente acto administralivo, no aparece
inscripcién alguna sobre la participacion de plusvalia para los predios en el folio de matricula inmobiliaria de los mismos, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la

expedicién de la licencia solicitada.

‘ 10, Obligaclones el titular de la licencis fonales fesponsak = = =
1. Ejecutar las obras de farma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asf cémo la estabil
piiblico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad compelente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o suslituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuparacién o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

materia de licenciamiento ambiental.
4. Cuando se lrate de licencias de construccién, solicitar la Auiorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los lérminos que establece el articula 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

del 2015.

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccitn Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién cel disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
consultas y aclaraciones que solicite el constructer y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumiré la cbligacién del p ional saliente sera el litular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independients, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura plblica
en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ccupacién ocasionara las
sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, madifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién
en el reglamento de propiedad horizontal. £

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de |a obra, asi cémo el
certificado técnico de ocupacidn, a las auloridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los ¢asos de patrimonios autonomos en los que el fiduciario ostente Ia titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente conlrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccidn Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sisternas e implementos de baje consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectdnicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajuslarse a los
edificios abiertos al plblico a las disposiciones del articula 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4348,

13. Cumplir con Ias disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistenle en vigor.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales come:

* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccidn, uso diferente al seialado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

* Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los daros o averias que en razén de |a obra se realicen en el andén, las vias, espacips y redes de servicios pablicos.

* Reparar los daios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas r
16. El titular de la licencia sera el respensable de todas las obigaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ccasion de su expedicion y exira contractualimente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2.6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligacionesy los compromisos adquiridos de compensaci6n, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar Ia publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, madifigue o sustituya un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se
encuentren ubicados los inmuebles.

19. Es responsabilidad del disefiador de las instalaci eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las dislancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
de instalacicnes eléctricas (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya),

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remacidn y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgas previamente a la iniciacién de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberén presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al dltimo pago o abono en cuenta de
l0s costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2,6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el tilular de a licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la cbra el cual deberd permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma.

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resclucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estriclo cumplimiento del Art. 132 del Decrelo 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el
decreto distrital 263 de 2023. 3

26. El constructor deber4 prever los sist de 1amiento colectivo de resid sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y sigulentes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
madifique o sustituya.

27. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. {(Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).

28. En caso de contar con campamento de obra en espacio piblico debera dar cumplimiento a la Resolucién 2909 de 2022 expedida por el IDU,

29. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
se construyan en proyectos que se sometan al régimen de prepiedad horizental, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier atro sistema, incluyendo proyeclos de uso mixto, que generen
cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a tercercs, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios sigulentes a la expedicién de la certificacion técnica de ocupacién, la construccidn
perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de Ias situaciones contenipladas en el numeral 3 del articulo 2080 del Cédigo Civil y detalladas en sl articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

30. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resocluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
2020 de la Comisién de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asl como las que la modifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar

aplicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

31. El constructor o urbanizador deberd informar a la entidad prestadora de los serviclos publicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie la f ion i
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

32 El titular de la Licencia tiene la obligacian de dar cumplimiznto a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo Distrital de Policia de Bogotd, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
en las construcciones, espacio publico, deberes generales, centaminacian auditiva, residuos sdlidos, disposicion de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes
del codigo nacional de policia.

33. Las intervenciones en el espacio publico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
responsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU).

34. Las entidades competentes realizaran el respectivo contral posterior a la localizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes 2 1 entrada en operacién del uso industrial, el
propietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectas de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

35. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesta en el Decreto 089 de 2024 en lo pertinente

36. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencion ri excavacion en espacio publico

37. El titular de |a licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar aplicacion a las disposiciones blecidas en la F ion No. 132430 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

ad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los-elementos constitutivos del espacio

rdenciak

jual del i ble o de los

RTICULO 11. Notificacidn: El presente acto ac ativa se nofifi
en el Articulo (=
LO 12. Recurs il
aneacidn, los cuales deberan inferps
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