CURADORA URBANA 3 - BOGOTA D.cC.

ARQ. JUANA SANZ MONTANO

Acto Administrativo
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La Curadora Urbana 3 de Bogota

D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaci

legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
ones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Poseedor: PUIN ARIAS HECTOR HUGO con CC 4293638 (poseedor) presentd
Demolicion Total en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién CL 128 B 93 D 07 Actual con Chip(s):
FRANCIA, Numero de Manzana Catastral: 039 y Lote(s) de Manzana Calastral:

053, Manzana Urban

4. Que en la presente actuacién se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2

CONSOLIDAGION

No

istica: 39/3

la solicitud de Licencia de Construccion en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva !
AAAD129CFUH y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50N274180. Desarrollo: LA
del Lote Urbanistico: 44.

.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de

) B Decreto 670 de 2025 [ Anexo 5.1
C/3 - AAPRSU FRENTE A MALLA VIAL INTERMEDIA

3. ) IN:{LACUSTRE-200

Baja No

2015

fs. Que se constituyeron en parte dentro del trémite

]

6. Que el titular acredito los Ppagos requeridos para la expedicién del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6,8.2 del Decreto Nacional 1077 de
015

17

Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 Y. sus modi

ficaciones, como consta en el respectivo expediente.
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ARTIl

RESUELVE
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DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA |No. Unidades Convercionaiest] Morockiohes | ot "Bﬂgob‘ Discapseitadl]. | Cemo Nef-ggdid Loteo Individual
Residencial Bifamiliar No_| No [No Apiica 2 e i Emisiones [ i cionam, F 3 2
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo1 2 . Gy =
0 0 2 | 360 0 0 0 0
- = = ¢ ? 1}\ H
SRR e ey s SelE AT
.1 PROYECTO ARQUITECTC N 7_% C Of (O] g0
HERONETONE — 120.00] YIVIENDA 326,55 0,00 0.00! 326,55 A
SOTANG (3) 0'00 COMERCIO 69.03! Q.00 0.00] 69,03 0.6 ]2 i 3
SEMISOTANG 0.00] QFICINAS / SERVICIOS 000l 000 .00 QqT ~ 000 000
== [INSTIT /DOTAC 0.00! 0.00 0.0 0.00 0.0 0.00 0.00
PRIMER PISO 88.95 0 0 ol 0. 0
PISOS RESTANTES 306.63| == 3 : o
_TOTAL CONSTI 395.58 =

[ LIBRE PRIMER PISO |

Vo

a. No PISOS HABITABLES

CONTINUA

3
b. ALTURA MAX EN METROS 8,10 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL
c. SOTANOS NO
4. SEMISGTAND NO LATERAL
6. No. EDIFICIOS 1 LATERAL
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 10 500 X500
9. PISO MULTIFUNCIGNAL Si EGSTERIOR R
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL, No AVANCE POSTERIOR e
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES e Thi
J. -EFEC
J. INDICE DE CONSTRUGCION - EF CTIVO_[2,84 SATIOS
2. TIPO DE CIMENTACION 10,60 MT POR GL 7268 ]
b. TIPO DE ESTRUCTURA _ d RETROGCES L]
| DESTINAGION - [= oo o e < METODO DEDISEND — [resienca e h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO APLICA 0,00 - CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO 20 ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES  [NO APLICA 0,00 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO APLICA 0,00 | e ANALISIS SISMIco- fn::isis dinamico efastico (Moda 1,50

|Estudios de S
ARTICULO 6. Precis

El constructor responsable cerifisa

dotacional, comercio o servicios de
la auteridad ambiental previo a la e

6.1 Arquitecténicas: 1. El predio se ubica dentro de los sectores
registrada en el folio de matricula inmobiliaria respetando el paramento del plano de legalizacién, 2.

contra incendios. Requiere-conitsl de materiales seg

servicios publicos de aeucido a lo establecido.en el

urbanistica, de acuerde ¢on el procedir ienfo establecidd en el

iye ¢l provscto.cumple con lo establecido en los titulos JyKde

la sacretaria de ambiente, en el que arroja la clasificacién como

xpetlicidn de la p

Articulo 11 del Decreto 520 de 2022.

an titulo | de la NSR-10 y Decreto 1077 de 2015, 4. El inte
bajo impacto ambiental, motivo
rio de cargas urbanisticas por cesion de suelo Ppara espacio publico y

reseate licencia. 5. El proyecto realiza el pago compensatol
1 del Decreto 555 de 2021 el pago de la obligacién de carga urbanistica

Decrelo 555 de 2021. 6. De acuerdo con el Articulo 32
relacionada con las redes de infraestructura del sistema pluvial, acueducto y alcantarillado sanitario, debera pagarse dentro de los 1

la NSR-10

area y linderos de acuerdo a titulos de propiedad debidamente
lote corresponde a 120,00 m2 y el 4rea efectiva del mismo
oyecto al interior de los paramentos de la cartografia oficial. 3. El titular
igado a solicitar la licencia de
en lo que respecla a sistemas de evacuacién y medidas de proteccion
resado radica la autodeclaracién por impacto ambiental para el uso

construccion para futuras intervenciones.
por el cual no es necesario presentar concepto de

0 dias siguientes a la fecha ejeculoria de licencia

de NSR-10. Segn el litefal A.1.3.6

con la Ley 1796 del 13 de julio de.2016,, titulo

cumpliendo con el grado dé desémpeﬁeespegjripado“‘ 4.El urbani
estructurales, indicados en planos arquitecionicos segun la Resoll

6.2 Ingenieria: 1. Esté prayecto se estucidbajo la vigensia del reglamento colombiano de conslruccion sismo resistente NSR-10, 2. Requiere control de materiales de conformidad
| del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. 3. E| constructor r
© de NSR-18 el urbanizador o contratista es responsable de “que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado,

i izador o contratista es responsable de recopilar y verificar las memorias de calculo y detalles de los elementos no
ucion 0017 de 2017 de la comisién asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes. Se

esponsable debe cumplir los requisitos del titulo J y K

]

\»—
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| § I i, E L

FECHA DE EXPEDICION:

[debe cumplir con los requisitos de H.2.2.3 asesoria geotécnica en las etapas de disefio y construccién.

6.3 Juridicas: 1, El titular del iramite actua en calidad de poseedor del predio, razén por la cual, se efectud Ia publicacién del tramite en la pagina web de este despacho y la parte
resolutiva del presente acto administrativo se

ARTICULO i Elpres

REFERENCIA
00026990057673

s, tazas ylo contribuc

ULO 9: Impusstos, r.

s ——— pii e = ‘ ¥ C;
S ~_ IMPUESTO b REFERENCIA -FECHA - ; VA
Delineacion Urbana 00026320003937 02-sept.-26 463,03 $99.000J

Nota plusvalia: En aplicacién de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decréto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece
inscripcién alguna sobre la participacién de plusvalia para el predio en el folio de matricula inmobiliaria del mismo, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la expedicion
de la licencia solicitada.

ones del titular de fa Bro : : >

1. Ejecutar |as obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de Ias personas, asi como la estabilidad de los terrencs y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.

2. Mantener en la abra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir can el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Rasolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de confermidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrolle sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construceién, solicltar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras:de edificacién en las térmings que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077
del 2015.

5. Someter el proyecto a supsrvisidn técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglameanto Colombiano de Canstruccién Sismo Resistente (NSR) 10. .

6. Garantizar durante ¢l desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independients, Las consuitas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacara del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincul6 de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumird la obligacion del profesional saliente serd el titular de la licencia,

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia-de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ccupacion debera protocolizarse mediante escritura publica
en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacidn ocasionara las
sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion
en el reglamento de propiedad horizontal. 3 3

9. Remitir, para el case de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la cbra, asi cémo el
certificado técnice de ocupacitn, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos dé patimonios auténomos en los que el fiduciarip ostente la titularidad del predic y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016,

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistantes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consume de agua, establecidos en la Ley 373 de 1897 o la norma que la adicione, medifique o sustituya.

12. Gumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en situacidn de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las dispesiciones del articulo 2.2.3,4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanisma y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

16. No incurrir en los comportaniientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2018), tales como:

* Construir con desconocimiento a'lo preceptuado en la licencia de construccion, use diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

* Tomar las medidas necesarias p{im evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con |as leyes vigentes.

* Reparar los danos o averias que'en razon de la obra se realicen en el andén, |as vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los daos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las & de la mafiana, como también los dfas festivos, en zonas residenciales.

18, El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas v arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma { Articulo 2,2,8,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015) :

17. El titular debe dar cumplimiento & las cargas, cbligaciones y los compromisos adquiridos de compensacién, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18, Realizar |2 publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
encuentren ubicados los inmuebles. 2

19, Es responsabilidad del disefiaddr de las instalaciones eléctiicas verificar en la stapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
de instalaciones eléctricas (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, modifique ¢ sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remacién y/o inundacién por el IDIGER - Institute Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de arbales, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. Las contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al Lltimo pago o abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del :‘érmino de la licencia incluida su prérroga, Io que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el artlculo 5 del Acuerdo 352 de
2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3035 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23. En cumplimiento con la previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de Ia licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma.

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el
decreto distrital 263 de 2023.

26. El constructor deberd prever los sistemas de almacenamiento colective de residucs solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, 0 a la norma que lo adicione,
modifigue o sustituya. =

27. Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avises y cualquier ofra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).

28. En caso de contar ¢con campamento de obra en espacio pablico deberé dar cumplimiento a la Resolucién 2809 de 2022 expedida por el IDU.

29. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partr del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualguier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen
cinco (5) 0 mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expetician de la certificacion técnica de ocupacion, la construccion
perezca 0 amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de 'as situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Codigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

30. Cumplir con Ias disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Intarnas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas n las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Rescluciones, asi como las que la modifiquen. El titular de |a licencia y el constructor responsatle de las cbras deberan dar -
aplicacién a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132480 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

31. El constructor o urbanizador debera Informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexign temporal, para que ésle inicie la facturacién individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizonal.

| 32, El titular de Ia Licencia liene la obligacion de dar cumplimiento a las dispesiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
en las construcciones, espacio pliblico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes
del cadigo nacional de policia.

33. Las intervenciones en el espacio plblico con obras de infraestructura de Servicios Piiblices y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligacicnes,
responsabilidades y sanciones (Resolucion 113583 de 2014 1DU).

34. Las entidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la localizacién de la industria. Adsmas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
propietario deberd informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiende el incumplimiento de las cbligaciones derivadas de la licencia urbanistica.
35. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente
36. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencion ni excavacion en espacio publico
37. El titular de la licencia y el constructor responsable de las cbras deberan dar aplicacion a las disposiciones establecidas en la Resolugion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad
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