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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decrelos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: MORENO CASTILLO MARIA OCTAVIA con CC 20951035 - VELASQUEZ MORENO LESLY ALEJANDRA con CC 1019005645 presentd la solicitud
de Licencia de Construccion en la(s) medalidad(es) de Obra Nueva / Demalicién Total en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccion CL 139 142 03 Actual con Chip(s):
AAA0142DUOE y Matricula(s) Inmabiliaria(s): 50N20093500. Desarrollo: BARRIO BERLIN, Numero de Manzana Catastral: 032 y Lote(s) de Manzana Catastral: 024, Manzana
Urbanistica: 22 del Lote Urbanistico: 1.
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[3 ‘Que el estudio dela soiicltud se realizo bajo el slguienta“ marco ncu'm
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[4. Que en la presente actuacion se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 |

i& Que ningln vecino ni tercero interesado se constituyd en parte dentro del tramite I

6. Que el titular acreditd los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015 i

|7. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. J
RESUELVE

en la(s) direccidn(es) CL 139 142 03
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o B000 IVIENDA 000l 9879 98,79
SOTANG 5] 00| ICOMERCIO 0.00 0.00 0.00] 0.00 0.00 » 00 0.00
SEMISOTANO 0'00 OFICINAS /SERVICIOS | 0,00 0.00 _000f  0.00 __0.00f 006 = 0,00 0,00
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[g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No POSTERIOR
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SERVICIOS COMUNALES  [NO APLICA ELEM, NO ESTRUCTURALES
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[ ARTICULO 5. Documentos qus forman parte Integral de Ia presente licencla:

|Memorial de Responsabilidad S‘L[I Planos Argunecténlcos §1! { Planos Titulo E (1)
ARTICULO 6. Precisiong$ prpias det proy i

6.1 Arqullecténicas. V£l area y.linderos del ,E:rgdlo. desarrollados en el proyecto corresponden con lo sefialado en titulos de propiedad y cartografia oficial. 2, Cuenta con boleta de
reparto vis-vip cus-1055 de noviembre 5 de 2025 de la curaduria urbana 5. 3. La presente licencia se expide bajo el principio constitucional de la buena fe, teniendo en cuenta que el
solicitante declara gi® la licencia ¢orresponde a Up proyecto de vivienda de interés social. 4. El predio cuenta con oficio de la sacretaria distrital de planeacion N* 2-2025-53917 de
octubre 10 de 2025 en el que se indica que el predlG debe prever retroceso por via local sobre la Calle 139 y Carrera 142, por lo anterior el predio deja libre y sin construir 15.84 m2,

6.2 Ingenieria: 1. Este proyecto'se estudio con los-requisitos del titulo E del reglamento colombiano de construccién sismo resistente NSR-10. 2. Requiere control de materiales de
canformidad con laLey 1796 del 13 e julio de 2018, titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. 3. El constructor responsable debe cumplir los requisitos del
titulo J de NSR-10. 4. Segun el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador o constructor responderan por.“que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo
disefiado, cumpliendo con el grade de desempefio especificado’. 4
| 6.3 Juridicas: Sin precisiores
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meses, contados a partif'de‘la tsma?e su e_@g_t_gﬂ ¢




CURADORA URBANA 3 - BOGOTA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

Acto Administrativo 110061-_-33_986_.95 %
LA VARV D Fealf £3. ?

FECHA DE EXPEDIC{IG)N: FECHA DE EJECUTORIA: VIGENCIA:
o or ™ L »

]| 3 4 \ =
2026 | 16 SFP 20726 |15 ot

LVLD

-

|  MPUESTO. ~ REFERENCIA FECHA | AREADECL. | VAR ]
|Delineacién Urbana 00026320003920 01-sept-26 | 98,79 50‘

Nota plusvalia: Teniendo en cuenta el oficio No 2026EE 19985 0 1 del 02 de junio de 2026, emitido por la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRAL DISTRITAL, dijo:
“conforme a la informacién remitida por la secretaria distrital de planeacion y los curadores urbanos de la ciudad, se verifico que para los inmuebles sefialados no se configuro

momento de exigibilidad para el pago de la participacién en plusvalia. Por lo anterior, segdn lo dispuesto en la normatividad aplicable, la liquidacion del efecto plusvalia inscrita en los
falios de matricula inmobiliaria 50N-20093500 y 50N-20093501 ya no se encuentra vigente en lo que respecta a los referidos inmuebles. Por tal metivo, se solicitd a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos la cancelacion de la liquidacion del efeclo plusvalia registrada en los folios de matricula inmobiliaria 50N-20093500 y 50N-20093501, mediante

oficio del cual se re copia para su conocimiento".
: ligac
1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridzd y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrencs y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
pablico.

2, Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con ¢l programa de manejo ambiental de materiales y elementos a les quehace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiantal, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construceion, solicitar |a Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077
del 2015. Z

5. Someter el proyeclo a supervisién técnica independiente en los lérminos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefador estructural del proyecto y del ingeniero gectecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
consullas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecio y/o en las actas de supervision,

7. Designar en un término maxime de (15) dias habiles al profssional gue remplazaré a aquel que se desvinculd de la g] ion de los disefos o de |a ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el gue asumira la obligacion de! profesicnal saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de |as nueves edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Superviser Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistenle NSR-10. El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura pablica
en |os términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizada y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las
sanciones correspendientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policla y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protecolizacién
en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remilir, para el caso de proyectos que requieren supervisidn técnica independiente, copla de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrello de la obra, asl céome el
certificado técnico de ocupacian, a las autoridades compelentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de plblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente |a titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberd prever en el
carrespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccidon Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o suslituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal ¢ distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en siluacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Nermas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.

14, Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Qrdenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

15, No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cadigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales coma:

* Canstruir con desconacimiento a lo preceptuado en la licencia de construccidn, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccién,

* Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de pariculas en suspensién, provenientes de materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averfas que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demeler, construir o reparar obras en el horarioc comprendido entre las 6 de la tarde y las B de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adguiridas con ocasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compansacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 def articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
encuentren ubicados los inmuebles.

19, Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas venificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
de Instalaciones eléctricas (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 o la nerma que |a adicione, medifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacitn por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

21, Esla licencia no auteriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a |a autoridad competente.

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacitn urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al Gltimo pago o abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma ¢ al vencimiento del lérmino de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucidn de la misma. =

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes corespondientes al predio en estricto cumplimiento del Arl. 132 del Decreto 555 de 2021y el manual de espacio publice adoptado por el
decreto distrital 263 de 2023,

26. El constructar debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Dacreto 1077 de 2015, 0 a la nerma que lo adicione,
modifique o sustituya.

27. Contar con la respectiva autarizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerda 1 de 1998 y sus modificacienes y

reglamentaciones).

28. En caso de contar con campamento de obra en espacio plblico deberd dar cumplimiento a la Resolucién 2809 de 2022 expedida por el IDU.

29, Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
se construyan en proyeclos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualguier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen
cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a lerceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
patrimoniales ocasionacos al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacién técnica de ocupacion, la construccién
perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera ce |as situacionss contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédiga Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015. .

30, Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicacicnes — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
2020 de la Comisidn de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asl como las que la modifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar

aplicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

31, El constructor o urbanizader debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de la canexién temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad herizontal.

32. El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar plimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 78 de 2003, sobre seguridad
en las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicion de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las disposicicnes partinentes
del codigo nacional de policia.

33, Las intervenciones en el espacio publico con obras de in‘raestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
responsabilidades y sanciones (Resalucién 113583 de 2014 1DU).

34. Las enlidades competentes realizaran el respectivo contiol posterior a la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
propietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacitn
prevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

35. Cumglir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decreto 089 de 2024 en lo pertinente

36. La presente Acto Adminisirativo no autoriza intervencién ni excavacién en espacio publico

37. El titular de Ia licencia y el constructor respansable de las obras deberan dar aplicacién a las di iciones establecidas en [aR
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