CURADORA URBANA 3 - BOGOTA D.C.

ARQ. JUANA SANZ MONTANO
5 @
FECHA DE EJECUTORIA: - - |VIGENCIA:
2 9 CFP / 1/D B |

La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: MENDOZA SARMIENTO MIGUEL ANGEL con CC 4276611 - MENDOZA PARADA DAVID FERNANDO con CC 1054800445 presentd la solicitud
de Licencia de Construccién en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva / Demolicion Total en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién KR 114 A 18 A 33 Actual con Chip(s):
AAA0079PHYX y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 050C340840. Urbanizacién: BATAVIA, Numero de Manzana Catastral: 049 y Lote(s) de Manzana Catastral: 024, Manzana Urbanistica:
49/6 del Lote Urbanistico: 20.

[2. No existen antecedentes = TR RT R e e T 3 A ==

RS s LA IE e R = i = |

i

[3-Que el estudio dé la solicltud se realizo bajo el siguiente marco normative

;OMPLEMENTA |Decreto 670 de 2025 / Anexo 5.1

3.1.2. UPL: 12 - Fontibdn
DE PROXIMIDAD - AAPRSU
3.1.5. ZONA: RECEPTORA DE SOPORTES URBANOS [3.1:6, TRATAMIENT! 32 MICRO - ZONIFICACION:|LACUSTRE-500
ﬁq‘vrmltn_to onMasa; | Baja Ilnyndﬁﬁf.l;azumltn[g; | Media-Alta |lnun¢. Dasbordamianto: Inund, por Rompimlento de Jarilién: | No

[4. Que en la presente actuacién se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015

|5. Que ningln vecino ni tercero interesado se constituyé en parte dentro del tramite

|6. Que el titular acreditd los pagos requeridos para la expedicién del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

|7. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente.
RESUELVE

ARTICULO 1. Otorgar Licencia de Construccion en la(s) modalidad(es}_de%_'f_)brg;rg[cuevaI Demalicién Total'en el predio urbang, localizado en la(s) direccion(es) KR 114°A 18 A 33
Actual con Chip(s): AAAOO79PHYX - Matricula(s) Inmobiliaria(s): 050C340840 de'la localidad de Fontib6n Para una edificacion en tres (3) pisos habitables més un (1) nivel

multifuncional, destinada al uso Residencial Bifamiliar (V:1.S:) Se aprueban 7,50 metros cuadrados en dénde se disponen diez (10) bicicleteros. 5 :
[ARTICULD 2. Titulares: En calldad 3 Propletanio: MENDOZA SARMIENTO MIGUEL ANGEL Gon GG 4276611 - MENDOZA PARADA DAVID FERNANDO con CC 1054800445 |
TALIRIO] OBdula Cludadanta 7216919, Matrcula Profesional: 2570048570 C =

[ARTICULO 3. Constructor Responsable: CRUZ RODRIGUEZ OSCA

[ARTICUL{);AL-caracteristhas de : = i SRS e e e |
[ = S i NOMBRE DEL PROYECTO: NNA Sermata |
ey o el [P y Bl S
DESCRIPCION USO vis | vie | EscatA [No. Unidade: o IR SRR BT S O | enea Loteo Individual
Residencial Bifamiliar S | No | No Aplica 2 ] movilidad Emisiones | ¢ ncionam. « 3
. /
0 0o ] 2 0 0 0 0 Tt
T
' > . Ca
! : 7CUADRODEAREAS NG e 253
471 PROYECTO ARQUITECTONICO | | 4.7.2 AREAS R.Obra Nueva/ Reconocim, | Amp ' L | Adecu oMifepcion 2 oTOTAL |
ra—— ' ‘ ——505] [VVIENDA | 21363 00! | | : U 8,____413&1
SGTANG () 0.00] |CQMERCIO 0,00 0,00 0.00! 0,00 0.00 ®.40 000 0,00
SETEETED —— 5 00] |QFICINAS / SERVICIOS 0,00 0,00/ 0.000 0.0 0,00/ 0.00" * =""0.00 0,00
TR 25 45| INSTIT /DOTAC | 0.00 000, 0.0 000 000 000 000 0.0
=2 [INDUSTRIA ‘ | 0,00 0.00 0,00 0.00| 0,00
PISOS RESTANTES 165.18 2 =3 B s ,
TOTAL CONSTRUIDO 213.63 NIER 000l 000000 21363
- CONSTR : 0.0 _ DEMOLICION TOTAL:| 212,55
- 213.63] M. LINEALES DE CERRAMIENTO; 0,00

[LIBRE PRIMER PISO | 1.55] TOTAL

T

T R e T e |

05 | [48.3ELEM RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO|
I

el

~ 4B1VOLUMETRIA

%

a. No PISOS HABITABLES 3 [ aTroocin: | CONTINUA ~ . a ANTEJARDIN _

b. ALTURA MAX EN METROS 10,80 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 3,50 metros por la Zona Verde

c. SOTANOS 0 LATEéAL NO APLICA

d. SEMISOTANO 0 | — ——

. No. EDIFICIOS 1 TATERAL —1 B8 *  b.CERRAMIENTO :
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 300 7] [Altura: NO PLANTEA mts - Longitud: 0,00 mts
a. PISO MULTIFUNCIONAL Si EfaTEROR :

h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR =

i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES [— —| : _c. VOLADIZO'

j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO |1.44 SATIOS s —1 10,60 metros por la Zona Verde

VIGAS DE AMARRE [NO APLICA |

[ 4.8.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO | [ TG DEESTRUGTURA SSreosENconeEooe | [T T RETROCESOS
DESTENAC]ON Fet-oc o Mts . METODO DE DISENO Resislenda ultima h. D|MENSION DE RETROCESOS
E EXIG |0 CONTRA ZONAS VERDES O
ZONAS RECREATIVAS NO § G - ORADG DESEVPEND ) Sl a S
SERVICIOS COMUNALES NO SE EXIG |0 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO SE EXIG |0 e. ANALISIS SISMICO Andlisis dindmico eldstico (Moda 0,00
[ARTICULO 5. Documentos que forman parte Integral de Ia presente licencl e i e

|Anexos Arquitectura (1) / Estudios de- éue!as (1) 7 Memoria de Calculo (1) / Planos Arquitecténicos (5) / Planos Estructurales (5)
[ARTICULO §: Precisiones Broplas del proyector & < = T = :

6.1 Arquitectonicas: 1. Ubiencién nor;nativa, segun -."-Qmenclalura actual. 2. Area y linderos segun Folio de Matricula Inmobiliaria, inscritos en el plano de Loteo F166/4-0. 3. La
presente licencia se expidé-bajo el principio constitucianial de la buena fe, teniendo en cuenta que el solicitante declara que la licencia corresponde a un proyecto de vivienda de
interés sacial. 4. Cuenta con boleta de Reparto VIS - VIP ntimero CU1-V-0088 del 23 de febrero de 2026 otorgada por la curadurfa urbana 1. 5. El proyecto de la presente licencia
plantea un tipo de viviendd para personas en condicion-de movilidad reducida, el cual se aprueba en el plano anexo de arquitectura.

6.2 Ingenieria: 1. Este proyecto se estudi6 bajo la vigeiicia del reglamento colombiane de construccion sismo resistente NSR-10. 2. Requiere control de materiales de conformidad
con la Ley 1796 del 13 de julio de-20186, titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. 3. El constructor responsable debe cumplir los requisitos de H.8 de
NSR-10. El constructor responsable tiebe cumplir los requisitos del titulo J de NSR-10. Segun el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador o constructor responderan por “que los
elementos no estructurales se construyan de-acuerdo ton lo disefiado, cumpliendo con el grado de desempenio especificado”.




CURADORA URBANA 3 - BOGOTA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO
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Acto Administrativo
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-Nota plusvalia: En aplicacion de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece

inscripcioh alguna sobre la participacion de plusvalia para los predios en el falio de matricula inmobiliaria de los mismos, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la

de la licencia solicitada.
10 Obligaclories del tular de la llgencia les respors

las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

1. Ejecufar
pablico.

2. Mantendr en la obra Ia licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. b S

3. Cumplir Ean el programa de manejo amblental de materiales y elemantos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,

para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrolic sostenible en

materia de flicenciamiento ambiental.
4, Cuando fe trate de licencias de cons

del 2015.
. 5. Someterlel proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Gonstruccidn Sismo Resistente (NSR) 10,

6. Garantizar durante el desarrollc de la obra la participacion del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
consultas Y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técrnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberén incarporarse en la bitécora del proyecto y/a en las actas de supervision.

7. Designal en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazaré a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.
8. Obtener| previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Téenico de Ocupacian emitida por parte del Supervisor Técnico
Independidnte siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10, El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura publica
en los térmiinos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las
sanciones Forrespondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, madifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion
en el reglafriento de propiedad horizontal.
9. Remitir, para el caso de proyectos gue requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el
certificado fécnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, ¥ seran de publico conacimiento. En los casos de patrimonios autonomos en Jos que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los contrales de calidad para los diferentes materiales y elementos gue sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes,

11. Instala{ los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplif con las normas vigentes de caracler nacional, municipal ¢ distrital sobre eliminacién de barreras arquitactonicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios aljlertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13. Cumplif con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.

14. Dar cufmplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

15. No incyrrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Palicia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construifcon desconocimiento a lo preceptuade en la licencia de construccion, uso diferente al sefalado en |a licencia de construccién, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

* Tomar la§ medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicidn o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar Ios dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos. : o

* Reparar bbs darios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

= Demoler,|construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la manana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El tituldr de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma { Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)
17. El tituldr debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacidn, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar

(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).
18. Realizdr la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se

encuentren ubicados los inmuebles.

19. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas varificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Téenico
de instaladiones eléctricas (Resolucién 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Los prédios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remacicn y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consultar gnte dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

21. Esta lidencia no autcriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio plblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. Los cohtribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberédn presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al dltime pago o abone en cuenta de
los costos ly gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, le que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida‘en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
2008, en chncordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

23. En curpiplimienta con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalade
durante el término de ejecucién de la misma.

24, Dar cunplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumtrada Pablico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25. El tituldr de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en eslricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el

decreto digtrital 263 de 2023.
26. El contructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulas 2.3.2.2.1 v siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,

moadifique p sustituya.
27. Contar{con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).
28. En caso de contar con campamento de obra en espacio pablico debera dar cumplimiento a la Resolucién 2909 de 2022 expedida por el IDU.
29, Para Ids proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de cbra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
se construlan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen
cinco (5) ol més unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el construclor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
patrimeniales ocasionados al propietario a sucesives propietarios de lales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de |a certificacion técnica de ocupacidn, la construccién
~ perezca 0 pmenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.
30, Cumplr con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
‘ 2020 de |4 Comision de Regulacidn de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asl como las que la modifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar
\
|

truccion, solicilar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreta 1077

aplicacionla las disposiciones establecidas en la Resolucion Ne. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

31. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios pablicos la terminacion de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
inmuebles|que se someten al reglamento de propiedad horizontal.
32. El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a
en las conktrucciones, espacio publico, deberes generales, contaminacion auditiva,
del codigo|nacional de policia.

33. Las infervenciones en el espacio publico con obras de infraestructura
responsaliilidades y sanciones (Resolucion 113583 de 2014 |1DU).
tidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la loca
propietariq deberé informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, 2 efectos de validar el cumplimiente de la autodeclaracion, Pasado
prevista, s entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

35. Cumpllr en los casos gue aplique con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente

36. La prefente Acto Administrativo no autoriza intervencién ni excavacién en espacio publico ---
hr de Ia licencia y el conslructor responsable de las obras deberdn dar aplicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132480 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerda 79 de 2003, sobre seguridad
residuos sclidos, disposicién de escombros y desechos de construccidn.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes

de Servicics Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las digposiciones relacionadas con la expedicién, obligaciones,

lizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
el término previsto sin haber efectuado la informacion

S Cualquier persona o autonidag

Nty os dit

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

e b
Vo, Bo. Diffctor Grupo

Fernando D
P:A2A082014-79169206 | T.P:25700-67849




