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ARQ. JUANA SANZ MONTANO

Acto Administrativo

FECHA DE EXPEDICION VIGENCIA:

FECI;[A DE I;_JEQQTORIA; oy iR

La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y
CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: BANCO DE OCCIDENTE con NIT 890300279-4, Representante Legal: ROA SOLARTE JUAN MARTIN con CC. 12915806 presenté la solicitud de
-JLicencia de Construccién en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva / Demolicidn Total en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién CL 87 64 23 Actual con Chip(s): AAAQOSTTYFZy
Matricula(s) Inmobiliaria(s): 050C385042. Urbanizacién: LOS ANDES, Numero de Manzana Catastral: 013 y Lote(s) de Manzana Catastral: 016, Manzana Urbanistica: 25 del Lote

Urbanistico: 4.

!2. No existen antecedantes
[3. Que el estudio de |a sollcitud sa realizo bajo el sigulents marco normativo
3.9 POT DooB58:20211] 3.1.2. UPL: 33 - Barrios Unldos

3.1.3 AREA 'IDE PROXIMIDAD 114 CODIGO EDIF
AGTIVIDAD; : ; ' S .
31.5.ZONA: = |GENERADORA DE SOPORTES CONSOLIDACION [LACUSTRE-300

3.2 MIGRO - ZONIFICAGIGN:
URBANOS M S

|§.q.a. TRATAMIENTO!

sl nrdnmlqu No Inund. por Av. Torrenclales; - [ Baja |lnund. per Rompimisnto de Jariiiérii= |

|4. Que en la presente actuacién se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 ]

[Mbvlmlnnln SR Masa: I Baja

IS. Que ningdn vecino ni tercero interesado se constituyé en parte dentro del tramite . [

6. Que el titular acredité los pagos requeridos para la expadicién del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2,6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

IT, Que esle despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. |
RESUELVE
ARTICULO 1. Otorgar Licencia de Gonstruccion en la(s)! modalidad(es) do ‘Obra Nuava / Da
con Chip(s); AAAQOSTTYFZ - ”Mafrlcula(s) Inmoblllaria(s): 050C38504: _dﬂ Ba
uso de comercio ¥ servicios basicos tipo 1, y el segundo piso a dos (2
mantenimiento. Adlciorlalmente el proyecto ccn!empla puatno (4) cupo

lreiTTotar en sl predio’ urbanouloeehzado en la(s) direccion(es) CL 87 64 23
N"Qompo d de dos (é; E%QEI primer piso 8o de

| ART GULO 4, cara;:!arlstlcn de pmyoctov

B

ul i"ﬁlNOM.B_RE DELFROYEGTO .

42 4.3 ESTACIONAMIENTOS SEREILED TS
o Vehiculos Necesidad
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA No. UNidades)| comencionafes | Motocicierms | Bicdeteros |~ Miro | Discapacidad |  Cor0 de
Residendial Bifamiliar No | No [No Aplica 2 ——r— llidad misiones | ¢ incionam.
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo1 1 &
0 0 4 6,48 0 0 4] (1]

I ; L hoa " 47CUADRODE AREAS.

AT PROYECTQARQUITECTONICQ B4 il bAEISAE. 4 TOTAL
LOTE 175.00 VIVIENDA 0,00 0.00 e <00 166,03
SOTANO () 00! ICQMERCIO 0.00 0.00 0.00 94,65
SEMSOTAND o-00] [QFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 0,00
PRIMER PISO 129.50] (LNSIILDOTAC 0,00

. INDUSTRIA
PISOS RESTANTES 131.18
TOTAL CONSTRUIDO 260.68
[LIERE PRIMER PISO |

45.50|

[ :

451 VOLUMETRIA

<_|vr _u\cﬁ‘ AﬁQS? _oN ESPAGIO Pu’ELlEo

a. No PISOS HABITABLES 2 a. Ti ag | CONTINUA | £ B o & ANTEJARDIN'
b, ALTURA MAX EN METROS 954 b AISLAMIENT. TS NIVEL 3,60 mir por CL 97
c. SOTANOS NO M 2 NO APLICA
4. SEMISOTANO NO LATERAL [Er— -
&, No. EDIFICIOS 1 LATERAL = = & ~ b.CERRAMIENTO
{. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 Altura 0,00 mts - Longitud: 0,00 mis
3. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No ROSTERICR e Y
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR cee —
HINDIGE BEOCURACIONER ST NO APLICA | [ENTRE EDIFICACIONES —— —| [ io VOLADZO e |
J. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO_[1,3 |o. 80 mir por CL 67 |
PATIOS S nan S
=._,""""""'
* Z -B5ESTRUCTURAS
2. TIPO O CIMENTAGION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE | INO APLICA |

[ 484 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

b. TIPO DE ESTRUCTURA

bk iged, RETRQQESQ§
h DIMENSTON DE RETROCESOS

; _DESTINAGIONST: 7 e o S5 _Mts | [SMETODO DE DISEND Resistencia olima
ZONAS RECREATIVAS NO A‘ELICA D,UG - CONTRA ZONAS VERDES O
- . d. GRADO DESEMPENC Bajo ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES NO APLICA 0,00 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE [NO APLICA 10,00 e. ANALISIS SISMICO Analisis dinamico elastico (Moda 0,00

| ARTICUL.O Sdl&ﬁmi\gmue-ferman Eevteslnteyfal de la presante licencla

[ ARTIGULQ €, Priuislones proplas ST Rroyector

6.1 Arquitecténicas: 1. El predio se-bica dentro de los seclores catalogados como antiguos y consolidados, 4rea y linderos de acuerdo a titulos de propiedad debidamente
registrada en el fello d& *hatrfoula inmobikiaria en concordancia con el plano de la urbanizacién. 2. El titular tiene la obligacién debe cefiirse estrictamente a los planos y
especificaciones tétnicag-aprobadas y queda obligado a solicitar la licencia de construccion-para futuras intervenciones. El constructor responsable certifica que el proyecto cumple
con lo establecido en los tifulos J y K de la NSR-10 en lo que respecta a sistemas de evacuacién y medidas de proteccién contra incendios. Requiere cantrol de materiales segin
titulo | de la NSR-10 y Decrsto 1077 de 2015. 3. El proyecto debera facilitar el acceso y desplazamiento a personas con movilidad reducida seguin lo establecido en el Decreto
1538/05. 4. El interesado radica la autodeclaracion por impacto ambiental para el uso dotacional, comercio o servicios de |a secretaria de ambiente, en el que arroja la clasificacion
como bajo impacto ambiental, motivo por el cual no es necesario presentar concepto de la autoridad ambiental previo a la expedicion de la presente licencia.

6.2 Ingenieria: 1. Este proyecto se estudié bajo la vigencia del reglamento colombiano de construccién sismo resistente NSR-10. 2, Requiere control de materiales de conformidad
con la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. 3. El constructor responsable debe cumplir los requisitos de H.8 de
NSR-10. 4. El constructor responsable debe cumplir los requisitos del tftulo J de NSR-10. 5. Segtn el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador o constructor responderan por "que
los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desempefo especificado”.

l 6.3 Juridicas: Sin precisiones

T

a dﬂmtnia y a‘ r(36) mesea prormgabia poruna sulu vez por u plazn Edlcional de dox

ARTICULO 7. Vigencla: El presents acto administrativo tendra una vlgancia .
meses, contados a partir de la fecha de su g]acutoria

| ARTICULO 8. Obligaciones ylo compensaciénas: No aplica e T
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WTICULD 9. Impusstos, gravamenes, tazas y/o contribuciones. T : : 3 :
IMPUESTO [ REFERENGIA FECHA | AREA DECL. VALOR
glineacién Urbana | 00026320004052 10-sepl.-26 260,68 $1 2.533.000J

Zl o

dta plusvalia: En aplicacién de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0013 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicién del presente acto administrativo, no aparece
inspripcion alguna sobre la participacion de plusvalla para el predio en el folio de matrfcula inmobiliaria del mismo, no es axigible el recibo de pago de la plusvalia para la expedicidn
de Ja licencia solicitada,
LO 10. Obligaciones del titular de 1;‘!_5__ encla y profesionales resp bl :
utar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y saguridad de las personas, asl cémo la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.

antener en la obra la licencia y los planos aprobados, ¥ exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Gumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elemantos a los qua hace raferencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Amblente, o el acto que la medifique o sustituya,
parh aqusllos proysctos gue no requieren licencia ambiental, o Pplares de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrolio sostenible en

maferia de licenciamiento ambiental.
4. Guando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizecién de Ocupacidn de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términas que establecs el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

del|2015.
5. ometer el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.
6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyeclo y del ingeniaro geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con ¢l fin de que atiendan las
confsultas y aclaraciones que solicite el constructor yfo supervisor técnico independiente, Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitécora del proyecto y/o en las actas de supervisién.
7. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculo de la ejecucitn de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliante seré el titular de la licencia. 2
8. Obtaner, previa la ocupacién yfo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Indbpendiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistenta NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protacolizarse mediante escritura publica
en [os términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacidn ocasionara las
sarlciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policla y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No sa requiere su protocolizacién
en pl reglamento de propiedad harizontal.
9. Remitir, para el caso de proyeclos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independients que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el
cerfificatlo técnico de ocupacidn, a las autoridades competentes para sjercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirén copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
prolecte, y seran de piblico conocimiento. En los casos de patrimanios auténomos en Jos que el fiduciario ostente Ia titularidad del predio y/o de la licencia de canstruccion, se debera prever en el
corfespondients contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016. -
10.|Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.
11.|instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
12.|Cumplir ¢on las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para persanas en situacién de discapacidad. En particular debe ajusiarse a los’
edificios abiertas al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 4349,
13.|/Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.
14.|Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo ¥ Gonstruccién Sostenible dal Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi coma a las dg caracter nacional
15/ No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policla y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:
+ chnstruir con desconocimiente a lo preceptuado en la licencia de construccidn, use diferente al sefialado en la licencla de construccién, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccién.
» Thmar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensidn, provenientes de maleriales de construccién, demoalicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.
* Rpparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.
* Raparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.
* Dmoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.
16 El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adguiridas con ocasién de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terteros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decrelo nacional 1077 del 2015)
17] El titular debs dar cumplimiento a las cargas, obligacionas y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(nymeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).
18] Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o dislrito donde se
enguentren ubicados los inmuebles. % -
19 Es responsabilidaddel disefiador de las instalaciones eléclricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
da Instalaciones eléctricas (Resolucién 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, modifigue o sustituya).
20{Las predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras. : g
21| Esta licencia no autoriza tala da arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a [a auloridad compatente.
22] Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al dltimo pago o abono en cuanta de
los|costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida an sl articulo 5 del Acuerdo 352 de
2008, en cancerdancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.
23] En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual deberd permanecer instalado
_ dutante el término de ejecucion de la misma.
24) Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pblica (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).
251 El titular de Ia licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenss correspondientes al predio en estricto cumplimiento dal Art. 132 dsl Decreto 555 da 2021 y el manual de aspacio publico adoptado por el
degreto distrital 263 de 2023.
.26/ El constructor debsré prever los sistemas da almacenamiento colectivo de residuos solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, 0 a la norma que lo adicione,
madifique o sustituya.
27] Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avises y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modiflcacicnes y
reglamentaciones).
28] En caso de contar con campamento de obra en espacio pablico deberd dar cumplimiento a la Resolucion 2909 de 2022 expedida por el IDU.
29| Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir dal afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
se canstruyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyactos de uso mixte, que generen
cinbo (5) o més unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, dabera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
pafrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de lales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacién técnica de ocupacion, la construccion
pefezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.
30] Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
200 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resolucicnes, asl como las que la madifiguen. El titular de Ia licencia y el constructor responsable de las obras deberéan dar
aplicacién a las disposiciones establecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad
31| Bl constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la canexién temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
innjuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.
32| El titular de la Licencia tiena la obligacién de dar cumplimiento a las disposicionas contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policfa de Bogotd, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
enllas construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sdlidos, disposicidn de escombros y desechos de construcci6n.y dar cumplimiento alas disposiciones pertinentes

del codigo nacional de palicia.
33| Las intervenciones en el espacio pablico con obras de infraestructura de Servicios Piblicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicién, obligaciones,

redponsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU).
34| Las entidades competentes realizarén el respectivo control posterior a |2 localizacién de la industria. Ademds, dentro de los tres meses sigulentes a la entrada en operacidn del uso industrial, el
prdpietario debera informar a las auteridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién
prevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urban|stica.

35| Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesic en el Decreto (99 de 2024 en lo pertinente

36| La presente Acto Administrativo no autoriza intervencion ni excavacion en espacio publico

37| El titular da la licencia y el constructor responsable da las obras deberan dar aplicacion a las disposiciones
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[CULO 12, Recursos; Confra ai-pralrsqqgg actoladminisirativo procedle Gcursos de Raposicion arite esta despacho y do apelacion ante
ineacién, los cuales deberan Internonerse por esgrito enla diligencla de clén o dentro de las dlez (10) dias siguiente misma,
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