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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus madificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: GONZALEZ BALLESTEROS EDINSON JAIR FERNANDO con CC 79628549 presento la solicitud de Licencia de Construccién en la(s)

modalidad(es) de Modificacién / Aprobacién de Planos de Propiedad horizontal en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién KR 51 D 37 B 15 S Actual con Chip(s): AAAGO39TOHK
y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50S40018182. Urbanizacién: MUZU, Numero de Manzana Catastral: 038 y Lote(s) de Manzana Catastral:.013, Manzana Urbanistica: 38 CAT del Lote
Urbanistico: 13 CAT.

2. Que los predios cuentan con los sigulentes antecedentss e L e i) 3
[ ACTO ADMINISTRATIVO | TRAMITE | FECHA EXPEDICION | FECHAEJECUTORIA | FECHAVIGENCIA | NODERADICACION |
| 11001-2-24-2324 | Cicenda de Construcsion | 05-ul-2024 [ | 12:Jul-2027 [ 11001-2-24-0223 |

|3. Que el estudio de la elicitud se realizo bajo el siguiente marco nommative |

3.1 POT Dec-555-2021 | 3.1.2. UPL: 31 - Puente Aranda 3.1.2. NORMA COMPLEMENTA |Dacreto 870 de 2025 / Anexo 5.1

31.3 AREA DE PROXIMIDAD 3.1.4 CODICGO EDIFICABILIDAD UPL: ]C/3 - AAPGSU
ACTIVIDAD: 5 3
311.5, ZONA: GENERADORA DE SOPORTES 3.6 TRATAMIENTO: ~ |CONSOLIDACION 3.2 MICRO = ZONIFICACION:JALUVIAL-200

URBANOS

Fa‘ovlm}m_mun Masa: | Baja Ilnl,;nd. Encharcamisnto: I Baja Iinund.nubq!q_lml.n: Inund. por Av. Torrenclales: | I Baja Ilnum.parnamglmlq?\gndndalﬁﬁ I No

|4. Que en la presente actuacidn se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 . l

[5. Que ningun vecino ni tercero interesado se constituyd en parte dentro del tramite I

6. Que &l titular acreditd los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

|7. Que esle despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. |
RESUELVE

ARTICULO 1. Otorgar Licencla de Construccidn en la(s) modalidad(es) de Modifi cacion / Aprobacidn de Planos de Propiedad horizontal en el predio urbane, localizado en Eg{s)
direccién(es) KR 61 D 37 B 15 8 Actual con Chip(s): AAAQD3OTOHK - Matricula(s)Inmobiliaria(s): 50540018182 de lalocalidad de Puente Aranda Donge la Intervencién te an
ol rediseio total aprobado en la gestion anterior, dentro de la misma volumetria, qugdando una edificacién en tres (3) pisos con Uso Residencial Calectiva (5 Unidades) y &

cupos para biclcletas ublcadas en 5.40m2. g s :
[ARTICULO'2: Titulares: En calidad de Propietario] GONZALEZ BALLESTEROS @ INSON JAIR FERNANDO'con CC 79628648 = ¢ T

[ARTIGULG 3; Constructor Responsable: BUITRAGO VARGAS GERMAN ALBERTO, Gédula Giudadaniai 78655741, Matricula Profesional: A25192000-79656741
[ARTICULD 4. Garacterisficas de proyecto. Vs = bt e e R B ' '

G s

[t Eir A : ; 4.1 NOMBRE DELPROYECTO: EDIFICIOMUZO-PH = = : T e ]
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA [No, Unidadeslf o oo Ny eras| miciceteros | Ve | Discapacicad | Ceo | M Loteo Individual
Residendial Colectiva No | No |No Aplica) 5 ] movilied Emisiones | euncionam.
0 0 3| 540 0 0 (]
| : : ; ' 4.7CUADRODE AREAS :
"4.7.1 PROYEGTO ARQUITECTONICO. | 4.7.2 AREAS CONSTR,. [Obra Nueva 1 Ampliacién | SUBTOTAL

LO'I;E - B8.03 VIVIENDA | 000 000 0.00 __0.001

SOTAND (S) ﬁ COMERCICY =+ = | & 4 | 0.00 0,00 Q.00

SEMISOTAND 5.00] |QEICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0,00

PRIMER PISO 71'49 INSTIT /DOTAC 0.00 0,00 0000 . L i3 -0,
FISOS RESTANTES T4205| LNDUSTRIA 3 : 0.00 000/ 000l 000 0.0 0,00 0.00
L EISOS RESTANTES =] [TOTALINTERVENIDO' | "= o000l — oool oool" — 0.00] 000L 21447 0.001  214.47
TOTAL CONSTRUIDO 214.47| | 3 ; e = A v SR :  DEMOLICION: | 0.0,
| LIBRE PRIMER PISO | 17.44] | 214,47/ M, LINEALES DE CERRAMIENTO: N.A
E7 Eil o] o " 4B EDIFICABILIDAD e PRk i) s ]
s 481 VOLUMETRIA | | 4B.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | [FEE ELEMIRELAGIONADOS CON ESPAGIO PUBLICO]
3. No PISOS HABITABLES 3 i Y=o o o) | CONTINUA ] K 8. ANTEJARDIN =

b. ALTURA MAX EN METROS 8,95 ~AISLAMIENTO TS NIVEL 0,00 MTS POR KR 51 D

c. SOTANOS NO LAT:R;E; NO APLICA

d. SEMISOTANO NOERES] SR SRa T e oIl A sehiisTiaet = m—— — -

. No. EDIFICIOS 1 TATERAL == = T 1 D.CERRAMIENTO

1. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 3 300 7] |Altura: NO APLICA mts - Longitud: N.A mts

g. PISC EQUIP. Y/Q ESTACION N/A No POSTERIOR :

h. AREA BAJO CUBIERTA INCL, No AVANCE POSTERIOR — = o 1o

i. INDICE DE OCUPACION NOQ APLICA ENTRE EDIFICACIONES e —| [ : _c. VOLADIZO. |
7. INDICE DE CONSTRUCGION - EFECTIVO _[1,71 S SOOE [E TR =1 [0,00 MTS PORKR 51D |

iy “{4.-8._5,ESTRUCTUﬂK_S E

2. TIPO DE CIMENTAGIGN GESTION ANTERIOR

[NO APLICA |

[ 484 EQUIPAMIENTO COMUNALPRIVADO 1] [E PO DEESTRUGTURA [CESTIoN ANTERTOR T3 RETROCESGS
DESTINACION S G| [—TETo06 DEDSERG A T h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 43,38 12,54 CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO GEST. ANT. ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES 68,90 19,92 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |18,67 5,40 e. ANALISIS SISMICO GESTION ANTERIOR 0,00

[ ARTICULO 5. Documentos que forman parte Integral de la presente licencia; = =

{Memorando Estructural (1 / Planos Alindieramiants (1) /-Planos Arquitecténicos (1)
[ARTIcuLo 6, Preclslonos propias uel proyestoi : L+ S e

6.1 Arquitecténicas: 1. Amasy linderos d3 aeuerdo con la gestién anterior. 2. Se precisa que, mediante el presente acto administrativo, se corrige el cuadro general de areas
aprobadas en gestién anteriof.ya que presentan errores, sinGue esto modifique la volumetrfa. 3. La intervencitn consiste en el redisefio total probado en la gestién anterior, dentro de
la misma volumetrfa. 4. Se aprueban los planos de alinderamiento y cuadro de &reas para sometimiento al régimen de propiedad horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001.
5. El predio objeto de la presénte licencia, nu tiene posibilidad da acceso vehicular, motivo por el cual se realiza el pago por concepto del drea minima destinada a estacionamientos
equivalente a 13,80 metros cfiadrados, al forde compensatorio de estacionamientos del instituto de desarrollo urbano IDU, de conformidad con las dispogiciones del Articulo 390 a del
Decreto 555 de 2021, o SR

6.2 Ingenieria: 1. El constructor quien suscribe 1a Nicencia debe cumplir lo indicado en A.1.3.6.5 y es el responsable de que su construccién se realice apropiadamente. 2. Segun el
literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador v'constructor es responsable de que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de
desempefio especificado. 3. Este prayecto se aprobé en gestiones anteriores bajo la vigencia de las normas colombianas de disefio y construccion sismo resistente NSR-10. 4. La
presente modificacion se verificé con 105 requisitos'de NSR-10 A.10.6.3 del reglamento colombiano de construccion sismorresistente NSR-10. 5. Requiere control de materiales de
conformidad con la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017.

| 6.3 Juridicas: Sin precisiones
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TICULO 7. Vigencia: El presente acto administrativo tendra una vlgan‘c?%?max_dma de veinticuatro (24) meses prorrogable gpr;_una' sola vez por un plazo adicional de doce (12) !

os, contados a partir de la fecha de su ejecutoria

RTICULO 8, Obligaciones ylo compensacienes: : R e : : s i e
OBLIGACION Y/O COMPENSACION REFERENCIA FECHA | AREA DECL, i
Chrgas Urbanisticas SDP 00026990064205 17-ago.-26 5,36 -~ §1.048.330

[ARTICULO S, Impusstos, gravamenes, tazas vio contribuciones,

IMPUESTO y ! REFERENCIA

D

AREA DECL. VALOR
plineacion Urbana ; I 00026320003693 18-ago.-26 214,47 $2.730.000

Ndta plusvalia: En aplicacin de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicidn del presente acto administrativo, no aparece
insEripcién alguna sobre la participacién de plusvalfa para ¢l predio en el folic de matricula inmobiliaria del mismo, no es exigible el recibo de pago de la plusvalla para la expedicién

della licencia solicitada.
= —— = T T e > e 3 —rn = T = s =
1 ARTICULO 10. Obligaciones del titular de la licencla y profesionales. responsables de las obras ; - i ion aby ; = ]
1. Bjecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi cémo la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
pullico.

2. Mantener en la abra Ia licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad competante.
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que hace referancia la Resolucion 472 del 2017 del Ministeric del Madio Ambiente, o el acto que la medifique o sustituya,

umplir con el programa da manejo ambiental de materiales y elemantos a los
recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto nico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

h aquellos proyectos que no requieran licencia ambiental, o planes de manejo,
leria de licenciamiento ambiental.

uando se trate de licencias de construccian, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los 1érminos que establece el articulo 2.2.6.1 .4.1 del decreto 1077
2015. i

ometer el proyecio a supervisién técnica independiente en los tsrminos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

L arantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyscto y del ingeniero geotecnisia respor bles de los planos y estudios aprabados, con el fin de que atiendan las
sultas y aclaraciones que solicite el constructor ylo supervisor técnico independients. Las consultas y aclaraciones deberdn incorpararse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervisién.
besignar en un término méxime de (15) dias habiles al profesional que remplazar4 a aquel que se desvinculé de la ejecucién de los disefios ¢ de la ajecucién de la obra. Hasta tanto se designe &l nuevo
fasional, el que asumiré la obligacion del profesicnal sallente sera el tilular de la licencia. ;

)btener, previa la ocupacién y/o transferancia de las nuevas adificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
bpendiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnice de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica
os términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién da edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las
ciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifigue o sustituya. No se requiere su protocolizacion
Bl raglamento de propiedad horizontal.
emitir, para ¢l caso de proyeclos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisitén técnica independlente que se expidan durante el desarrollo de Ia obra, asl cémo el
ificado técnico de ocupacién, a las autoridades compaetentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expedients del

\ecto, y seran de pliblico conocimiento. En los casos de patrimcnios auténomos en los que el fiduciario ostents la titularidad del predio y/e de la licencia de construccion, se deberd prever en el
fespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en fa Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los

adificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13| Gumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.
14 | Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi coma a las de caracter nacional
15/ No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales coma: :
* Chnstruir con descanocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licencia de canstruccién, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
* Thmar las medidas necesarlas para evitar la emision de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.
* Rpparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.
* Rpparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.
* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entra las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales. 5
16 El titular de Ia licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
tergeros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decrelo nacional 1077 del 2015}
17 El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacién, asl como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).
18 Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2,6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o narma gue adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
enguentren ubicados los inmuebles. ) ‘
19)Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones aléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo ganeral Técnico
de jnstalaciones eléctricas (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicions, modifique o sustituya).
20| Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los respensables de las obras deben
cosultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.
21 Esta licencia no autoriza tala de &rboles, ni excavaciones o similares en el espacio pablico para lo cual se debe consullar a la autoridad competente.
22|Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar Ja declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al dltimo pago o abono en cuenta de
los|costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Sscrelaria Distrital de Planeacién.
23)En cumplimiento con lo previste en el arflculo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de |a licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual deberé permanecer instalade
durante el término de ejecucion de la misma.
24| Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Piblico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003). =
25 El titular de la licencia debera recenstruir y rehabilitar los 'andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el
dedreto distrital 263 de 2023.
26| El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sdlidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientss del Decreta 1077 de 2015, o a la norma que lo adicicne,
mofliifique o sustituya.
27.|Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus medificaciones y
reglamentacionas).
28En caso de contar con campamento de obra en espacio publico deberé dar cumplimiento a la Resolucién 2909 de 2022 expedida por el IDU,
29|Para los proyactos radicadas en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes da realizar |a primera transfarencia de dominio de las nuevas unidades de-vivienda que
se bonstruyan en proyectos que se sometan al régimen da propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, Ioteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de use mixto, que generen
cinpo (5) o mas unidades habitacionales para Iransferirlas a tercercs, &l constructor o enajenador de vivienda nueva, deberd constituir un mecanismo de amparo para cubrir las eventuales perjuicios
patfimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propletarios de tales viviendas, cuanda dentro de los diez (10) afios sigulentes a la expedicion de la certificacidn técnica de ocupacion, la construccion
perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de |as situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 dal Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Dacreto Nacional
1077 de 2015.
30./Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Rades Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Rescluciones No. 5050 da 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
2020 de la Comisidn de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asf como las que la modifiquen, El titular de la licencia y el constructor responsable de las cbras deberén dar
apllcaci6n a las disposiciones establecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad
31| El constructor o urbanizador debera infarmar a la entidad prestadora de los servicios pUblicos la terminacién de la conexién temporal, para gue éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
innjuables que se someten al reglamento de propiedad horizontal,
32| El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
en |as construcciones, espacio piblico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimienta a las dispesiciones pertinentes
del|codigo nacional de policia.
33 Las intervenciones en el espacio publico con obras de infraestructura de Servicios Piblicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicién, obligaciones,
responsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU),
34]Las entidades competentes realizaran el respectivo conirol posierior a |a localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacitn del uso industrial, el
prapietario debera informar a las autoridades ambientales, riesqo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién
prelvista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanislica.
35./Cumplir en los casos que apligue con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente
36.|La presente Acto Administrativo no autoriza intervencin ni excavacién en espacio publico
37 | €l titular de Ia licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar aplicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132480 de 2023 de la Secretaria de Movilidad
ARTICULO 17, Notficacian: El presants acto administrativo se notifica al solicitants 'y a cualquier persona o autoridad que se hubiese hecho parte en el tramite, acords con lo
eslablecido en el Ariculo 2.2,6.1.2.3.7 da Decreto 1077 de 2015 Al S s el :
TARTICULO 12, Recursos: Gantra el presente acto administrativo proceden los Recursos de Reposicion ante este despacho y ngppglapisg satela't
Pl4neacidn, los cuales deberdn Interpanerse por escrifo en'la diligencia de notificacién o dentro de los diez (10) dias siguientes a |a misma: ;
al ! )iﬁ‘rilﬁgye_ﬁsi")cumpLase 3 s T
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