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[3- Que el estudiade Ia sollcilid se realizo bajo el sigliente marcaincimalivoss e A T 3 : Sg |
3.1 POT Dec-585-2021 | 3.1.2. UPL: 32 - Teusaquillo I3£1£_!{ORMA COMPLEMENTA [Decreto 670 de 2025 / Anexa 5.1
31,3 AREA ESTRUCTURANTE 3.1.4C0DIGO %D‘[/FICABH;.IDN.) UPL: [R - AAERVIS ACTUACION ESTRATEGICA - 13 - ZONA INDUSTRIAL - ADOPTADA
. |ACTIVIDAD: Y B i 13
3.1.5. ZONA: = |RECEPTDRA DE VIVIENDA DE 3.1.6. TRATAMIENTO; | RENOVACION URBANA 3.2 MIGRO - ZONIFICACION:[LAGUSTRE ALUVIAL-200
INTERES SOCIAL pa, [ P
= - - } i
i S e et == '33AMENAZA]RIES_§'0. N T = , 5
Movimlento an Masa; I Baja Ilm:md. Encharcamlentol I Baja |h_1|_md', Dasbordamisntat I No Fflll"dg por Av, Torrenclales: I Baja Iln_uml. por Romplimlenito ds Jarillén: [ No
[4. Que en la presente actuacion se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 ]
[5. Que se constituyeron en parte dentro del tramite I
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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus madificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: DIAZ VARGAS NUBIA YANNETH con CC 39783854 present6 la solicitud de Licencia de Construccion en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva /
Demolicién Total en el (los) predio(s) Urbaho(s) en la direccién KR 33 BIS 25 C 41 Actual con Chip(s): AAAO073EPLF y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50C286695. Urbanizacion: EL
RECUERDO, Numero de Manzana Catastral: 007 y Lote(s) de Manzana Catastral: 010, Manzana Urbamstlca 7 del Lote Urbanistico: 13.

s g.»«_- = LS a doy Darit 3 i S T 5 i ]

[2 No existen aritecadentes s &

6. Que el titular acredité los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

|T. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificacicnes, como consta en el respectivo expediente. ]
RESUELVE :

ARTICULO 1. Otorgar. Licencia de Gonstruccitn en la(s) maodalidad(es) de Obra Nueva /. Demi}ﬁmn Total en eliprediourbanay localizado en la(s) direccldn(es) KR 33 BIS 25 € 41
eusaquillo Corraapondee una edlflcacldn de cuatro (4) pisos; destinada a doce (12)

Actual con/Chip(s): AAAOO73EFLF - Matricula(s) Inmoblliaria(s): 50C286695 dela! !ocalidﬂ%
vivienda colectiva no vis y por dos (2) unidades de comercio y servicios basicos tipo 1 lerta sera de acceso ea(duslvo paru!abores da manlenimfen!o Adrciunalmente el

proyecto contempla.trace (13) cupos para biciclatas, con.un 4rea fotal de 2615 2 o
[/ARTICULO 2, Titulares: En calidad de Propietario: BIAZ VARGAS. 'NUBIA YANNETH con GG 29783854 3 WiT I

| ARTICULO 3. Constructor Responsable: ROA GRANADA MELINA ROCIQ, Cédula Cludadanla' 10305947?6 Matricula measlonhl A22392020-10305947?6

Sk

[ARTICULO 4. Caracteristicas de proyecto™ =1 = SRR Bl B s T X | § 1
[ 4.1 NOMBRE DEL PROYECTO! N/A- e by
42US0 I N33 ESTACIONAMIENTOS S
DESCRIPCION USOQ vis | vip | ESCALA |No. Unidades|| (o ancionsies | Motocidetas ]| sicdeteras | a® | piscapacicad | Cero Loteo Individual
Vivienda Colectiva No | No | No Aplica 12 iligad’ rieones 4 ]
- ——— 3 No.| Area
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipol 2
0 0 13 | 26,15 0 0 0
I fa | ~ 4TCUADRODEAREAS | ety %4 ; A
%71 PROYEGTO ARQUITECTONICO 7] [ 4.7.2 AREAS CONSTR.- /| ObraiNuevalReconacim. | Ampllacién | SUBTOTAL fAdecua®én IMqgifia 5 [ ToTAL |
LOTE - 166.74 VIVIENDA 507,14 0,00 0.00! 507,14 0, - 0.00 507,14/
SOTANO (5) 0'00 COMERCIO . 36,02 0.00 0.00. 36.02 0.00! = .00 0.00 36.02!
SEMISOTAND U-Dﬂ OFICINAS /SERVICIOS . |~ 000, 000, 0,00 0,00 0.00| _ Q00" 000 000
PRIVER PISO 130-82 INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00] 0.00 0.00| 0.00 0.00 0.00.
e e ATIES 1557 INDUSTRIA ___ 0,00 0,000 0,00/ 0,00 0,000 0,00 0,00 0,00
TG =4570| EQIALINTERVENIDO ~ | Ts43.16l 000l 0.0 .;‘_54 160 0,00 0,00 0,00~ 543,16
— |GESTION ANTERIOR { Bl e e 8 00}! . DEMOLICIONTOTAL: 141.20
[LIBRE PRIMER PISO | 35.92] (TOTAL.CONSTRUIDOL i 1% S | 543,06l M. LINEALES DE CERRAMIENTO: | 0,00/
e 7 : BT s e = 48EDIFICABILIDAD e T D ; ] |
‘.jg_- : TABAVOLUMETRA . | [ ‘4-.§5g Imon,psja_vmsmwlsur;@s 3 "| [#83ELEM RELACIONADOS CON ESPACIO F‘UE!LiCOI
E ¥ o PISO5 HABITABLES 4 — %4 [ aTiPolochRE. ] NOAPLICA | [ G ANTEJARDIN
[/ ALTURA MAX EN METROS 10,80 S b AISLAMIENTO MTS NIVEL 10,00 MTR POR KR 33 BIS
. SOTANOS ‘ NO % - [NO APLICA
. [d, SEMISOTANO —INO -~ & | [WATERAL 5 & B e - =
_[e. o, EDIFICIOS EENE] = '] [CATERAL : = . Db/CERRAMIENTO
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION = 11T Altura: 0,00 mts - Longitud: 0,00 mts
3. PISO EQUIP. YIOESTACIONNA - [No % POSTERIOR i 4
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. “INo . AVANCE POSTERIOR =
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES [— —| | 5 5 ¢. VOLADIZO ]
| INDICE DE CONSTRUGGION - EFECTIVO|2,51 BT —— —1 (060 MTR POR KR 33 BIS |

" 4.85ESTRUCTURAS
a TIPO DE CIMENTACIC')N ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE

[NO APLICA |

4.:8.4 EQUIPAMIENTO.COMUNAEPRIVADO — *| [5 7770 DEESTRUGTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO 7 4 RETROCESGS "
DESTINACION® ~ [0 e [ Mis = METODO DE DISERD Resisionca olima h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 45,95 - |28,00 - CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBLICOS
{SERVICIOS COMUNALES 25,44 15,50 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |[NO APLICA [0,00 8. ANALISIS SISMICO Andlisis dindmico eldstico (Moda 0,00
|ARTICULOS Documentos que forman parte integral'de la presente licencla: =& 1= = == 3 S H
[Estudios de Suelos (1) / Memoria de Caleulo (1) / Planos Arguntectdnlcos 12! / Planos de E!ementos No Estruciurales (1)! Planos Es!ruc!ural g [31
| ARTICULO 6. Precisiones proplas del proyectot B s e T T R e

6.1 Arquitectdnicas: 1. El predio se ubica dentro de los sectores catalogados como antiguos y consolidados, area y linderos de acuerdo a titulos de propiedad debidamente
registrada en el folio de matricula inmobiliaria.en cancordancia con el plano de la urbanizacién. 2. El titular tiene la obligacion debe cenirse estrictamente a los planos y
especificaciones técnicas aprobadasyguedavobllgado a solicitar la licencia de construccién para futuras intervenciones. 3. El constructor responsable certifica que el proyecto cump!e
con lo establecido en los titulos d y-K'de [a-NSR-10-€n lo que respecta a sistemas de evacuacién y medidas de proteccion contra incendios. Requiere control de materiales segun
titulo | de la NSR-10 y Decrem"lﬂn 'de 2015. 4. El'proyecta aprobado contempla areas destinadas al equipamiento comunal. 5. El proyecto debera facilitar el acceso y
desplazamiento a personas. con'movilidad reducida segii+lo establecido en el Decreto 1538/05. 6. El interesado radica la autodeclaracion por impacto ambiental para el uso
dotacional, comercio o senvicios'de la secretaria.de ambiente, en el que-arroja la clasificacién como bajo impacto ambiental, motivo por el cual no es necesario presentar concepto de
la autoridad ambiental previo<xla expedicidn de |a presente-licencia. 7. El proyecto realiza el pago compensatorio de cargas urbanisticas por cesién-de suelo para espacio puiblico y
servicios publicos de acuerdn a lo establecido n el Decret&TE?ﬂ de 2025. 8. Presenta cumplimientod de la obligacién urbanistica VIS-VIP de la empresa de Renovacién y Desarrollo
Urbano de Bagota. .

6.2 Ingenieria: 1. Este pruyecto se eslm*'ba]o la vigencia de'las normas colombianas de disefio y construccion sismo resistente NSR-10. 2. El constructor quien suscribe [a licencia
de construccién debe cumplir lo |nmc._=d’:an A.1.3.6.5 de: NSR 10 y es el responsable de que su construccién se realice apropiadamente. 3. Segun el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el
urbanizador o constructor es respnnnable da "gire los elémentos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desempeiio especificada’”. 4.
El urbanizador o constructor es" responsabf’*d& Tecopilary verificar las memorias de célculo y detalles de los elementos no estructurales indicados en planos arquitecténicos segun la
Resolucién 0017 de 2017 de la comision asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes. 5. Requiere supervisién técnica de conformidad con la Ley 1796
del 13 de julio de 2016, titulo | del reglanente NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. Ingeniero Nestor Orlando Rojas Sierra con MP. 25202-79940 CND cumple como revisor
independiente de acuerdo con el titulo | del reglamento NSR- 10 y Decreto 017 de diciembre de 2017, 6. Se debe cumplir con los requisitos de H.2.2.3 asesoria geotécnica en las

etapas'de disefio ¥ construccién.
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[ 6]3 Juridicas: 1. La tercera hoja, hace parte integral del presente Acto Administrativo. ]
TICULO 7. Vigencia: El presente acto administrativo tendra una v:gencla maxima de treinta 'y sels (36) meses prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) |

meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria 2 P
[ARTICULO 8. Obligaciénes y/o compensaciénes: i 3 : : i |
OBLIGACION Y/O COMPENSACION REFERENCIA FECHA AREA DECL. VALOR
Qargas Urbanisticas SDP 00026990063124. 13-ago.-26 45,02 $57.507.128
(argas Renobo RESOLUCION0525 09-sept.-26 16,75 $13.416.750
[ ARTICULO 8. Impuastos. gravamenes, tazas y/o contribuciones. A e et B My e | R S trrireh I
~ IMPUESTO : ] REFERENCIA FECHA | AREA DECL. VALOR i
|E elineacion Urbana 00026320003619 14—ago.~267 543,16 $26.081.000 |

Nota plusvalia; En aplicacién de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece
inkcripcion alguna sobre la participacion de plusvalla para los predios en el folio de matricula inmobiliaria de los mismos, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la

ejpedicion de la licencia solicitada.
RTICULO 10. Obligaciones del titular de la licenclay profesionales respansables de las obras Rha foan
5 Ejecular las obras de forma lal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl cémo la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

1
plpblico.

2.Mantener en |a obra |a licencia y los planos aprobados, y exhibifos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. [cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia fa Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
pdra aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o plznes de manejo, recuperacion o reslauracion ambiental, de conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental,

iCuando se traté de licencias de construccidn, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreta 1077

al 2015.

Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colomblano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

.[Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disenador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que aliendan las
cansultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.
7.IDesignar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
prpfesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente s2ra el titular de la licencia.

8.[0btener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas ecificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
ependiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura pablica
erf los términos y condiciones establacidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protacolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las
sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédige Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion
er] el reglamento de propiedad horizontal.

9.|Remitir, para el caso de proyectas que requieren supsrvision té:nica independiente, copia de las actas de la supewisién técnica independiente que se expidan durante el desarrolio de la obra, asi como el
certificado técnico de ocupacion, a las autori para ejercer el control urbane en el municipic o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del

pr]
cgr

pyecta, y serdn de publico conocimiento. En los casos de palrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccidn, se debera prever en el
respondiente contrato fiduciaria quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

1(. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen |as normas de construcclén Sismo Resistentes,

11. Instalar los equipos, sistemas e Implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 ¢ la norma que la adicione, modifigue o sustituya.

14. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municigal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decrelo 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territarial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

14. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplades en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Palicia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* €onstruir con desconocimiento a lo precepluado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
omar las medidas necesarias para evitar la emision de parliculas en suspensidn, provenientas de materiales de construccién, demelicidn o desecho, de confarmidad con las leyes vigentes.

Reparar los dafids o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los dafos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar cbras en el horaric comprendido enire las 6 de la 1arde y las B de la manana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

14. El titular de la licencia sera el responsable de fodas las obligaciones urb: y arq ani adquiridas con ocasién de su expedicion y extra cor mente por los perjuicios que causaren a
tefceros en desarrolio de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

11, El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacién, asi como los correspondientes aprovechamientas urbanisticos cuando a ellos haya lugar

(nbimeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).
14, Realizar Ia publicacidn establacida en el articulo 2.2.6.1,2.3,8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se

erlcuentren ubicados los inmuebles.
. Es responsabilidad del diseiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las dislancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
instalaciones eléctricas (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adiciong, modifique o sustituya).

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remoci6n ylo inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
nsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para miligar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.
. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio piblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
4. Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes sigulente a |a {inalizacion de la obra, o al Gitimo pago o abono en cuenta de
costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del términa de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primera, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
08, en concordancla con lo establecido con la Resolucidn 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.
. En cumplimiento cen lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado
rante el término de ejecucion de la misma.
. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).
. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado par el
crato distrital 263 de 2023. .
. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos solidos previstos en los Articulos 2,3,2.2.1 y sigulentes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
difique o sustituya.
. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
blamentaciones).

- En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucian 2809 de 2022 expedida por el IDU.

. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual e cualguier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen
co (5) 0 mas unidades habitacionales para transferirias a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
trimonialas ocasionados al propietario o sucesivos propletarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicidn de la certificacion lécnica de ocupacion, la construccion
rezca 0 amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional

1477 de 2015.
3§ Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de

ZRogmRININavManvsunona s

20 de la Comision de Regulacién de Comunicacionas — CRC y ‘as Rescluciones, asi como las que la modifiquen. El tilular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar

licacion a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

31. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios pablicos la terminacion de la conexion temporal, para que éste inicie la facluracion individual del inmueble o de los
infnuebles gue se someten al reglamento de propiedad horizantal.

3d. El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimientc a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Pelicia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003 sobre seguridad
el las construcciones, espacio pUblico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos da construccion.y dar cumplimiento a las disposi pertinentes
ddl codige nacional de policia.

34. Las intervenciones en el espacio publico con obras de infraestructura de Servicios Piiblicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
responsabilidades y sanciones (Resolucidn 113583 de 2014 1DU)

34. Las entidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la localizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el

bpietario deberd informiar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién
prevista, se enliende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

38. Cumplir en los casos que aplique con la dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente
38. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencién ni excavacion en espacio publico
31.
A

El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberdn dar aplicaci6n a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de la Secretarfa de Movilidad
RTICULO 11. Notificacién: El presente aclo administrativo se notifica al sol‘cllnma y a cualquier persona o autmidad qua se'hubiese mmopMeema trémite, acorde con lo j
ebtablecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 de Decreto 1077 ce 2015 _ 3 i & Eoihg N Al

ARTICULO 12. Recursos: Contra el presente acto administrativo proceden’los Recursos de Reposicién ante este despacho y de. apeleaon ante ia Secretaria Distital de
planeacion, los cuales deberdn interponerse por escrito en la diligencia de notificacién o dentro de los diez (10) dias siguientes a la misma. Reitepli G AN
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| CATEGORIA: HI
Mediante escritos radicado por correspondencia bajo los Nos, 26-3-18678 del 16 de julio de 2026 y 26-3-21160 del 12.de agosto de 2026, la sefiora
GLORIA STELLA MORENDO, salicité hacerse parte dentro del trémite del expediente 11001-3-26-0391 radicado el 10 de marzo de 2026, el cual
consiste en una solicitud de Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total, para el predio ubicado en la KR 33 BIS
25 C 41 (ACTUAL), de la Alcaldia Local de Teusaquillo, en los siguientes términos:

“26-3-18678

(...) Quiero, en mi calidad de vecina colindante, informarle que en el predio ya se ha desarrollado la obra con un avance importante, lo cual es
coherencia con el tramite, esto es una irregularidad a las normas vigenes (SIC) que indican que una obra se inicia una vez cuente con licencia de
construccion.

Esta irregularidad me afecta directamente; por elld, manifiesto mi interés de hacerme parte del proceso de licencia en tramite.”

“26-3-21160

(...) me interesa senalar aspectos precisos que no concuerdan con las definiciones consignadas en el Decreto 550 de Noy 2026 — Actuacion
Estratégica Zona Industrial de Bogota —ZIBO; solicito, muy respetuosamente, informacién sobre los siguientes aspectos:

1.El uso permitido para el proyecto en cuestién, dado que El barrio El Recuerdo, donde se localiza la obra, hace parte del sector 1 de la AE ZIBO, con
destinacién a uso residencial, de acuerdo al plano No. 1 - Delimitacién de sectores de licenciamiento directo; este uso conserva el uso actual de la
manzana construida con el nombre Viviendas Guadalupe. Sin embargo, el proyecto solicita uso mixto, con dos locales para comercio en el primer
piso, segun la informacién que me suministraron en visita del 16 de julio del 2026. Si se ha tomade alguna decision al respecto, por faver indicar cual
fue el concepto técnico y en qué sentido se tomd la decision.

2.;Cual es el indice de edificabilidad que se le aprueba al proyecto? Esta pregunta la formulo porque en |a valla instalada sobre el tramite en curso se
dice que es un proyecto de construccion para 5 pisos y el avance de la obra ya cuenta con plancha para esta altura. De acuerdo con lo consultado en
el Decreto 550 de 2025, en el Anexo 2 mencionan que el IE efectivo inicial es de 1-3 con excepciones de ciertas areas en corredores viales.
3.¢,Cudles son las areas de aislamiento tanto frontal como posterior, permitido para este proyecto? Quiero senalar que en lo que tiene que ver con el
limite posterior, que corresponde a mi vivienda, el aislamiento alcanza a tener unos 3 m:y en la parte del frente no existe aislamiento, tomandao parte
del drea que debe armonizar con la franja peatonal (muestro fotografia que lo censtatan).

4.¢Cuél es el area efectiva de construccién a aprobar o aprobada para este proyecto, teniendo en cuenta es un lote con érea total de 170 m?*?”

5.Por ultimo, la posibilidad de desarrollar un ‘Ecabarrio’ en El Recuerdo, tal como se menciona en el Decreto 550 de 2025, supone aporte a areas
verdes, desarrollos constructivos ecosostenibles en uso energético y de agua, asi como aporte para desarrollo de procesos de economia circular en
residuos sélidos y otros. Mi pregunta al respecto es ¢ Qué estrategias propone el constructor de este proyecto que cumpla con el propésito del

Ecobarrio?(...)"

RESPUESTA A LAS OBSERVACIONES PLANTEADAS POR LAS PERSONAS CONSTITUIDAS EN PARTE:

En primer lugar y en respuesta a las objeciones planteadas en el oficio 26-3-18678 del 16 de julic de 2026, es importante darle a conocer que, “El
curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacién, urbanismo, construccién o' demolicién, y para el
loteo o subdivision de predios, a peticion del interesado en adelantar proyectos de parcelacién, urbanizacién, edificacion, demolicion o de loteo o
subdivision de predios, en las zonas o dreas del municipio‘o distrito que la administracién municipal o distrital le haya determinado como de su
jurisdiceién.

La curaduria urbana implica el ejercicio de una funcion publica para la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion
vigentes en el distrito o municipio, a través del otorgamiento de licencias de urbanizacién y de construccidn (...)".

Lo anterior se encuentra reiterado en los articulos 2.2.6.6.1.1 vy 2.2.6.6.1.2 del Decreto 1077 de 2015, que preven:

“Articulo 2.2.6.6.1.1 Curador Urbano. El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacién,
urbanizaeién, construccién y subdivision de predios, a peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole.

Articulo 2.2.6.6.1.2 Naturaleza de la funci6n del curador urbano..El curador urbano ejerce una funcion plblica para la verificacién del cumplimiento de
las normas urbanisticas y de edificacién vigentes, a través del otorgamiento de licencias de parcelacion, urbanizacién, subdivision y de construccion”

De otra parte, es importante precisar que, en virtud del Articulo 2.2.6.6.1.1 del Decreto 1077 de 2015 y el Articulo 101 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el Articulo 9 de la Ley 810 de 2003, “el Curador Urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de
parcelacion, urbanizacion, construccion y subdivisién de predios, & peticion del interesado” en adelantar proyectos de esta ndole, dando cumplimiento
a las normas urbanisticas y de edificacién vigentes en el Distrito o municipio, a través del otorgamiento de Licencias de urbanisticas.

En caso de existencia de una posible infraccion urbanistica, debera acudir.a los Inspectores de Policla; quienes de conformidad con el Articulo 206 de
la Ley 1801 de 2016 “Por la cual se expide el Codigo Nacional de Palicia y Convivencia®, tienen la competencia para ejercer funciones de control
urbano e imponer las medidas correctivas y sanciones por los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica, verifican la existencia de la
respectiva Licencia de construccion, asi como el cumplimiento de las disposiciones normativas de la misma; lo anterior dando cumplimiiento a lo
dispuesto en el Articulo 135 de la citada Ley, el Decreto Ley 1421 de 1993, modificado por el numeral décimo del Articulo 11 de la Ley 2116 de 2021 y
el Articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el Articulo 14 del Decreto 1203 de 2017.

Cabe aclarar que, la existencia de querellas o trémites administrativos y/o judiciales sobre el predio objeto de licenciamiento urbanistico, no constituye
una limitacién al derecho de dominio.y de disposicién que tiene el propietario del bien inmueble, salvo norma u orden judicial en contrario.

Respecto de los danos que puedan presentarse en los predios vecinos con ocasién de la obra, es el titular de |a licencia quien asume la total
responsabilidad de los mismos, quedando tal obligacién expresamente consagrada en el texto de la Licencia correspondiente.

De acuerdo con el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, al establecer las obligaciones y las responsabilidades en la ejecucion de
las obras autorizadas, las cuales radican exclusivamente en cabeza del titular de |a licencia, sefiala lo siguiente en su numeral 1:

“Ejecutar las obras de forma fal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (...)"

Por otra parte, cualquier dafio que se cause en una propiedad mueble o inmueble, con ocasion de una obra constructwa puede enmarcarse dentro de 5

la figura de la responsabilidad civil extracontractual, consagrada en el Articulo 2341 del Codigo Civil que establece: .° %Mz
“RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL. El que ha cometido un delito o culpa, que ha inferido dafio a otro, es obligado a la mdemrufavgn s uq‘, "‘
perjuicio de la pena principal que la ley imponga paor la culpa o el delito cometido”. ’ .5 : : .
’ p 1 2.,

Asf las cosas, ustedes siempre podran acudir ante la jurisdiccion ordinaria para efectos de obtener la indemnizacion o la compensacion poﬁos dan| Coq
eventuales que puedan causarse con ocasion de una obra, si a ello hubiere |ugar. N N & . '
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Ahora bien y de acuerdo con las objeciones presentadas mediante el oficio 26-3-21160 del 12 de agosto de 2026, las cuales fueron resueltas en el
oficio 26-3-03526 del 01 de septiembre de 2026, se reitera: .

“Se precisa que el predio objeto de anélisis se encuentra sujeto al régimen urbanistico aplicable, conforme a las determinaciones del Decreto Distrital
555 de 2021 — Plan de Ordenamiento Territorial, bajo el tratamiento de renovacién urbana y en un area de actividad Estructurante Receptora de
Vivienda de Interés Social, asi como a las disposiciones particulares establecidas para el ambito de la Actuacién Estratégica Zona Industrial de
Bogota — ZIBO, adoptada mediante el Decreto Distrital 550. de 2025. En particular, el predio se localiza dentro del ambito de licenciamiento directo de
la Actuacién Estratégica ZIBO, condiciones normativas a partir de las cuales fueron determinadas las disposiciones aplicables en materia de usos,
edificabilidad, alturas, aislamientos y demas condiciones urbanisticas y arquitectdnicas del proyecto.

Asi mismo, resulta pertinente sefialar que la presente respuésta se circunscribe a las condiciones urbanisticas y arquitecténicas aprobadas mediante
la licencia correspondiente, por lo cual las consideraciones efectuadas se refieren exclusivamente al proyecto autorizado en dicho acto administrativo.

Pregunta de la peticionaria:
“El uso permitido para el proyecto en cuestién, dado que El barrio El Recuerdo, donde se localiza la obra, hace parte del sector 1 de la AE ZIBO, con

destinacion a uso residencial, de acuerdo al plano No. 1 - Delimitacién de sectores de licenciamiento directo; este uso conserva el uso actual de la
manzana construida con el nombre Viviendas Guadalupe. Sin embargo, el proyecto solicita uso mixto, con dos locales para comercio en el primer
piso, seguin la informacién que me suministraron en visita del 16 de julio del 2026. Si se ha tomado alguna decisién al respecto, por favor indicar cual

fue el concepto técnico y en qué sentido se ftomé la decision.”

Respuesta:

Frente a la inquietud relacionada con la incorporacién de dos locales comerciales en el primer piso del prayecto, se precisa que el predio se encuentra
localizado dentro del ambito de licenciamiento directo de la Actuacién Estratégica Zona Industrial de Bogota — ZIBo, en una zona cuya condicién
normativa corresponde a Estructurante — Receptora y de Vivienda de Interés Social.

De conformidad con lo establecido en el literal b) del numeral 2 del articulo 479 del Decreto Distrital 555 de 2021, las actuaciones estratégicas pueden
precisar las condiciones para la localizacion de usos al interior de su ambito de planificacién, de acuerdo con el drea de actividad aplicable.

En este marco, para el predio objeto de la licencia se encuentra permitido el uso correspondiente a Comercio y Servicios Basicos Tipo 1. Por lo
anterior, la incorporacion de los dos locales comerciales en el primer piso del proyecto se encuentra dentro de los usos permitidos por la normativa

aplicable.

En consecuencia, el proyecto fue aprobado contemplando el uso mixto Residencial conjuntamente con el uso de Comercio y Servicios Basicos Tipo 1,
de conformidad con las condiciones establecidas en la respectiva licencia urbanistica.

Pregunta de la peticionaria:
“; Cudl es el indice de edificabilidad que se le aprueba al proyecto? Esta pregunta la formulo porque en la valla instalada sobre el tramite en curso se

dice que es un proyeclo de construccion para 5 pisos y el avance de la obra ya cuenta con plancha para esta altura. De acuerda con lo consultado en
el Decreto 550 de 2025, en el Anexo 2 mencionan que el |E efectivo inicial es de 1-3 con excepciones de ciertas areas en corredores viales.”

Respuesta:

Frente a lo manifestado respecto de la construccién de cinco (5) pisos y a la informacion contenida en la valla, se precisa que el proyecto objeto de la
licencia corresponde a una edificacion de cuatro (4) pisos.

En cuanto al indice de canstruccion, se informa que para el proyecto fue aprobada un [ndice de Construceién de 2,51 de conformidad con las
condiciones de edificabilidad aplicables al predio dentro del ambito de la Actuacion Estratégica ZIBo — Licenciamiento Directo.

En consecuencia, la evaluacion urbanistica efectuada por este despacho corresponde a las condiciones normativas, urbanisticas y arquitectonicas
consignadas en la licencia y en los documentos y planos que hacen parte integral de la misma.

Pregunta de la peticionaria:

“¢Cudles son las 4reas de aislamiento tanto frontal como posterior, permitido para este proyecto? Quiero senalar que en lo que tiene que ver con el
limite posterior, que corresponde a mi vivienda, el aislamiento alcanza a tener unos 3 my en la parte del frente no existe aislamiento, tomando parte
del drea que debe armonizar con la franja peatonal (muestro fotografia que lo constatan).” .

Respuesta:

En cuanto a las condiciones de aislamiento aplicables al proyecto se precisa que, de acuerdo con la normativa urbanistica aplicable al predio y las
condiciones aprobadas mediante la licencia:

-No se establece exigencia de antejardin para el predio.
-Se establece un aislamiento posterior de cuatro metros (4,00 m).

En este sentido; las dimensiones y condiciones urbanisticas que deben ser consideradas respecto del proyecto corresponden a aquellas establecidas
en la licencia urbanistica y en los planos aprobados que hacen parte integral de la misma.

Ahora bien, respecto de las dimensiones que la peticionaria manifiesta haber observado directamente en la obra, se precisa que la presente respuesta
se circunscribe a las condiciones urbanisticas y arquitecténicas aprobadas mediante la licencia correspondiente, por lo que cualquier situacion
relacionada con la ejecucion material de la obra debera ser verificada por las autoridades competentes en materia de control urbano, dentro del

ambito de sus respectivas competencias.

Respecto de lo manifestado sobre los antejardines, patios y demas areas libres existentes en las edificaciones preexistentes de la manzana, se aclara
que su existencia no implica por si misma, que dichas condiciones deban ser reproducidas en el proyecto objeto de licencia, toda vez que las
condiciones aplicables al misma corresponden al régimen urbanistico vigente y a las determinaciones aprobadas para el proyecto.

Pregunta de la peticionaria:

“; Cual es el area efectiva de construccion a aprobar o aprobada para este proyecto, teniendo en cuenta es un lote con 4rea total de 170 m*?"

Respuesta:

El predio objeto del proyecto presenta un area de terreno de 166,74 m2.,

: - e
De acuerdo con la licencia expedida, el proyecto fue aprobado para una edificacién de cuatro (4) pisos, con un area total construida aprobac‘ia d'ec)p.N.? S

o

543,16 m?, de conformidad con el cuadro de dreas y los planos aprobados que hacen parte integral del acto administrativo.

*
v
L]
En consecuencia, el drea de construccion aprobada corresponde a la consignada en la respectiva licencia urbanistica y sus documentos,magrant \
no a una estimacion realizada a partir de las dimensiones que puedan observarse actualmente en la obra. . o \
5 -
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Pregunta de la peticionaria: !

“Por ultimo, la posibilidad de desarrollar un ‘Ecobarrio’ en El Recuerdo, tal como se menciona en el Decreto 550 de 2025, supone aporte a areas
verdes, desarrollos constructivos ecasostenibles en uso energético y de agua, asi como aporte para desarrollo de procesos de economia circular en
residuos sdlidos y otros. Mi pregunta al respecto es ¢ Qué estrategias propone el constructor de este proyecto que cumpla con el propésito del
Ecobarrio?”

Respuesta:

En relacién con lo manifestado respecto del “Ecobarrio” en el barrio El Recuerdo, se precisa que el articulo 22 del Decreto Distrital 550 de 2025
establece que dicho barrio podra ser reconocido como Ecobarrio, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 118 del Decreto Distrital 555 de 2021
y el articulo 16 del Decreto Distrital 582 de 2023.

A su vez, el articulo 16 del Decreto Distrital 582 de 2023 adopta el Programa de Ecobarrios, orientado a la transformacién de espacios publicos y
equipamientos mediante la implementacién de practicas sostenibles, relacionadas entre otras, con el uso eficiente del agua, la eficiencia energética,
las infraestructuras verdes, la gestioén de residuos sélidos y el uso de materiales sostenibles. Dicha disposicion establece igualmente que el Programa
Distrital de Ecobarrios ser liderado e implementado por la Secretaria Distrital del Habitat, en coordinacién con las demas entidades competentes.

En este sentido, se precisa que el reconocimiento de un Ecobarrio y la implementacion de las actuaciones propias del Programa Distrital de
Ecobarrios no corresponden a una determinacién que se adopte mediante la licencia urbanistica objeto de la presente respuesta.

Asi mismo, el articulo 18 del Decreto Distrital 582 de 2023 establece que los Ecobarrios podran ser reconocidos por la Secretaria Distrital de
Ambiente, en el marco del programa correspondiente.

Por lo anterior, respecto de las estrategias especificas que el constructor adopte o proponga en el marco del Programa de Ecobarrios, esta Curadurfa
no tiene competencia para certificar o determinar dichas actuaciones mas alla de las obligaciones y condiciones que hayan sido incorporadas en la
licencia urbanistica respectiva.

Manifestacion de la peticionaria: 5
“Dejo consignado que la obra fue sellada por la Inspeccion de Policia de la localidad de Teusaquillo el 29 de julio de 2026; sin embargo, se observa la
continuacion de los trabajos, haciendo caso omiso de la medida de la autoridad local.”

Respuesta:

Respecto de la manifestacion relacionada con la medida de suspension de obra presuntamente impuesta por la Inspeccién de Policia de la localidad
de Teusaquillo, se precisa que la vigilancia y verificacién del cumplimiento de las medidas de policia adoptadas por dicha autoridad corresponde a |a

autoridad que las impuso, en el marco de sus competencias.

Lo anterior se sefala sin perjuicio de las actuaciones que correspondan a las autoridades competentes en materia de control urbano y de policia’”.

En consecuencia, considerando que ninguna de las objeciones planteadas por los terceros es suficiente para impedir la expedicion dé!—ﬁrq?)snte Acto

Administrativo, este Despacho procedera a autorizar la ejecucion de las obras solicitadas. A WK
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