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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus madificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: MONTOYA PANIAGUA TERESITA DE JESUS con CC 42898267 presentd |a solicitud de Licencia de Construccion en la{s) modalidad(es) de Obra
Nueva / Demolicién Total / Aprobacién de Planos de Propiedad horizontal en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccion CL 3 A 69 C 43 Actual con Chip(s): AAAOO4ONYLF y

Matricula(s) Inmobiliaria(s): 050C39645. Urbanizacién: LAS AMERICAS, Numero de Manzana Catastral: 010 y Lote(s) de Manzana Catastral: 023, Manzana Urbanistica: K10/10 del
Lote Urbanistico: 7.

[2. No xisten antecedentes

[:_5. Qus el estudio de a solicltud se realizo bajo e siguiente mareo nomatve. = 1 = 3 : i : S j
13.1 POT Dec-555-2021 | 3.1.2. UPL: 18 - Kennedy 3.1.2. NORMA COMPLEMENTA [Decreto 670 de 2025/ Anexa 5.1
3.1.3 AREA .| DE PROXIMIDAD 13.1,4 CODIGO EDIFICABILIDAD UPL: [C/3 - AAPRSU
ACTIVIDAD; £ it -
3.1,5, ZONA: " [RECEPTORA DE SOPORTES URBANGS [3.1.6, TRATAMIENTOT | CONSOLIDACIGN 32 MICRO - ZONIFICAGIGN:JALUVIAL-200

; { i 3.3 AMENAZA / RIESGO. : ST ; ;
[Movimisnto sn Masa: J Baja |1num‘l. Encharcamisnto: ! Baja llnund. Desbordamiento: No Inund. por Av. Torrenclales: ] Baja l!nund-p.or Romplmisnta de .la_rﬁbai ; I No
[4. Que en la presente actuacién se verifico el cumplimiento en lo establecido en el artfculo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 I
[5. Que ningun vecino ni tercero interesado se constituy6 en parte dentro del tramite f

6. Que el titular acreditd los pagos requeridos para la expsdicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establaecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015 :

[T. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 da 2015 Yy sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. ]
RESUELVE

ARTICULO 1, Otorgar. Licencia de Construccion en'la(s) modalidad(es) d| Obra Nueva l_l;!%g'.dli@'ﬁ%n"rqtal [ Aprobacién de Plarios de Propledad horizontal en el predia urbano,
Iocalizado en la(s) direccion(es) CL 3'A 69 C 43 Actual con Chip(s): AAAQQ4ONYLF - Matrlcula(s) Inmobiliaria(s); 050C39645 da la localidad de Kennedy.Para una edificaclén en
cuatro (4) pisos, de los cuales o primero corresporide a nivel multifuncional, con uso-residencial multifamiliar no vis (6 unidadas) euatro (4) cupas para vehlculos de micro movilidad an
6,04 m2'y un (1) cupo para personas con movilidadireducida. Ly : Pyt vk i} b b

[ARTIGULO 2. Titulares: En calidad de Propietario; MONTOYA PANIAGUA TERESITA DE JESUS con CC 42898267 T : 3 P ]
ARTICULO 3. Consfructor Responsable; LOPEZ SIERRA PABLO ENRIGUE, Gédula Cludadanta; 78750030, Matricula Profesional: A25042008-79750030 :
ARTICULO 4, Carastorisioss domrayecis — ST = e — :

[ o 3 __ 4.1 NOMBRE DEL PROYECTO: LASAMERICAS-FH = = 0 ? ; k]
" 42U o e TR g TONAMIENTOS T 4.4 cm‘r.a&rda;ros; 0 X
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA [Na. Unidadesl| . orcisnates | otocidetos | sicicietercs | "o | iscapacdsa | _ Coro ] NoEGEI%  ASSISTEMA: Loteo Individual
Residencial Multifamiliar No | No [No Aplica 6 T iidad Emisiones | £ uncionam. LT 5 3 |
0 0 o] so04 4 1 0 o f q\‘;ﬂ- S ) 3
LN ¢
[ ' Es .~ 4TCUADRODEAREAS i EEEE ErL N a1
4.7.1 PROYECTO ARGUITECTONIGO 4.7.2 AREAS CONSTR:. | Olbra Nueva] T mmm&umumﬂ%mm ca ;&e%@_m:
T 786 50| [VIVIENDA 533,92 _ 0,00 0.00! 53392 0L BI00HO 70,00 533,92|
SOTANG (5] 550! ICOMERCIO 0.00 10,00 0000 000 b0l ~@iol 7 0,00 0,00/
SEMISOTANO D.Do IOFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00, 0.00. 0.00 0 00; \- 0,00, > 0,00 0.00
PRIMER PISO 750051 [INSTIT/DOTAC 0.00 0.00 0.00! 0,00 0,000 " “Q:00 0.00 0.00
FISOS RESTANTES 704.57] [INDUSTRIA _ L 000 0.00 _ 0,00, 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00
TOTAL CONSTROES %33 92| [LOTAL INTERVENIDO %531.*3'1 000l 000 533,92 0.00! 000l " 000 533,92
—=! |GESTION ANTERIOR g 1L fe TSR0 00 . DEMOLICION TOTAL: 233.00
[LIBRE PRIMER PISO | 57.85] [TOTAL CONSTRUIDO - 50 hd = 533.02] M. LINEALES DE CERRAMIENTO; | N.A
I _ R 4.8 EDIFICABILIDAD' ST T B , |
B 4.8.1 VOLUMETRIA || 4BaTIPOLOGIA Y AISLAMEENTOS .= | [483ELEM, RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO|
3. No PISOS HABITABLES 3 [ 2 TIPOLOGIAL T ] CONTINUA ] z 8 ANTEUARDIN :
2 ALTURA MAXEN METROS 10,60 b. AISLAMIENTO MTS NIVEI ST |£.20. M FOR GL 3/A
. SOTANOS NO _ NO APLICA
d. SEMISOTANG NO LATERAL Ty = —==
&, No, EDIFICIOS - 1 BAIERAL: e e = : . GERRAMIENTG
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 00 Altura: NO APLICA mis - Longitud: N.A mts
g. PISO MULTIFUNCIONAL Si POSTERIOR Y Y
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL, No AVANCE POSTERIOR SrEencerd =
I. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES | ———— — e : c. VOLADIZO i |
J. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO_[1.93 DR R —{ [0,60 MTS PORCL 3A J
: ~ 4B5ESTRUCTURAS. =
a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE INO APLICA l
4.8.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO *Lﬁb_ TIPO DE ESTRUCTURA FORTICOS EN CONCRETO DMO - d.RETROCESOS -
DESTINACION % M| FEToo0 BEDRERG Lf“is'e"ds — h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS. 44,43 19,89 CONTRA ZONAS VERDES O
v d. GRADO DESEMPEND Bajo ;
SERVICIOS COMUNALES |~ 114,99 51,47 ELEM, NO ESTRUCTURALES ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALE [NO PLANTE [0,00 6. ANALISIS SISMICO Andlisis dinamica eiastic (Mada 0,00

[ ARTICULO'S, Dacumentos que forman parte Integral de [a presente licencla; . ] ST s TR s i ! |
[Estudios de-Suelos (1) #enirz de Calowlo (1) / Planos Alinderamiento (2) / Planos Arguitecténicos (3) / Planos de Elementos No Estructurales (1) / Plancs Estructurales (5 ]
[ARTICULO.E, Preclglar==rroplasidel Prbyacto; s T e Ins S ST 23

6.1 Arquoitectontcas: 1. Areas y Iindem\s‘-de_acuerdo con lo contenido en-titulos de propiedad y plano definitivo. 2. Se aprueban los planos de alinderamiento y cuadro de areas para I
sometimiento-al régimen de propiedad-tiorizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001.

6.2 Ingenleria: 1. Este. proyecte se estudio bajo la vigencia de las normas colombianas de disefio y construccién sismo resistente NSR-10. 2. El constructor quien suscribe la licencia
de construccién'dgbe clmplir lo indicado en A.1.3.6.5 de NSR-10 y es el responsable de que su construccisén se realice apropiadamente. 3. Segun el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el
urbanizador o constfictor.es.responsable de "Que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefado, cumpliendo con el grado de desemperio especificada”, 4
El urbanizador o constructor es responsable de recopilar y verificar las memorias de célculo y detalles de los elementos no estructurales indicados en planos arquitecténicos segun la
Resolucién 0017 de 2017 de la comisién asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes. 5. Requiere supervision técnica de conformidad con la Ley 1796
del 13 de julio de 20186, titulo | del reglamento NSR-10 y el decreto nacional 1203 de 2017. Ingeniero Juan Carlos Alvarez Bonilla con MP 25202-107546 CND, cumple como revisor
independiente de acuerdo can el titulo | del reglamento NSR-10 y decreto 017 de diciembre de 2017. 6. Se debe cumplir con los requisitos de H.2.2.3 asesoria geotécnica en las
elapas de disefio y construccién.

6.3 Juridicas: Sin precisiones !
ARTICULO 7, Vigenela: El presente acto administralive tendra una vigencla. maxima de treinta y sels (36) meses prorrogable por.una sola vez por un plazo adicional de dace (12) I
meses, contados a partir de la fecha de su elecutorla AL | o A : " ey . ] : ;

[ARTICULO 8, Obllgacianes'y/o compensaciénes; No aplica i ST e S Ere T = ]
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i IMPUESTO | REFERENCIA | FECHA [AREADECL | VALOR i
[D$tineacién Urbana W | 0002632003998 07-sept.-26 766,92 21634000

10 en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicién del presente acto administrativo, no aparece

Ngta plusvalia: En aplicacién de lo dispues
ble el recibo de pago de la plusvalia para la

ripcion alguna sobre la participacién de plusvalla para los predios en el folio de matricula inmobiliaria de los mismos, no es exigi

ins|

expedicion de la licencia solicitada.
ARTICULO 10. Obligaclones del titular de Ia licer ela y prof i sablesdelasobras Spiie ; i

1. §jecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl cémo la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

puglico.

2. Mantener en la obra la licancia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Gumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elamentos a los que hace referencia |a Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente. o el acto que la modifigue o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de mansijo, recuperacitn o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

malaria de licenciamiento ambiental.
4. Cuando se trate de licencias de construccién,

del 2015.
5. Bometer el proyacto a supervisidn técnica independienta en los érminos que safala el Titulo 1del Reglamento Colombiano de Canstruccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6, Baranlizar durante el desarrollo de la obra la participacitn del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
cofsultas y aclaracionss que solicite el constructor ylo supervisor taenico independienta. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en |a bitcora del proyecto y/o en las aclas de supervision.
7. Pesignar en un término méximo de (1 5) dias habiles al profesioral que remplazara a aquel que se desvinculo de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo

prdfesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Dbtener, previa la ocupacidn yfo transferencia de las nuevas edficaciones que requieren supervisién lécnica independiente, el Cerlificado Técnico de Qcupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién debera protocalizarse mediante escritura publica
los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las
sahciones correspendientes, incluyendo las previstas en el Cédige Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 ¢ la norma que la adicione, modifique o sustituya. No ge requiere su protocolizacién
enlal reglamento de propiedad horizontal. E

0. Remitir, para el caso de proyectos gue requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la suparvisién técnica independients que se expidan durante el desarrollo ds 1a obra, asl cémo el
celtificada técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio ¢ distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar ¢l expediente del
prdyecto, y seran de plblico conccimiento: En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se deberd prever en el
cofrespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a |as disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10, Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construceion Sismo Resistentes.

11,. instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o |a norma que la adicione, modifique o sustituya.

19 Cumplir con las normas vigentes de caracter nacianal, municipal o distrital sebre aliminacién de barreras arguitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edjificios abiertos al plblico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

. Cumplir con las disposiciones contenidas en las narmas de construccién sismo resistente en vigor.

. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

| No incurrir en los compartamientos contrarios  la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Naclonal de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

nstruir con desconacimiento a lo preceptuado en |a licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construcclén, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

omar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

eparar los dafios o averlas que en razén de la obra se realicen en sl andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

eparar los dafios, avarias o perjuicios causados a bienes colindantes ¢ cercanos.

emoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

_El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
tefceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

El titular debe dar cumplimianto a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensa

(rjumeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).
3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o suslituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito dende se

solicitar la Autorizacion de Ocupaci6n de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términas que estableca el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

o

¢ién, asi coma los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar

. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar an la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico

instalaciones eléctricas (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

2. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y
cbnsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar les riesgos previaments a Ia iniclacién de las obras.

2l Esta licencia no autoriza tala de 4rboles, ni excavacienes o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

2b. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberdn presentar y pagar |a declaracién del impuesto dentro del mes siguienle a la finalizacion de la obra, o al Gltimo pago o abono en cuenta de
1ds costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
2p08, en concordancia con lo establecido con la Reselucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

2B. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.9.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual deberd permanecer instalado

rante el término de ejecucion de la misma.
. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Aumbrado Pdblico (MUAP Resolucién 630 de 201 9- Decreto 500 de 2003).

" El fitular de la licencia debera reconstruir y renabilitar los andsnes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el
creto distrital 263 de 2023.

El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de rasiduos sdlidos previstos
hodifique o sustiluya.

17. Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y

n
2
reglamentaciones).

23, En casa de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 2908 de 2022 expedida por el IDU.

29, Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominic de las nuevas unidades de vivienda que
5

ad

H

d

Cambio Climatico, los responsables de las obras daben

an los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 4077 de 2015, o a la norma que lo adicione,

cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

e construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizental, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que genaren
rirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, deberé constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
propielarios de tales viviendas, cuando dentro delos diez (10) afios siguientes a la expedicidn de la certificacién técnica de acupacion, la canstruccién
as situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional

nco (5) 0 mas unidades habitacionales para transfe
latrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos
erezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de |

1077 de 2015.
0. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Rades Internas de Telecomunicaciones — RITEL adaptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de

4020 de la Comisién de Regulacién de Comunicacionas — CRC y las Resalucionss, asi como las que la medifiquen. El tilular de la licencia y ol constructor responsable de las obras deberan dar
plicacién a las disposiciones establecidas en la Resolugion No. 132480 de 2023 de la Secretaria de Movilidad
1. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios pablicos la terminacion de la conexi
ihmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal. =

as en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogold, Acuerda 79 de 2003, sobre seguridad

2. El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenid
n las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos solidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes

el codigo nacicnal de policia.
3. Las intervenciones en el espacio pablico con obras de infraestructura de Servicios Pablicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con {a expedicién, obligaciones,

fespensabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU).
4. Las entidades competentes realizaran el respectivo contral posterior a la localizacidn de la industria, Ademas, dentro de los tres meses sigulentes a la entrada en operacion del uso industrial, el

ropietario deberd informar a las autoridades ambientales, riesge y sanitarias, a efecios de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién

revista, se entiende el incumplimienta de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

k5. Gumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente

B6. La presents Acto Administrativo no autoriza intervencién ni excavacion en aspacio publico

B7. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar aplicacién a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132480 de 2023 da la Secretaria de Movilidad

ARTICULO 11. Notificacion; El presente acto administrativo se notifica 2l solicitante'y a cualquier persona o autoridad que se hubiese hecha parte en el trémite, acorde con o |
Lstablecido en el Articulo 2.2.6,1.2.3.7.de Decreto 1077 de 2015 B - ELE £ s it sl

6n temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los

ARTICULO 12. Recursos: Contra el presente Zolo adminisirative proceden los Recursas de Reposicion ante este despacho y de apelacion ante la Secretaria
Planeacion, los cuales deberdn interponerse por escritoen la diligencia da notificacion o dentro de los diez (10) dias slguientes a la misma.

Vo. Bo. Juridica
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