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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacianal 1077 de 2015 y sus madificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: PALACIOS OCHOA MARLENY con CC 52803974 presentd la solicitud de Licencia de Construccion en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva /
Demolicién Total en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién CL 180 50 A 16 Actual con Chip(s): AAAQ124ZYTO y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50N760023. Urbanizacién: NUEVA

ZELANDIA, Numero de Manzana Catastral: 019 y Lote(s) de Manzana Catastral: 019, Manzana Urbanistica: 19/Z del Lote Urbanistico: 3.

2. No existen antecedentes e

[3. Que el estudio de la solicitud se realizo bajo el sigulents marco normativo: = : : ; ]
3.1 POT Dec-555-2021 [ 3.1.2. UPL: 8 - Britalia 3.1.2. NORMA COMPLEMENTA [Decreto 670 de 2025 / Anexo 5.1
3,1.3 AREA DE PROXIMIDAD 3.1.4 CODIGO EDIFICAB|LIDAD UPL: |C/3 - AAPGSU
ACTIVIDAD: ! : 5
31,5, ZONA: GENERADORA DE SOPORTES 3.1.6. TRATAMIENTO:  [CONSOLIDACION 3.2 MICRO - ZONIFICACION:|_ACUSTRE-200
URBANOS : FE L A 2

g © 3,3 AMENAZA / RIESGO. = ’ 1
Movimlento en Masa: 1 Baja Ilnu'nd. Enpblmnﬂcnh:_l Baja IInund.Dnhnrdamlontn: No Inund, par Ay. Tarrenclales: I Baja Ilnund.pwﬂ_ompim to de Jarillén: J No

I4. Que en la presente actuacién se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 P ]

[5. Que ningiin vecina ni tercero Interesado se constituyé en parte dentro del tramite ]

6. Que el titular acreditd los pagos requeridos para la expedicién del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

|‘1'. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaclones, como consta en el respectivo expediente. I
RESUELVE
ARTICULO 1. Otorgar Licencia de Construccldn en la(s) modalidad(es) de' Obra Nueva / Demolicién Tatal en el predio urbano, lacalizado en la(s) direccidn(es) CL 180 50 A 15 - :
Actual con Chip(s); AAA0124ZYTO - Mah-fwja'(s? Inmoblliaria(s); 50N760023 de la localidad de Stba Para una (1) edificacién en tres (3) pisos destinada a tres (3) unidades
= ¢ BT ET S TR RS Do | =g g %

residenciales multifamiliar (V.1.8.) con tres (3) bicicleteros en 6.75 m2 =

[ARTICULO 2, Titulares: En calldad de Propletario; PALACIOS OCHOAMARLENYicon CC 62803974~ = N P Sl ¢ e r |
| ARTICULO 3, Constructor Responsable: ROJAS TORRES!CAMPO ELIAS, Cédula Cludadania; 79820307, Malricula Profesional: A25232003-79820307
[ARTICULO 4. Caracteristicas de proyecto’ ' Sl S e B SRR Bo¥ g ' S
& ] 56 : 41 NOMBRE DEL PROYECTO: N.A ;
4,2 ; : R IONAMIENTOS B
DESCRIPCION USO v1s [ vip [ EscaLA [No. Unidades]] .. conaies | motacidetas| icceteros | Toic®s | ecapecidad | Ceo | M0
Residendal Multifemiliar Si_| No | No Aplica 3 o) B Emisiones | £ uncionam.
0 0 3| s7s 0 ] 0 0
(2= e e " A47CUADRODEAREAS wEieshgr
47,1 PROYECTO ARGUITECTONIGO ["4.7.2 AREAS CONSTR. [Obra NuevalReconocim. | | SUBTOTAL J/Ac _ acldnl [ |
LOTE 30.00 VIVIENDA 218.06 0,00 0.00 0.00 218,06
SOTANO (3] ool (COMERCIO. | I& 1 0:00@EE £0.00) 0000 000 0.0
SEMISOTANO 0'00 OFICINAS / SERVICIOS | _000F 000L 0000 0.00 _0.00,
TPRIMER PISO EQVB4 INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
PISOS RESTANTES 148'22 INDUSTRIA 0,00, 0,00, 0,00 0,001 0,00
22| |TOTAL INTERVENIDO. = 21806l 0,00 0,00 0,00 218.06
TOTAL CONSTRUIDO 218.06 ION ANTERIOR | S A DEMOLICION TOTAL: | |
[LIBRE PRIMER PISO_| 20.16] [(TOTAL.CONSTRUIDO = o Rz TR & 1218.06] M. LINEALES DE CERRAMIENTO; __0.00!
[ R R s R e R Ly s | A3 EDFICABIIDAD s Pl e Bt Sy A e
R F8IVOLUMETRIA. | [ 482TIPOLOGAYAISLAMENTOS 4.8.3 ELEM: RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO|
a, No PISOS HABITABLES 3 [ TroloclAr CONTINUA . a.ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 8.10 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 0.00 MTS POR CL 180
c. SOTANOS NO NO APLICA
d. SEMISOTANO NO LATERAL = e
o, No, EDIFICIOS 1 TATERAL =| (. b. CERRAMIENTO!
1. ETAPAS DE CONSTRUCCION i - Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0.00 mts
3. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No POSTERIOR =4 2
b AREA BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR =
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES ————— —| [ on VO T A D [Z O e :
J. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO 2,00 TR — [0.00 MTS POR CL 180 |

T #85ESIRUCTURAS

2. TIPO DE CIMENTACION |ZAPATAS - VIGAS DE AMARR! (NOABLICA l
4.8.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO | 5770 DEESTRUCTURA FORTICOS EN CONGRETO DMO : T RETROCESOS
DESTINACION, = % Mts & METODO DE DISENG Resislenca oimar h. DIMENSION DE RETROCESOS
IVAS ™ = T ONTRA Z RDES O
ZONAS RECREATIVAS NC APLICA 0,00 PR TS = T (E;SPACIOS%IEJ%?_I\(;ES
SERVICIOS COMUNALES NO APLICA 0,00 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE [NO AP:ICA 0,00 @, ANALISIS SISMICO Fuerza horizantal equivalents 0.00

[ARTICULO 5.Detumentos que forman parte Integral de la presente licencla: =~~~ Rt SR
= —

Estudios de Seica (1) / Memoria de Célc:“.o (1) / Memoria de calculo elementos no estructurales (1) / Planos Arquitectdnicos (1) / Planos de Elementos No Estructurales (1) / Planos ]

Estructurales (3 —— Th

ARTICULOZ, Fz5clsiones proplas del oroy

6.1 Arquitecténicas: 1, El drea y linderos del predio, desarrollados en el proyecto corresponden con lo sefialado en titulos de propiedad y cartografia oficial. 2. La presente licencia
se expide bajurel princlpio-eonstitucional de la buena fe, teniendo en cuenta que el solicitante declara gue la licencia corresponde a un proyecto de vivienda de interés social. 3. Con el
presente acto se apruepa-el modelo-de vivienda para personas con movilidad reducida. 4. El proyecto prevé condiciones que permiten el facil acceso a personas con movilidad

reducida de acuerdo cori"el"‘Ddcreto 1077 de 2015 y 1538 de 2005, mediante el sistema oruga.

6.2 Ingenleria: 1. Este proyecto se estudid bajo la vigencia del reglamento colombiano de construccion sismo resistenta NSR-10. 2. Requiere control de materiales de conformidad
con la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, titulo | del reglamento NSR-10 y el decreto nacional 1203 de 2017. 3. El constructor responsable debe cumplir los requisitos del titulo j y k de
la NSR-10. Segtin el literal A.1.3.8.5 de la NSR-10 el urbanizador o contratista es responsable de “que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disenado,
cumpliendo con el grado de desempenio especificado”. 4. El urbanizador o contratista es responsable de recopilar y verificar las memorias de célculo y detalles de los elementos no
|estructurales, indicados en planos arguitecténicos segun la Resolucién 0017 de 2017 de la Comisién Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes.

6.3 Juridicas: Sin precisiones =

ARTICULG 7. Vigencla; Elpresente acto administrativo tendra una vigenciamaxima da treinta'y seis|(36) meses prorrogable por Una sola vez por Un plazo adicional de doce (12)

meses; contados a partir de |a/fecha da'su ejecutoria

rARTICULOB.Obngac[one‘sylocompansaé[éne_s: No aplica i i 3 R e M R A =
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[ARTicULO 8. Impuestos, gravam;nu. tazas y/o contribuclones, s TR R T i 5 =
IMPUESTO REFERENCIA FECHA | AREA DECL. | - “VALOR |
Delineacién Urbana 00026320004270797 l1B-sept.-26 353,06 - ) $0J

Nota plusvalia: En aplicacién de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicién del presente acto administrativo, no aparece
L cripcion alguna sobre la participacién de plusvalfa para los predios en el folio de matricula inmobiliaria de los mismos, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la

kpedicion de la licencia solicitada. i
RTICULO 10. Obligaciones del titular de la licencla y profesionales responsables de las obras R e e L W - EE
Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los tarrencs y edificaciones vecinas y de los elementos constitutives del espacio

n

@

Tn

blico.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad compstente.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
ra aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion a restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del seclor ambiente y desarrollo sostenible en

ateria de licenciamiento ambiental.
Guando se trale de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al cancluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

| 2015. 2

Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que seiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
Insultas y aclaraciones que solicite el constructer y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en‘la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervisién.
Designar en un término méximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanlo se designe el nuevo
bfesional, el que asumird la obligacidn del profesional saliente sera el titular de la licencia.

Oblener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
biependiante siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiana de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura pablica
los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las
ncionas correspandientes, incluyendo las previstas en el Cadigo Nacional de Policfa y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién
el reglamento de propiedad horizontal.

Ramitir, para el caso de proyectos que requieran supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiante qua se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el
\rtificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remiliran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
loyecto, y seran de plblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencla de construccién, se debera praver en el
rrespondiente conlrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacidn y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 ds 2016.

. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas ‘de construccién Sismo Resistentes.

. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
ificics abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2,2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de censtruccién sismo resistente en vigor,

. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Scstenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional
. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cddigo Nacional de Palicia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), {ales como:

Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de parliculas en suspension, provenienles de maleriales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

Reparar los dafios o averfas que en razdn de la obra se realicer en el andén, las vias, espacios y redes de servicios piblicos.

Reparar los dafios, averias o parjuicios causados a bienes colindantes o cercanos,

bemoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafana, como también los dias festivos, en zonas residenciales,

. El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
rceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decrato nacional 1077 del 2015)

. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacién, asl como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
umeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

. Rezlizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 ¢ norma que adicione, madifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
cuentren ubicados los inmuebles.

. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la stapa pre constructiva gue las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico

instalaciones eléctricas (Resolucién 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adiciona, modifique o sustituya).

. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
nsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniclacién de las obras.

. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

. Los contribuyentes del impuesta da delineacién urbana deberén presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al Gltimo page o abone en cuenta de
Ids costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prémoga, lo que ocurra primero, conforme cen la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
208, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretarfa Distrital de Planeacidn.
2B. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado
dlrante el término de ejecucion de la misma. y
2% Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Aumbrado Piblico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).
2b. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el

dpcretg distrital 263 de 2023.
26. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Artlculos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 da 2015, o a la norma que lo adicione,

difique o sustituya. :
2F. Contar con la respectiva autarizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus medificaciones y

glamentaciones).
2B. En casa de contar con campamento de obra en espacio piblico debera dar cumplimiento a la Resolucién 2909 de 2022 expedida por el IDU.
2b. Para los proyectos radicados en lagal y debida forma a partir del afio 2022, en fa modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
sp construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad herizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otra sistema, incluyendo proyectos de use mixto, que generen
Inco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
htrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afies siguientes a la expedicion de la certificacién técnica de ocupacién, la construccién
Lrezca o amenace nina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
P77 de 2015.
P. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Inlernas de Telecomunicaciones - RITEL adoptadas en las Resolucicnes No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
D20 de la Comisitn de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar
blicacion a las disposiciones blecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad
. El constructor o urbanizador debera informar a |a entidad prestadora de los servicios pablicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
imuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.
b El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los artfculos 23, y 66 a B5 del Cédigo Distrital da Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélides, disposicién de escombros y desechos de canstrucclén.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes
bl codigo nacional de policia.
B. Las intervenciones en el espacic pdblico con obras de Infraestructura de

sponsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 |DU).
k. Las entidades petentes realizaran el respectivo control pesterier a la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacidn del uso industrial, el

opietario debera informar a las autoridades al tales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autedeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
evista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica,

. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decreto 098 de 2024 en lo pertinente

3F. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencién ni excavacién en espacio publico

3§. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar aplicacién a las disposiciones establecidas en la Resolucion No. 132480 de 2023 de la Secretaria de Movilidad
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Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicidn, obligaciones,
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RTICULO 11. Notificacidn; El presente acto administrativo se nofifica
tablecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 de Decreto 1077de 2016

RTICULO 12. Recursos; Contra el presente agto administrativo proceden los Recursos de Reposicidn ante este despacho y.
laneacian, los cuales deberan interpanerse por escrito en |a diligencia de notificacién o dentro de los diez (10) dias sfguiﬁuﬂ
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