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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: ALVAREZ SARMIENTO MARIA CONSTANZA con CC 51897603 - ALVAREZ SARMIENTO CLAUDIA MARCELA con CC 51751006 - ALVAREZ
SARMIENTO MARGARITA MARIA con CC 52412711 - BELLO SARMIENTO GERMAN GUILLERMO con CC 79780168 presentd la solicitud de Licencia de Construccién en la(s)
modalidad(es) de Obra Nueva / Demolicion Total en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién AC 147 7 F 43 Actual con Chip(s): AAAO109XXBR y Matricula(s) Inmobiliaria(s):

[SON353655. Urbanizacion: LOS CAOBOS USAQUEN, Numero de Manzana Catastral: 001 y Lote(s) de Manzana Catastral: 030, Manzana Urbanistica: G/13 del Lote Urbanistico: 7.

2, No existen antecedentes

|3. Que el'estudio de la solicitud se realizo bajo el sigulente marco normativo v L LTI ! iy e ; |

3.1 POT Dec-555-2021 | 3.1.2. UPL: 25 - Usaquén 3.1.2. NORMA COMPLEMENTA [Decreto 670 de 2025 / Anexo 5
3.1.3 AREA ESTRUCTURANTE [3.1.4 CODIGO EDIFICABILIDAD UPL: = [C/4-7-TA - AAERVIS
ACTIVIDAD: i >

3.1.5. ZONA: RECEPTORA DE VIVIENDA DE 3.1.8. TRATAMIENTO: CONSOLIDACION 3.2 MICRO - ZONIFIGAGION: |LACUSTRE-100 / PIEDEMONTE A
INTERES SOCIAL
{ 3.3 AMENAZA / RIESGO.
Mavimiento en Masa: I Baja ]lnum‘t. Encharcamiento: I Baja Ilnund. Desbordamiento; No Inund. por Av. Torrenciales: I Baja llnund. por Rompimlento da .rnrmu: I No

[4. Que en la presente actuacion se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 |

5. Que ningun vecino ni tercero interesado se constituy6 en parte dentro del trémite ]

6. Que el titular acreditd los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

7. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. ]
RESUELVE

ARTICULO 1. Otorgar Licencia de Construccion en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva / Demolicion Total en el pradio Urbano, localizado en la(s) direccién(es) AC 147 7 F 43
Actual con Chip{s); AAAO109XXBR - Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50N353655 de la localidad de Usaquén Para una edificacién de un (1) piso pa:a una (1) unidad de comercioy
serviclos basicos tipo 1I cuenta con un cupo de estaclonamientos para personas con movilidad reducida; i

ARTICULO 2, Titulares; En calidad de Propletario; ALVAREZ SARMIENTO MARIA GONSTANZA con GG 51897603 - ALYAREZ SARMIENTO CLAUDIA MAHGELA con GC
51751008 - ALVAREZ SARMIENTO MARGARITA MARIA con CC 52412711 - BELLO SARMIENTO GERMAN GUILLERMO con CC 79780168

ARTICULO 3. Constructor Responsable: BERMUDEZ VELASCO ANDRES DARIO, Cédula Ciudadan(a: 80158347, Matricula Profesional: A25302004-80158347 ]
AlﬁiCULO 4, Caracterlsticas de proyecto g - - F - |
(i 4.1 NOMBRE DEL PROYECTO: LOCAL COMERCIALAC 147 |
4.2US0 : 43 EST) L
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA [No. Unidadesff = | escietas | Biciteteros Ve;mw FIEE e Loteo Individual
Comercio y Servidos Basicos No | No | Tipo 1 1 | movildad Eaniiones NA
0 0 6 | 1,40 0 1 0
[ 1 47 CUADRO DE AREAS |
4.7.1 PROYECTQ ARQUITECTQONICO 4.7.2 ARFAS CONSTR.  {Obra Numal_&e;mlm._ SUBTOTAL [Ade
LOTE 39056 [IVIENDA 0.00 0.00 0.00 0.00
SOTANO (5) 0.00] [CQMERCIO 411,77 0.00 0.00 411,77,
—=1 |OFICINAS / SERVICIOS | 0.00f  0.00 0,00f 0,00
SEMISOTANO 0.00
PRIMER PISO 177 INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0,00 0,00
= [INDUSTRIA 0.00 0,00 0.00 0,00
PISOS RESTANTES 0.00 = : -
TOTAL CONSTRUIDOD 311,77 [TOTAL INTERVENIDO 411,77 _0.00 0.001 411,77
— |GESTION'ANTERIOR | : ; 0.00/° DEMOLICIGN TOTAL: 565.33
[LIBRE PRIMERPISO ] 78.79] [TOTAL CONSTRUIDO. = | = F e S 411,72\ M. LINFALES DE CERRAMIENTO: | 0,00
| : ! . 4BEDIFICABILIDAD E S k i : : |
| - 48.1VOLUMETRIA = ey | [ 482 TlE%OGIA YA!SLAMTENTOS T ] |4:8.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBL1C0|
a. No PISOS HABITABLES 1 Ik a TIPOLOGIAT | AISLADA | ‘a ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 6,25 b, AISLAMIENTO TS NIVEL 5 00 MTS SOBRE AC 147
¢ SOTANGS NO APLICA - 0,00
d. SEMISOTANO NO PLANTEA| [FATERAL — : —
e. No. EDIFICIOS 1 LATERAL [E— = - ~ b. CERRAMIENTO
1. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 ; = —1 |Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACICN N/A No POSTERIOR :
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR ==
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES — £ 6. VOLADIZO ! d
i INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO_[0,69 SATION — —_— |0 oo TS SOBRE AC 147
485ES I‘RUCTURAS N moamcs |
a. TIPO DE CIMENTACION IZAPATAS VIGAS DE AMARRE
4.8.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO b TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DES d. RETROCESOS
DESTINACION % Mts ~VETODO DE DISENG Ressioncia dlima h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 100 10,00 T T e CONTRA ZONAS VERDES o}
SERVICIOS COMUNALES[100 . 35,13 ' ELEM. NO ESTRUCTURALES ERRaE ok EHBHIO0S
ESTACIONAM. ADICIONALE [10d-~ © 11,40 e. ANALISIS SISMICO Andlisis dinamico eldstico (Moda 0,00

ART! IPULO 5-Dacumentos que form#n parte integral de la presente licencia;

Anexo Estudie-de SUETZE (1) /-Anexo Memoria de Calculo (1) / Estudios de Suelos (1) / Memoria de Calculo (1) / Planos Arquitecténicos (5) / Planos de Elementos No Estructurales (1)
/ Planos d5 Evacuacion (1) .f Planos Estricturales (7)

[ARTICULOZ_Precretones-propias dai-proyecto; ' E T L o ; ; ¥ ? : |

6.1 Arquitecténicas: 1. Ubicacion nermativa segin nomenclatura actual. 2. El drea y los linderos del proyecto corresponden a los registrados en los titulos de propiedad,

garantizando el retroceso con el oficto de la referencia 980402-20263 incorporaci6n drea de reserva expedido por el entonecs departamento Administrativo de planeacion Distrital

cantenidos-en plario urbanisto Los Cacbcs Usaquen. 3. Cuenta con autodeclaracion por impacto ambiental de ia secretaria de ambiente, de conformidad con el articulo 246 del
decreto 555 de 20.: i,

6.2 Ingenleria: Este proyecto se estudio bajo la vigencia de las normas colombianas de disefio y construccion sismo resistente NSR-10. El constructor quien suscribe la licencia de
construccion debe cumplir lo indicado en A.1.3.6.5 de NSR-10 y es el responsable de que su construccion se realice apropiadamente. Segun el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el
urbanizador o constructor es responsable de "Que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desemperio especificado®.
El urbanizador o constructor es responsable de recopilar y verificar las memorias de calculo y detalles de los elementos no estructurales indicados en planos arquitecténicos segtin la
resolucion 0017 de 2017 de la comision asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes. Requiere control de materiales de conformidad con la ley 1796 del
13 de julio de 20186, titulo i del reglamento NSR-10 y el decreto nacional 1203 de 2017. Se debe cumplir con los requisitos de H.2.2,3 asesoria geotécnica en las etapas de disefio y
construccién.

| 6.3 Juridicas: Sin precisiones

ARTICULO 7. Vigencla: El presente acto administrativo tendra una vigencia maxima de treinta y sels (36) meses prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12)
meses, contados a partir de la fecha de su eecutoria
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ARTICULO 8. Obligaciones y/o compensacidnes: No aplica
ARTICULO 9. Impuestos, gravamenes, tazas y/o contribuciones. ; 5 ey ¢ bin ; %

~ IMPUESTO | REFERENCIA FECHA | AREA DECL. VALOR &
Delineacién Urbana ot | 00026320004235 21-sept.-26 977,10 $19.850.000
Nota plusvalia: DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLEGIDO EN EL ARTICULO 181 DEL DEGRETO LEY 0019 DE 2012, MODIFICATORIO DEL ARTICULO 83 DE LA LEY 388

DE 1997, PARA LA EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO ES EXIGIBLE EL COBRO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA, EN RAZON A QUE EL
|EFECTO POR DICHO CONCEPTO NO SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DEL MISMO.

[ARTICULO 10. Obligaciones del titular de la licencia y profesionales responsables de las obras

1. Ejecutar las obras de forma {al que se garantice la salubridad y seguridad de |as personas, asi cémo |a estabilidad de |os terrencs y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.

2. Manlener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.,

3, Cumplir con el programa de manejo ambiental de materialesy elementos a ios que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambi o el acto que la modifique o sustituya,
para aquelios proyecios que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

materia de licenciamiento ambiental.
4. Cuando se trate de licencias de construccién, sclicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decrelo 1077

del 2015.

5. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente enlos términos que sefiala el Titulo | del Reglamenta Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrolio de |a obra la particlpacién dal disefador estructural del proyacto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberén incorporarse en |a biticora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término méxime de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de |a ejecucién de los disefios o de la ejecucién de |a obra. Hasta lanto se dasigne el nuevo
profesional, el que asumird |a obligacion del profesional salienle sera el titular de la licencia.

8. Oblener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificacicnes que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiane de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica
en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016, La ocupacidn de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las
sanciones correspondientes, incluyenda |as previstas en el Cédigo Nacicnal de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion
en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién lécnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cémo el
certificado técnico de ocupacion, a las auloridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de plblico conocimisnto. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario cstente la titularidad del predic y/o de la licencia de construccién, se deberd prever en el
correspondiente conirato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiente a las disposiciones de la Ley 1756 de 2016.

10. Realizar los conlroles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de ion Sismo Resi

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o |a norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las nermas vigentes de caracler nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de di idad. En icular debe aj alos
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decrelo 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiente Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

15. No incurrir en los comportamientos conlrarios a la integridad urbanistica contemplados en e} articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 20186), tales como:

* Consiruir con desconocimiento a lo pracaptuade en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion

* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de conslruccion, demolicion o deseche, de conformidad cen las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razén de |a obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los dafics, averias o perjuicios dos a bienes cclind © Cercanos.

= Demoler, construir o reparar obras en el horaric comprendido entre las & de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencia sera el responsable de todas las oblgaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion y exira contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1;15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar plimiento a las cargas, obligaci v los compromisos adquiridos de compensacién, asi como los correspondientes ap i isti cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).
18. la publ id blecida en el articulo 2.2,6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, madifique o sustituya un diaric de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se

encuentren ubicados los \nmueules

19. Es responsabilidad del disefiador de Ias instalaciones eléciricas verificar en la elapa pre constructiva que las dislancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Arliculo 13 dal anexo general Técnico
dei eléctricas (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion per el IDIGER - Instituto Distrital de Geslion de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consultar anle dicha enlidad las medidas a lomar para mitigar los riesgos previamente a |a iniciacion de las obras.

21. Esla licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. Los conlribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto denlro del mes siguiente a la finalizacion de la cbra, o al ltimo pago o abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
2008, en concordancia con lo establecide con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrilal de Planeacion.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia estd obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra al cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma.

24_ Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrade Puablico (MUAP Resolucion €30 de 2019- Decrelo 500 de 2003).

25_El fitular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el
decreto distrital 263 de 2023.

26. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colective de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifique o sustiluya,

27. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).

28. En caso de conlar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 2909 de 2022 expedida por el IDU.

29. Para los proyeclos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
se consiruyan en proyeclos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen
cince (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenader de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
patrimoniales ocasionados al propietario o sucesives propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la construccion
perezca o amenace ruina en lodo o en parie por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del arliculo 2060 del Cédigo Civil y delalladas en el articuic 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional

1077 de 2015.

30. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Intemas de Telecomuni = RITEL adopladas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
202(! de la Comision de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar
aplicacién a las disposiciones idas en la Resolucidon No. 132490 de 2022 de la Secretaria de Movilidad

31. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de la conexidn temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

32. El fitular de |a Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
en las construcciones, espacio pablico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos solidos, disposicion de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las dlsposmonas pertinentes
del codigo nacional de policia.

33. Las intervenciones en el espacio publico con cbras de infraestructura de Servicios Publices y Telecemunicaciones deben cumplir con las dispesiciones relacionadas con la expedicion, obligacicnes,

resp sy (R ion 113583 de 2014 IDU).

34. Las entidades competentes realizaran el respeclivo control posterior a la localizacién de la industria. Ademas, denlro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
propietario debera informar a las auteridades ambientales, riesjo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimi de la autodeciaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién
previsis, se entiende el incumplimiento de las obligaciones dervadas de la licencia urbanistica.

35. Cumplir en los casos que apligue con lo dispuesto en el Decreto 092 de 2024 en lo pertinente

36. La presente Acto Adminisirativo no autoriza intervencion ni excavacion en espacio publico

37. El titular de la licencia y el constructor responsable de las cbras deberan dar aplicacién a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

ARTICULO 11. Notificaclén: El presente acto administrativo se notifica al solicitante y a cua%quxar persona o aulondad que aa hubiese hecho parte en el trémrle. acorde con o J

establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 de Decrelo 1077 de 2015

ARTICULO 12, Recursos: Contra el presente acto administrativo proceden los Recursos de Reposiclén ante este dsspacho y de apelacion ante la Se crﬁtarla Distrial da W
Planeacion, Ios cuales deberdn interponerse por escrita en la diligencia de notificacién o dentro de los diez (10) dias siguientes a la misma.

_ [\ /NuvFiauese Y clmPLASE

[Ve7BG. Directfr Grupo FIRMA C
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GeMadine Marlitez ¥
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