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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: VARELA OSORIO SANDRA PATRICIA con CC 52168538 presentd la solicitud de Licencia de Construccién en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva /
Demolicion Total / Aprobacién de Planos de Propiedad horizontal en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién CL 166 54 G 81 Actual con Chip(s): AAAQ117SKXS y Matricula(s)
Inmobiliaria(s): 50N219633, Urbanizacion: SAN CIPRIANO, Numero de Manzana Catastral: 003 y Lote(s) de Manzana Catastral: 024, Manzana Urbanistica: B del Lote Urbanistico:
4. -

|2. No existen antecedentes ; : 7S I
[3: Qus el estudi de [a sollcitud se realizo bajo el siguients marconermaive A - : Fi g E ]
3.1 POT Dec-555-2021 [ 3.1.2. UPL: 8 - Britalia [3.1:2. NORMA COMPLEMENTA | Decrelo 670 de 2025/ Anexa 5.1
3.1.3 AREA DE PROXIMIDAD 3.1.4 CODIGO EDIFICABILIDAD UPL: [C/3 - AAPGSU
ACTIVIDAD:
3.1.5. ZONA: GENERADORA DE SOPORTES 3.1,6. TRATAMIENTO:  |CONSOLIDACION 32 MICRO - ZONIFICACION: |LACUSTRE-200
URBANOS
3.3 AMENAZA / RIESGO. i
.3 AMI
| Baja ilnund. por Rompimiento de Jarilién: [ No

|Movimiento en Masa: [ Baja [Inund. Engharcamiento: I Media-Alla Ilnund. Desbordamlento: I No llnund. por Av. Torrenciales:

!4. Que en la presente actuacién se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 I

{5. Que ningun vecino ni tercero interesado se constituyd en parte dentro del tramite I
6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de

6. Que el titular acreditd los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.
2015

I?. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. r
RESUELVE

ARTICULO 1. Otorgar Licencia de Construccion en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva / Demolicién Total / Aprobacién de Planos de Propiedad horizantal en el predio Urbano,
localizado en la(s) direccién(es) CL 166 64 C 81 Actual con Chip(s): AAADT17SKXS - Matrfcula(s) Inmobiliaria(s); '50N219633 della localidad de Suba Para uha edificacién de cuatro
pisos destinada al uso comercio y servicios basicas tipo 1 y residencial multifamiliar ne vis (1 unidad) . residenclal multifamiliar vis (5 unidades), cubierta placa plana con acceso a
mantenimiento y dos (2) estacionamientos de bicicletas, dos {2), estacionamientos de motos v doce (12) de micromovilidad:(patinetas) en 16,70 m2 :

| ARTICULO 2. Titulares: En calidad de Propietario: VARELA OSORIO SANDRA PATRICIA con CC 52168538 d
| ARTICULO 3. Constructor Responsable: RAMIREZ PINTO EDILBERTO, Cédula Cludadania: 80023014, Matricula Profesionall A25292002-80023014

S | S S § S

! ARTICULO 4. Caracteristicas de proyecto : . : j
[ b : 4.1 NOMBERE DEL PROYECTO: PROYECTO SAN CIPRIANO = T ¥
420 Il 2.3 ESTACTONAMIENTOS |34 GANT; REROSITOS: d
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA INo. Unidadesf] . srvionates | Motoddetos| sicdeterss | oo | piscapacicac | Cero | Mo i Loteo Individual
Residencial Multifamiliar - VIS Si | No |No Aplica 1 e Emisiones | £ ncionam.4
Residencial Multifamiliar No | No |NoAplica] 5 e rENg
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo1 1 0 0 2 | 380 12 1 1 0f of
| )
| ~ 47CUADRODE AREAS. T LR )
> - = e 3 - = 7 ]
4.7.1 PROYECTO ARQUITECTONICO [ 4.7.2 AREAS CONSTR. | Obra/Nueva|Reconocim. | Ampliacién [ SUBTOTAL ACP&:@_QD_{M iisd 1
LOTE 125 5'5 VIVIENDA 397,71 0,00 0,00 397,71 ) = 0,000 il
SOTANG (5] 051 [COMERCIO 7.92 0,00 0.00] 7.92 €00 70,000 0,00 .92
SEMISOTAND O‘DU OFICINAS /SERVICIOS | 000, -~ 000{ 0,00 Q.00 __ o0~ a wefl 000 - 000
FRNERPISO 91o5| INSTIT/DOTAC | 0,00 0.00 0.00. 000 0.00 000 000 000
TR e ST INDUEIRIA L~ 0,00 0,00 0.00 0,00/ .00 0.00| 0,00 000
TOTAL CONSTRUIDOD 405.63 TOTAL INTERVENIDO. 405,63 0.00 0.00 405,631 0.00! | 405,63
==! |GESTION ANTERIOR Fe _0.00] DEMOLICION TOTAL: 133.86|
[LIBRE PRIMER PISO_|[ 34.32] (TOTAL CONSTRUIDO ilE : S 405,631 M. LINEALES DE CERRAMIENTO: | 0,00
| __ 48EDIFICABILIDAD Fo e T ]
[ 4.8.1 VOLUMETRIA ] l ] 4,§,2_TIPOLQG!A_Y AISLAMIENTOS = I' |4.8.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO]
a. No PISOS HABITABLES 35 | a. TIPOLOGIA: 1 CONTINVA ] __a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 10,80 5 b, AISLAMIENTO MTS NIVEL 0,00 mts POR LA CL 166
c. SOTANOS NO NO APLICA
d. SEMISOTANO NO LATERAL e = =
e. No. EDIFICIOS 7 TATERAL = = b. GERRAMIENTO
{_ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mts
9. PISO MULTIFUNCIONAL | Si ROSIERIOR 4o J
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No. AVANCE POSTERIOR -
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES T —] [ P c. VOLADIZO e
j. INDICE DE CONSTRUGCION - EFECTIVO 2,27 T ——— |0,60 mts POR LA CL 166 |
" 4BBESTRUCTURAS | :
a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE [FoaBlca |
[ 4.8.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO | [6.7Pc DEESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO d. RETROCESOS
DESTINACION % MBS [ WETon0 SEDiErS Tt T h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 78,89 27,73 Ao SEETERS - CONTRA ZONAS VERDES O
SERVICIOS COMUNALES 35,60 12,62 " ELEM. NO ESTRUGTURALES FEPACIOS RURLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALE [NO APLICA [0,00 &. ANALISS SISMICO Andlisis dindmico elastico (Moda 0,00

E\RTICULO 5. Documentos que forman parte integral de la presenta licencia: 7 ;
[Estudios de Suelos (1) / Memoria de Calculo (1) / Planos Alinderamiento (2) / Planos Arquitecténicos (3) / Planos de Elementos No Estructurales (1) / Planos Estructurales (6) 1

[ ARTICULO 6. Precisiones propias del proyecto: e B TR T TREEE |
6.1 Arquitecténicas: 1. Area % linderoe de acuerdo a titulos de propiedad debidamente regisirada en el folio de matricula inmobiliaria en concordancia con el plano de la
urbanizacién 2. La presente licericia-se éxpide bajo el principio constitucional de la buena fe, teniendo en cuenta que el solicitante declara que la licencia corresponde a un proyecto
de vivienda de interés social. 8. S¢'apa:eban IGs planos.de alinderamiento y cuadro de 4reas para sometimiento al régimen de propiedad horizontal de conformidad con la ley 675 de
2001. 4. El proyecto debtrd Tatiiitar el acceso y desplazamiento a personas con movilidad reducida segun lo establecido en el decreto 1538/05. 5, El proyecto prevé una propuesta
alternativa para el desarrollo de una viviendadestinada-a personas en condicién de discapacidad. 6. El interesado radica la autodeclaracién por impacto ambiental para el uso
dotacional, comercio o s_ervi?:ios de la secretaria de ambients, en el que arroja la clasificacién como bajo impacto ambiental, motivo por el cual no es necesario presentar concepto de
la autoridad ambiental previera la expedicion de la presente licencia. 7. Cuenta con especificaciones técnicas de silla salva-escaleras para garantizar en el proyecto la accesibilidad a
personas con movilidad resicida, su implémantacién en fesponsabilidad del censtructor responsable. 8. El proyecto realiza el pago compensatorio de cargas urbanisticas por cesién
de suelo para espacio pubnco y servicios pupclicos de acuerdo a lo establecido en el Decreto 670 de 2025. 9. De acuerdo con el Articulo 321 del Decreto 555 de 2021 el pago de la
obligacion da carga urbanistica relacionazia on las redea deinfrasstructura del sistema pluvial, acueducto y alcantarillado sanitario, debera pagarse dentro de los 10 dias siguientes a
la fecha ejecutoria de licéncia urbanistica, de acuerdo cbr. el procedimiento establecido en el Articulo 11 del Decreto 520 de 2022,

6.2 Ingenieria: 1. Este proyecto-se estudié baja la vigencia del reglamento colombiane de construccién sisma resistente NSR-10. 2. Requiere supervisidn técnica de conformidad
con la Ley 1796 del 13 de julio d&"201€, tliGle-t-del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. 3. El constructor responsable debe cumplir los requisitos de resistencia al

fuego y requisitos complementarios segun los numerales J.3 y J.4 y el titulo K de NSR-10.

6.3 Juridicas: Sin precisiones
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|TARTICULO 7. Vigencia: El presente acto administrativo tendra una vigencia maxima de freinta y seis (36) meses prorrogable por una sola vez por un plaze adicional de doce (12)
miedes, contados a partir de |a fecha de su ejacutoria ® s : .

[ARJTICULO 8. Obligaciénes ylo compensaciones: : s :
OBLIGACION Y/Q COMPENSACION REFERENCIA FECHA AREA DECL. VALOR
Cargas Urbanisticas SOP 00026290069912 07-sept.-26 6,28 $6.254.880

ARTICULO 9. Impuestos, gravamenes, tazas y/o contribuciones. ek 1 i
‘ IMPUESTO f REFERENCIA FECHA | AREA DECL. VALOR |

|
Ddlineacién Urbana : 00026320004118 15-sept-26 ! 405,63

$2.1 10'05#

81 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a |a fecha de expedicién del presente acto administrativo, no aparece

Nota plusvalia; En aplicacion de lo dispuesto en el Articulo 1
biliaria de los mismos, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la

ins¢ripcion alguna sobre la participacion de plusvalia para los predios en el folio de matricula inmol
exgedicion de la licencia solicitada.

ARTICULO 10. Obligaciones del titular de la licencia y profesionales responsables de las obras

1. Blecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi c&mo la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

publico. g

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad compelente.

3. Qumplir can el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
par aquellos proyectos gue no requieren licencia ambiental, ¢ planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decrelo dnico del seclor ambiente y desarrclio sostenible en

matpria de licenciamiento ambiental.

4. duando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacion de Ccupacion de Inmusbles al concluir las obras de e
del pO15.
5. ometer el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Tilulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

6. darantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del diseriador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, can el fin de que atiendan las
conbultas y aclaraciones que solicite el constructor ylo supervisor técnico independiente. Las consultas ¥ aclaraciones deberan incorporarse en la bitAcora del proyecio yio en las actas de supervision.

7. fesignar en un término méximo de (15) dias habiles al profesional que remplazard a aquel qus se desvinculb de la ejecucién de los disefios 0 da la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumiré la obligacion del profesional sallente ser4 el titular de la licencia,
8. Qbtener, pravia la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independients, el Certificado Técnico de Ocupacién emilide por parte del Supervisor Técnico
Indpendiente siguiende lo pravisto en el Titulo 1 del Reglamento Colombianc de Construccién Sisma Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura pablica
en los términos y condiciones establecidos en el artfculo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ccupacion ocasionara las
sanjciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Godigo Nacional de Policlay Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion
en bl reglamento de propiedad horizontal. -

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente qua se expidan durante el desarrollo de la obra, asi come el
cerlificado técnico de ocupacion, a las autoridades compatentes para ejercer el, contrel urbana en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de piblico conccimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente |a titularidad del predio y/o de la licencia de construccitn, se debera prever en el
corfespondiente contrate fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1795 de 2016.

|Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que senalen las normas de construccién Sismo Resistentes.

Jinstalar los equipos, sistemas e implementos da bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1897 o la norma que la adicione, modifigue o sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
ificios abiertos al plblice a las disposiciones del articula 5.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201'Y 4348,

Cumplir con las disposiciones conlenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor. ¢
Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Consiruccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territor
No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

bristruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferents al sefalado en la licencia de construccian, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
Lmar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, pravenientes de materiales de construcclén, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

cparar los dafos o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios ¥ redes de servicios publicos.

eparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

lemoler, construir o reparar abras en el harario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas rasidenciales.

El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
Leras en desarrallo de la misma ( Articulo 2.2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 dal 2015)

El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligacicnes y los compromisos adquiridos de compensacion, asi
meral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1
uentren ubicados los inmuebles.

Es responsabilidad del disefiador de Ias instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre construcliva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
jones eléctri (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, madifique o sustituya).

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los respansables de las cbras deben
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dificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

ial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

como las correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar

077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se

|

Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad compatente.
Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan pr tar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguients a la finalizacién de la obra, o al Gitimo pago o abono en cuenta de
costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prémmoga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de

b8, en concordangia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.
6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado

En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.1

Fante el término de gjecucion de la misma.
Dar cumplimiento a las normas cantenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resalucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).
El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el
creto distrital 263 de 2023.

El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previ

difique o sustituya. -
7 Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra

stos en los Artlculos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,

forma de publicidad exterior visual. {Acuerdo 1 de 1988 y sus modificaciones ¥

afjlamentaciones).
. En caso de contar con campamen
d. Para los proyectos radicados en lagal y debida forma a partir cel afio 202!

to de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 2909 de 2022 expedida por el IDU.

2. en la modalidad de cbra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
| régimen de propledad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, lotec individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen
inco (5) o'mas unidades habitacionales para transferirlas a tercaros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir las eventuales perjuicios
irimoniales ocasicnados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacion técnica de ocupacion, la construccion
templadas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional

construyan en proyectos que se somelan a

pdrezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones conl

1477 de 2015.

3. Cumplir con las disposiciones contenidas en ¢l Raglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 50893 de
2420 de la Comisién de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las qua la modifiquen. El titular de la licencia y el tonstructor responsable de las obras deberan dar

aflicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad
34, £l constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios piblicos la terminacion
infnuebles que se someten al reglamento de propiedad harizontal.

39, El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimientc a las dispasiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cadigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
el las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residucs sélidos, disposicién de escombros y desachos de construccién.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes
d¢l codigo nacional de policia.

33 Las intervenciones en el espacio publico con obras de i
T

dsponsabilidades y sanciones {Resolucion 113583 de 2014 1DU).
. Las entidades competentes realizaran el respectivo control posterior ala localizacidn de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
lopietario deberd informar a las autaridades ambi les, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién

3

P = i 5 Aoy
plevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.
3

3

3

de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble © de los

nfraesiructura de Servicios Plblicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,

. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente

. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencién ni excavacién en espacio publico .
_ Eltitular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar aplicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucian No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

ante y a cualquier persana o autoridad que se hubless hecho parte en el trémite, acorde con lo J

ARTIGULO 11. Notificacién: El presente acto administrativo se notifica al salicit
ektablecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 de Decreto 1077 de 2015 e
LRTICULO 12, Recursos: Contra el presente acto administrativo proceden los Recursos de Reposicion ante este despacho y de apslacion ap}alg-Sgctat_aaﬁa Distrital de
Hlaneacidn, los cuales deberdn interponersa por escrito en |a diligencia de notificacién o dentro de los disz (10) dias siguienles alamisma. — - ' 0 e o
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