CURADORA URBANA 3 - BOGOTA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

Acto Administrative '-& U T=3=LD~L O i z

[FECHA DE EXPEDICION: JFEGHA DE EJECUTORIA: VIGENCIA:

30 SEP ondg 07 0CT 2026 07 0CT 2028

La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 610 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: ARQUITECTURA E INGENIERIA JAH SAS con NIT 800034577-9. Representante Legal: ARANGUREN PINEDA ROMULO con CC. 79301699
presenté la solicitud de Licencia de Construccion en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva / Demolicién Total en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién CL 67 D BIS 66 A 26 Actual

con Chip(s): AAAOOS4EUNX y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50C120069. Urbanizacién: JOSE J. VARGAS, Numero de Manzana Catastral: 033 y Lote(s) de Manzana Catastral: 012,
Manzana Urbanistica: 3 del Lote Urbanistico: 12.

e T o [ T o o T =

|4. Que en la presente actuacién se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015

|5. Que ningtin vecino ni tercero interesado se constituy6 en parte dentro del framite

6. Que el titular acreditd los pagos requeridos para la expedicién del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

'|T. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015y.sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente.
RESUELVE

COMERCIO
OFICINAS / SERVICIOS 0,00 0,00
.[INSTIT /DOTAC 0,00 0,00
0,00
85

a. No PISOS HABITABLES 5 7
b. ALTURA MAX EN METROS 19,02
< : i '

N 0 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL

d. SEMISOTANO NO LATERAL —_—

e. No. EDIFICIOS 1 LATERAL - =
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 =
g. PISO MULTIEUNCIONAL Si POSTERIOR

h. AREA BAJO CUBIERTAINCL. No AVANCE POSTERIOR Fmr ==
i, INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES e an =
j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO 3,29 NI —

a. TIPO DE CIMENTACION

b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO ETROCESQ

h. DIMENSION DE RETROG

L)

. = - METODO DE DISENO Resistencia ult

-[ZONAS REC _ ikttt E:;'s el CONTRA ZONAS VERDES O
[SERVICIOS COMUNALES _ [29,80 . |22,40 o e ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO PLANTE |0,00 . ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalente 0,00

6.1 Arquitectdnicas:™i, Areas y linderos de écﬂ:g_rgbpon 16 contenido en titul

o e propiedad y plano de loteo. 2. El proyecto realiza el pago compensatorio de cargas urbanisticas
por cesion de suefo para espacio piib! i

[s de 2025. 3. Presenta cumplimiento de la obligacién urbanistica vis-vip de
la empresa de Renovation y Desarrollo Urbano deﬁoggta. 4. De acuerdo con el Articulo 321 del Decreto 555 de 2021 el pago de |a obligacion de carga urban/stica relacionada con
\as redes de infraesinctura del sisiema pluvial, acugducto y alcantarillado sanitario, debera pagarse dentro de los 10 dias siguientes a lafecha ejecutoria de licencia urbanistica, de
acuerdo con el proesdimiento establesido en el Articulo 11 del Decrefo 520 de 2022,

~
6.2 Ingenieria: 1. Este proyecto-ss-estudié bajo lavigencia de las normas colombianas de disenoy construccion sismo resistente NSR-10. 2. El constructor quien suscribe la licencia

de construccién debe cumplirlo.indicado en A.1.3:6.5.de NSR-10y es el responsable de que su construccion se realice apropladamente. 3. Segun el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el

urbanizador o consiructor.es responsable-de nQue las.elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo diseifiado, cumpliendo con el grado de desempeiio especificado”. 4,
El urbanizador o constructor es; respnn‘gfibie de recopilar y verificar las memorias de célculoy detalles de los elementos no estructurales indicados en planos arquitecténicos segdn la
Resolucién 0017 de 2017 de la'comisidin asesord permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes. 5. Requiere supervision técnica de conformidad con la Ley 1796
del 13 de julio de 20186, titufo’ del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. Ingeniero Kevin Stevens Piraquive Avila con MP. 091037-0574962 CND cumple como

revisor independiente de acuerdo con el titulo | del reglamento NSR-10'y decreto 017 de diciembre de 2017. 6. Se debe cumplir con los requisitos de H.2.2.3 asesoria geotécnica en 3
las etapas de disefio y construccion.

| 6.3 Juridicas: Sin precisiones
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OBLIGACION Y/O COHPENSACION‘ | REFERENCIA | FECHA |AREADECL.] VALOR
Cargas Urbanisticas SDP 00026890068020 31-ago.-26 19,50 : $22.347.000
Cargas Renobo RESOLUCIONO578 21-sept-26 16,05 z $11.035.980

Delineacién Urbana 0026320004020 08sepl-26 | 1.128,85 $16.472.000

Nota plusvalla' En aplicacién de lo dispuesto en el arliculo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedlczén del presente acto administrativo, no aparece
inscripcién alguna sobre la participacion de plusvalia para el predio en el folio de matricula inmobiliaria del mismo, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la expedicién

de Ia licencia solicitada.

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridady sagundad de las personas, asi como la eslabihdad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutives del espacio

pablico.

2. Mantener en la cbra la licencia y los planos aprobados, y exhivirios cuando sean requendos por la autoridad competente. g

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Rasoluczén 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyecios que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o re i de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se irate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los téminos que establecs el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

del 2015.
5. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sedala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiader estructural del proy y del ingeni de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisar técnico independiente, Las consultas y adarauonas deberan irmrporuru en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término méximo de (15) dias hébiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasla tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumird la obligacién del profesional sali serd el titular de la licencla.

8. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo pravisto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion deberd protocolizarse mediante escritura piblica
en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de laLey 1796 de 2018, La ccupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionaré las
sanciones corespondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policla y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su prolocolizacion
en el reglamento de propledad herizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las aclas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrolio de |a obra, asi como el
certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipic o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecio, A serédn de publlco conocimiento. En los casos de patimonios auténemos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se deberd prever en el

corr e 1o fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumpli a las disposici de la Ley 1796 de 2016.

10. Reahzar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e lmplemanmsde bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigH icipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abierios al plblico a las. dsspo.uaonus del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13. Cumplir con las dnspustclunes Donlanvdas en las normas de wnstrueaén sismo resistente en vigor.

14. Dar cumplimi alasd de lismoy C n ible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoté D.C., asi como a las de caracter nacional
15. No incurrir en los cumportnmienlas contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Pohr.la y Convivencia (Ley 1801 de 2018), tales como:
= Construir con imiento a lo pi I 1o en la licencia de construccidn, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion,

* Tomar las medidas necesarias para evilar la emision de particulas en suspensién, provenientes de materiales de consiruccién, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los dartos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las & de la tarde y las B de |a mafiana, como tamblén los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencia sera el responsable de fcdas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicion y exira contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los corespondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2,6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3 8 del Dacreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
encuentren ubicados los inmuebles.

19.Es bilidad del disefiador de las i iones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
de instalaciones eléctricas (Resolucién 43117 del 2 de abril dé 2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocidn y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

21. Esta licencia no auloriza lala de &rboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consuliar a la autoridad competente.

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a |a finalizacién de la obra, o al ultimo pago ¢ abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del #rmino de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
2008, en concerdancia con lo lecido con |la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la ia Distrital de Pl i6

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual debor& permanecer instalado
durante el témmino de ejecucion de la misma.

24. Dar cumpli a las normas contenidas en el Manual dé Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25. El fitular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al pradio en estricto cumplimiento del Arl. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el
decreto distrital 263 de 2023,

26. El constructor debera prever los si de miento colectivo de residuos sdlidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto-1077 de 2015, 0 a la norma que lo adicione,
modifigue o sustituya,

27. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1.de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).

28. En caso de conlar con campamento de obra en espacio publco deberé dar cumplimiento ala Resclucion 2909 de 2022 expedida por el IDU.

29. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
se construyan en proyeclos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otre sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, Que generen
cinco (5) o mas unidades nabnacmnalas para u-ans(enﬁas a terceros, el constructor ¢ enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios

ics de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) arios siguientes a la expedicién de la certificacién técnica de ocupacién, la construccién

patrimoniales ionados al propi o propi

perezca o amenace ruina.en todo o0 en parte por quiera de las situaci cor pladas en el numeral 3 del ariiculo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el arliculo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

30. Cumplir con las disposici idas en el Regl Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de

2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones = CRC y las Resoluciones, asi como las que la medifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de |as obras deberan dar

licacion a las disposiciones establecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de |a Secretaria de Movilidad
31. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios piblicos la terminacién de ia conexién temporal, para que éste inicie |a facturacién individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.
32. El titular de la Licencia liene |a obligacién de dar cumplimierto a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogoté, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
en las construcciones, espacio publico, deberes generales, conlaminacion auditiva, residucs sélidos, disposicion de escombros y desechos de conslruccion.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes
del codigo nacional de policia.
33. Las intervenciones en el espacio pablico con obras de infraestructura de Servicios Plblicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
responsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU).
34. Las entidades compelentes realizarén el respeciivo control posterior a la Iocallznclbn de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a |a entrada en opamcnén del uso industrial, el
propietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.
35. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en &l Decreto 098 de 2024 en lo pertinente
36. La presente Acto Administrativo ne autoriza intervencion ni excavacion en espacio publico
37. El fitular de la licencia y el consuuctorresponsahle de las obras deberan dar aplicacion a las disposiciones establecidas-en la Resolucion No, 132490 de 2023 de la Secrelaria do Movilidad
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