CURADORA URBANA 3 - BOGOTA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

Fecha RDF

FECHA DE EXPEDICION; _ _ [FECHA DE EJECUTORIA: VIGENCIA; el
30 SEP Mos [ 0% OCT ¢ 79" ~ 174un.2026

La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: INVERSIONES PSGV SAS con NIT 901545080-7, Representante Legal: VERGARA GARCIA LUZ ELENA con CC. 64544145 presentd la solicitud
de Licencia de Construccién en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva / Demolicién Total en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién AC 147 17 12 Actual con Chip(s):
AAAD116XHXR y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 050N217599. Urbanizacidn: LOS CEDROS, Numero de Manzana Catastral: 017 y Lote(s) de Manzana Gatastral: 001, Manzana
Urbanistica: 017 del Lote Urbanistico: 001.

2. No existen antecedentes S = T T
[3.. Que e estudio da la sollcitud se Teallzo bajo el sigulente Marco NOMMatvo | e R e = I
3.3 POT Dec:555-2021'] 5.1.2. UPL: 25 - Usaguén [5/1:2 NORWA COMPLEMENTA [Decrato 670 de 2025 Anexo 5.1
313 AREA | DE PROXIMIDAD 1.4 CODIGO EDIFICABILIDADUPL: | |C/8-TA - AAPGSU - FRENTE A MALLA VIAL ARTERIAL
ACTIVIDAD: e g
F GENERADORA DE SOPORTES 3.4.6. TRATAMIENTO:; | CONSOLIDACION 3.2 MICRO = ZONIFICACION: |LACUSTRE-200
URBANOS : i 4 R
e ot} 7 < 2
£ 3.3 AMENAZA / RIESGO. = : ; : R e —
Inund porAv-Torsneiales: | Baja _[Inund.por Rompimiento ge darlent ] No

|Movimianto en Masa: - [ Baja Iintér_tg!. Encharcamlento: l Baja 'In\md. Desbordamlen

IS. Que ninglin vecino ni tercero interesado se constituyé en parte dentro del tramite |

6. Que el titular acredito los pagos requeridos para la expedicién del presente Acto Administrativo, acorde con o establacido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015 i

[7. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respactivo expedients. |
RESUELVE

ARTICULO 1. Otorgar: Licencia e Construccion en Ia(s) modalidad(es) de Obra Nusva ] Dermalicion Total en el predio urbana, localizado en la(s) direccion(es) AC 14717 12 Actusl
con Chip(s): AAADT16XHXR - Matricula(s) Inmoblllaria(s): 050N217599/de [a localidad deUsaquén Para una (1) edificacién en dos (2) pisos, con uso de Comercio y Servicios

Basicos Tipo 2, con ocho (B) cupas para bielcletas ublcadoseng12m2. e e e kizen ) | Srheico g Sl S i e et e
[ARTICULO 2. Titulares: En calidad de Propistario: INVERSIONES PSGYSAS con NIT'901545080-7. Representanta Legal; VERGARA GARCIA LUZ ELENA con GO, 64544145 ]

ARTICULO 3. Constructor Responsable: GOMEZ URIBE GENNER YESID; Cadula Gludadania, 79956076; Maticula Brofesional: A25302004-79956078, ;
ARTICULO 4. Caracteristicas de proyesto &= T
[ e : : 4.1 NOMBRE DEL PROYECTO: OLIMPIOA CALLEd4r " = =]
b 42U 43 ESTACIONAMIE S B 2L
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA [No. Unidadesl| o0 oo toe | motocicietas || siciceteros Ve:gluﬂs Discapacidad | . G%f0 Nec;s;dad Loteo Individual
Comercio y Servicios Bsicos No [ No [ Tipo2 1 ————] movilidad Emisiones | £ ncionam. NA
z .
1] [+] 8 8,12 0 0 0 0 3
]

I SEIP _ SET e = Fos ”4LQﬁADR° DEABEAS-"j : T TR ; .n R ]
" 4.7.1 PROYEGTO ARQUITECTONICO ™ '] [ 4.7.2 AREAS CONSTR. " [Obra Nueva|Reconocim. | Ampliac AL VAdecuacion IModiicadit TOTAL
TOTE : 38357 [VIVIENDA 0.00 0.00 0.00! 0,00 0,00 —TOIRE <, 0,00 0.00
SOTANG (5) 0'00 COMERCIO 781,44 0.00 0.00 781,44 0.00: 000« *® 000 781,44
SEMISOTANOD 0.00 QFICINAS / SERVICIOS £ 0.00 0,00 0.00 000 0.00 000 000 000

: INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00 0.00
PRIMER PISO 616.24 i
PISOS RESTANTES 765 50| (LNDUSTRIA _ 0,00 0,00 . 0,00 0,00 . 0,00 0,00
TOTAL CONSTRUIDO 781.44] [LOJAL INTERVENIDO 78L44 z8l44 000l ool T gp0l
: — |GESTI! RIOR R e 000 SR DEMO(IC] :
[LIBREPRIMER PISO | 367.27 ¥ SR S 81504 M, LINEALES'DE CERRAMIENTO: | N.A
| ; : PR b e T ~  4BEDIFicABILIDAD 7 S R e et
[ 4BIVOIUMEIRA = | [ #82ZTPOLOGIAYAISLAMENTOS | |4:8.3 ELEM, RELACIONADGS CON ESPACIO PUBLICO|
a. No PISOS HABITABLES 2 = A TIPOLOGIALL "] AlsSLADA ([T T A ANTEJARDIN.
b. ALTURA MAX EN METROS 10,50/8.81/4,2 MIENT! MT. NIVEL 5,00 MTS POR KR 17
c. SOTANOS NO LAT:;,:ISLA 0 2 5,72 MTS POR CL 147
d. SEMISOTANO NO = i m—— - -
& No. EDIFICIOS 1 LATERAL 7,00 EPP " b CERRAMIENTO!
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 —| |Altura: NO APLICA mts - Longitud: N.A mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No POSTERIOR
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR =iz =
INDICEBEQEUPACION NO APLICA | [ENTRE EDIFICACIONES —_— = I 0. VOLADIZO T |
|. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO_ [0.78 SATION = — 10,80 MTS POR KR 17
- 4B5ESTRUCTURAS T |
Lo LD - S R 147
a. TIPO DE CIMENTACION PILOTES - DADOS - VIGAS L IR RORAK
= AMARRE
[ 484 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO | 5 TFODEESTRUGTURA PORTICOS EN ACERO DM G T RETRO_CEEQS_
: DESTINAGION v - 7 eop Mis | [c METODO DE DISENG Resistencia Glima h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS | “"INC'REQUIE [0,00 ey CONTRA ZONAS VERDES O
- ; d. GRADO DESEMPENG Bueno ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES  [NO.REQUIE 0,00 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIOMAM: ADICIONALE [NO REQWIE [0,00 e. ANALISIS SISMICO Fusrza horizontal equivalente 0,00
[ARTICULS Lbodumﬁﬂf?ﬂﬁ& parte integral de la presente licencla; | Fo e
Estudios d& Suelos _Mermoria de Caleulo (1) / Plancs Arquitecténicos (6) / Planos de Elementos No Estructurales (1) / Planos Estructurales (10)
ARTICUED 6 _Procisiones proplasdsiproyeste: o oo

6.1 Arqulitecténicas: 1. Areas y Jinderos de acuerdo con lo contenido en tltulos de propiedad, respetando parametros dentro de la cartografia oficial. 2. El proyecto cuenta con auto
declaracién de bajpTmpacto &mbienta! ante la autoridad ambiental segiin lo contenido en el Articulo 246 del Decreto 555 del 2021, para la implantacién del uso de comercio.

6.2 Ingenieria: 1. Eete.proyectd se estudio bajo la vigencia de las normas colombianas de disefio y construccién sismo resistente NSR-10. .2, El constructor quien suscribe la licenci
de construccion debe cumplir lo indicado en A.1.3.6.5 de NSR-10y es el responsable de que su construccion se realice apropiadamente. 3. Seguln el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el
urbanizador o constructor es responsable de "Que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desemperio especificado”.
4, El urbanizador o constructor es responsable de recopilar y verificar las memorias de calculo y detalles de los elementos no estructurales indicados en planos arquitecténicos segun
la Resolucién 0017 de 2017 de la comisién asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes. 5. Requiere control de materiales de conformidad con la ley
1796 del 13 de julio de 2016, titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. Se debe cumplir con los requisitos de H.2.2.3 asesorfa geotécnica en las etapas de
disefio y construccion.

6.3 Juridicas: Sin precisiones
ARTICULO 7. Vigencla: El presenta acto administrativ tendra Una vigencia maxima de treinta y seis (36) meses profrogable por una sola vez por un plaz

|meses, contados a partir de |a fecha de su ejecutoria 33 -

|/ARTIGULO 8. Obllgaclones ylo compensaciones: No aplica
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[ARTICULO 9. Impuestos, amanes, tazas yjo contribuclones, "

IMPUESTO i REFERENCIA FECHA | AREADECL. | ‘
I 00026320004338 28-sept.-26 781,44 SZ‘]?.ES'."O.D-:Ei

Delineacién Urbana

Né¢ta plusvalia: En aplicacion de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0018 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece
inseripeion alguna sobre la participacion de plusvalia para el predio en el folio de matricula inmobiliaria del mismo, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la expedicion
della licencia solicitada.
‘ARTicULO 10, Obligaciones del titular de [alicencia profesionales responsables de Ias obras
1. Bjecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl como la estabilidad de los tei
pallico.
2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, ¥ exhibifios cuando sean requeridos por a autoridad competente. :
tos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Minlsterio del Medio Ambiente, o el acto que la modifigue o sustituya,

3. Gumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elamen
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

materia de licenciamiento ambiental.
4. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de In
dell 2015.

. Bometer el proyecto a supervision

rrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

muebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establecs el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

5 técnica independiente en los términos que sefiala &l Titulo | del Reglamanto Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.
6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
comsultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones debarén incorporarse en la bitécora del proyecto y/o en las actas de supervision,
7. Pesignar en un término méximo de (15) dias habiles al profesioral que remplazaré a aquel que se desvinculs de la ejecucién de los disefios 0 da la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el huevo
prdfesional, el que asumird |a abligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.
8. Dbtener, previa la ocupacion ylo \ransferencia de las nuevas edficaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguienda lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién deberd protocolizarse mediante escritura pablica
enlios términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las
sahciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cadigo Nacional de Policia'y Convivencia, Ley 1801 ds 2016 o |2 norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion
enlel reglamento de propiedad horizental, *
9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisian técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el dasarrollo de la obra, asi cémo el
celtificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer &l contral urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
yecto, y serdn de pablico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que ol fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberd prever en sl
colrespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.
10l Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que seRalen las normas de construccién Sismo Resistentes.
11| Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 ¢ la norma que la adicione, modifique o sustituya.
120 Cumplir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital sobre eliminacitn de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4 2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4348,
14, Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigar.
14 Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asl como a las de caracter nacional
14 No incurrir en las comportamientas contrarios a la integridad ubanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:
+ $onstruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al senalado en la licencia de construccién, ubicacion diferente a la senalada en la licencla de construccion.
* Yomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensitn, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.
* IRep los dafos o averias que en razon de |a obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de serviclos publicos.
* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantss o cercanos.
* hemoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafana, como también los dias festives, en zonas residenciales.
El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a

s en desarrollo de la misma { Ariculo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)
1. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones ¥ los compromisos adquiridos de compensacitn, asi como los correspondientes aprovechamisntos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
{nlimeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).
14. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 ¢ norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipic o distritc donde se
erlcuentren ubicados los inmuebles. 3
. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eldctricas verificar en la etapa pre.constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo,13 del anexa general Técnico
instalaciones eléctricas (Resolycion 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya). :
. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacion por ol IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de |as obras deben
nsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciaci6n de las obras.
. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacia publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
. Los contribuyentes del impuasto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de Ia obra, o al Gitimo pago o abono en cuenta de
Lk costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su promroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
08, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion. ;
. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 22.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2018, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de \a obra el cual debera permanecer instalado
irante el término de ejecucion de la misma.
. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).
. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimienta del Art. 132 dal Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por 8l

bereto distrital 263 de 2023.
. El constructor deberé prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decrsto 1077 de 2015, o a la norma qus lo adicione,

odifique o sustituya.
F. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

glamentaciones).

. En caso de contar con campamento de obra en espacio plblico deberé dar cumplimiento a la Resolucién 2909 de 2022 expedida per el IDU.

b. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar |a primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
b construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualguier otro sistema, incluysndo proyectos de uso mixto, que generen
Inco (5) 0 mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
htrimoniales ocasionados al propietario 0 sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la cerfificacion técnica de ocupacidn, la censtruccién
krezca o amenace ruina en todo o en parle por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2080 del Codigo Civil y detalladas en el articule 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
77 de 2015.
D. Cumplir con las dispesiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Intemnas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
h20 de Ia Comisi6n de Regulacién de Comunicaciones — GRC y las Resoluciones, asl como las que la modifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar

blicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucion No, 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

. El constructer o urbanizador deberd informar a la entidad prestadora de los servicios pablicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
ifmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

b El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cadigo Distrital
las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sdlidos, disposicion de escombros y desechos de cons!
bl codigo nacional de policia. 3

h. Las intervenciones en el espacio publico con obras de Infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las dispesiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
Lsponsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU].

. Las entidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la localizacién de la industria. Ademas, d
ropietario deberd informar a las autoridades ambisntales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento d
yevista, se entiende el incumplimiento de las cbligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

5. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decrsto 099 de 2024 en lo pertinente

6. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencion ni excavacion en espacio publico

7. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar aplicacion a las disposici

ARTICULO 11. Notificacién: El presente ‘acto administrativo se notifica al solicitante y a cua
stablecido en el Artl 02.26.1.237de D&cre%ﬁﬁ?? de 2015. - :

RTICULG 12. Recursos: Gontra el presente acto administrativo praceden los Recursos de Rep
laneacién, los cuales deberdn inlerponerse por escrito en |a diligencia de notificacién o dentro d
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de Policia dé Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
truccion.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes

entro de los tres meses siguientes a la entrada en operacidn del uso industrial, el
o la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién

oL AT T (3D O @ 6o

T persona o autoridad qus se

6n ante este despacha y de apelacion ant
z {10) dias siguientes a la misma.
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