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CURADORA URBANA 3 - BOGOTA D.C.

ARQ. JUANA SANZ MONTANO ~ 11001-3-26-04

Acto Administrativo EEE IR dicact
FECHA DE EXPEDICION: . . |FECHA DE EJECUTORIA: NERRL
UL L 2040 13 0OCT 2026 Uz

La Curadora Urbana 3 de Bogoté D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: SALINAS PERILLA FLORALBA con CC 52295714 present? la solicitud de Licencia de Gonstruccién en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva /
Demolicién Total en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién KR 123 76 11 Actual con Chip(s): AAA0228TXWF y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50C1794604. Urbanizacion: UNIR I,
Numero de Manzana Catastral: 024 y Lote(s) de Manzana Catastral: 010, Manzana Urbanistica: 32 del Lote Urbanistico: 7.

B

[27 No existen antecadentes e Sy

[3-©us el'estudio de fa solicitud se realizo bajo el siguiente marconomuative. oot PERTST e Tk B e
3.1 POT Deo-655-2021 ] 3.1.2. UPL: 11 - Engaliva [311:2, NORMA GOMPLEMENTA | Decreto 670 de 2025/ Anexo 5.1

3.4.3 AREA "|DE PROXIMIDAD [3.1.4 CODIGO EDIFICABILIDAD UPL: [C/3 - AAPRSU

AGTIVIDAD: 1 SR Y Rk i

346.ZONA: | |RECEPTORA DE SOPORTES URBANOS[3.1.6. TRATAMIENTO: ~]CONSOLIDACION 3.2 MICRO - ZONIFICACION: [LACUSTRE-500

- - : Ty 3.3 AMENAZA / RIESGO. e il : & ¥ x
Wovimisniosn Wasa; |  Baja  |Iund. Encharcamientor |  Baja |Inuns. Descormisnto: No |inund:porav. Tomencisies: |  Baja I1nund.|iurﬁump‘r;;§nqﬁqdu_diﬂ?6n:_l No

14. Que en la presente actuacion se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 |

]5. Que ningln vecino ni tercero interesado se constituyd en parte dentro del trdmite I

6. Que el titular acredité los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de

2015

|T. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. l
RESUELVE

ARTICULO 1. Otorgar Licencia de Construccién en la(s) modalidadies) de Obra Nusva / Demalieién Total en &l predio urbano, localizado en la(s) direccltn(es) KR 123 76 11 Actual
con Ghip(s): AAAO228TXWE - Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50G1734604 de lallocalidad de Engativa Para una edificacion en cuatroi(4) pisos de altura con remate de puntofijo de fos

cuales el primero corresponds al nivel multifuncional destinada para tres (3) unidades dé 1S0 residenclal multifamiliar vis, con cuatro (4) bicicleteros en 7.20 m2.

[ARTICULO 2. Titulares: En calidadde Rropietario: SALINAS PERILLA FLORALBAconGG52285714 = = = @ $i |
ARTICULO 3, Constructor Responsable: AVE ARDILA YOMAIRA LIZETH, Cadula Oludadania 1088744307, Matricula Prolesional: A20202022-1033744397
ARTICULO 4, Caracteristicas deproyecto .~ e N T e R e Tt e
[ e — S e ""'Q%DMBHE:DELPROYEQTO?N@ = |
%) TE 43 ESTACIONAMIENTOS _ 25 S
DESCRIPCION USO vis | vie [ Escata [ro. Unidades]l . ervionses | etoccetas | Bicdeteros | "M | piscapscaa | G0 | "] _ 458iSTEMA: . | Loteo Individual
Residencial Muftifamifiar - VIS | ST [ No [No Aplical o) ] movilcad Emistones | Funciorgin.o 2
0 0 4| 720 0 0 0
| TR - TR " 47CUADRODEAREAS ]
471 PROVECTO ARQUITECTONIGO | —4.Z.2 AREAS CONSTR, " |Obra Nueval [ Ampliacidn | SUBTOTAL TOTAL
LOTE - 97.76 VIVIENDA 308.12 0.00! 0.00 308.12 0.00; 308.12
SOTANO (5) OIDO COMERCIO 0.00] 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
SEMISGTANG 0'00 QFICINAS / SERVICIOS 0.00] 0.00 0.00 0.00 0.00i 0,
1 INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00f
PRIMER PISO 67.31
NDUSTRIA _ 000 000 0.00 0.00 0,00 0.0(
PISOS RESTANTES 240.81} = - z % T s I - al g
[TOTAL CONSTRUIDG 308.12 ; Lol 000 o000 ARA- 000 R0 OO0 d081d
- STION ANTE e e C i SRR 0100 RS DEMOLICION TOTAL: |~ 641.00
LIBRE PRIMER PISO | 30.45] [TOTAL CONSTRUIDO = (1 - 8 : Tl * 308.12| M. LINEALES DE CERRAMIENTO: 0.00
[ ; i e e R e | ABEDIFICABILIDAD ¢ e @ (e L G oo
= ZBAVOLONETRA ] | #82 TPOLOCIAY AIGLAMIENTOS | [#5:3 ELEM RELACIONADOS GON ESPACIO PUBLICO]
a. No PISOS HABITABLES 3 [aTrpotock | CONTINUA [T a ANTEJARDIN :
b. ALTURA MAX EN METROS 11,00 ENTO 0,00 METROS POR LA KR 123
c. SOTANOS NO LAT:;:ILSLAM i MLp ML NO APLICA
d. SEMISOTANO NO T ik i
e. No. EDIFICIOS 1 LATERAL prm— W b CERRAMIENTO
1. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 Altura; NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mts
3. PISO MULTIFUNCIONAL Si ROSIERIOR 20 i
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR e -
i. INDICE DE OCUPACICN NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES e —| Dz c. VOLADIZO o |
J. INDICE DE CONSTRUCGION - EFECTIVO |1,85 [0,60 METROS POR LA KR 123 ]
PATIOS s S
RE8 0 GESTRITIORA S H [NO APLICA I
a. TIPO DE CIMENTACION PLACA ALIGERADA
4.8.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRN@-O | [5TiP0 DEESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO " d RETROCESOS =
DESTINACION T e T Mits | [sETopo DE DIsERo TR h. DIMENSINDSE RETROCESOS
NAS RECREATIVAS NO APLICA |0,00 CONTRA ZONAS VERDES O
ZONES dIGHADO DESEMEEND 72 ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES 100 48,46 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE [NO APLICA 0,00 e. ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalente 0,24 m?

[ARTICULO 6. Documentos que forman parte integral de |a presente licencla: ) S S e i 3 e
Anexo Memoria de Calculo (1) / Estudios de Suelos (1) / Memoria de Calculo (1) / Memoria de calculo elementos no estructurales (1) / Planos Arquitecténicos (5) / Planos de
Elementos No Estructurales (1) / Planos Estructurales (11)

[Anricum 6. P;ge@g@_esi_m proptas.del proyecto: P e T e e e T e G R T e T

6.1 Arquitecténicas: 4, Ubicacién normativa segin nomenclatura actual. 2. Area y linderos segn titulos de propiedad contenidos en la cartografia oficial. 3. Se precisa que denire
del 4rea libre a nivel del primer piso 36,36 m2 corresponden al drea libre del proyecto y 0,24 m2 corresponden al 4rea libre del retroceso por regularizacién de paramentos por la kr
123. 4. El-predio cUenta con un érea de 97,96, m2, una vez descontado el retroceso voluntario (0,24 m?) cuenta con un drea efectiva de 97,52 . 5. Los interesados-manifiestan que el
proyecto-se dsstinard a vivienda de interés. Socjal. 6. Plantean modelo de vivienda para personas con movilidad reducida. 7. El proyecto cuenta con concepto vial solicitado ante la
Secretara de Planeacion-con Na. e -radicarion 2-2026-12097 en el que indica la viabilidad de disponer un parqueadero para Personas con Movilidad Reducida, 8. Plantean 48,46 m2
de equipamieriio comunal cubferto-en el prifer piso. 9, El proyecto plantea solucién para personas con movilidad reducida por medio de silla salva — escalera, su implementacion es
responsabilidad del titulary-eonstrucior responsable. 10. Se efectud el pago compensatorio de estacionamientos previo a la expedicion de licencia urbanistica dentro los quince (15)
dias habilessiguentes a haber sido emitido por el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU.

6.2 Ingenieria: 1. Este proyecto se estudi6 bajo la vigencia del reglamento colombiano de construccion sismo resistente NSR-10, 2. Requiere control de materiales de conformidad
con la Ley 1796 del 13 de julio de 2015; titulo | del reglamento nsr-10 y el decreto nacional 1203 de 2017. 3. El constructor responsable debe cumplir los requisitos de resistencia al

fuego v requisttos camplementarios segun los numerales J.3y J.4 y el titulo K de NSR-10.
6.3 Juridicas: Sin precisiones ~ |
ARTICULO 7. Vigencla:' El presente acto administrativo tendra una vigencia maxin y Sals (36) meses prorrogable por una solavez par un plazo adicional de doce (12):

meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. i s IRt i S ]
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VIGENCIA: - _
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ARTICULO & Obllgaciénes ylo compensaciénes:

OBLIGACION Y/O COMPENSACION g ~ REFERENCIA FECHA | AREADECL. :
Cargas Urbanisticas IDU 00026990069551 04-sept.-26 18,49 $341.710

ARTICULO 9. Impuestos, gravamenes, i ; = %
[ — IMPUESTO = FECHA | AREA DECL. : VALOR
IDeIineaciéﬂ Urbana 00026320003904 01-sept.-26 308,12 $0

Nota plusvalla: En aplicacién de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicion del presente aclo administrativo, no aparece
nscripcion alguna sobre la participacion de plusvalia para los predios en el folio de matricula inmobiliaria de los mismos, no es exigible el recibe de pago de la plusvalia para la
expedicion de la licencia solicitada.

CULO 10, Obligaciones del titular de la !iceue!a yptuieﬂmmlesmwgmgh[asde las obra: .
. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las persenas, asi cémo la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico. ?

b Mantener en la obra |a licencia y los planos aprobados, y exhibrios cuando sean requeridos por la autoridad competents. ;

B. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucidn 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la medifique o sustiluya,
para aquellos proyeclos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Uunico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

materia de licenciamiento ambiental.
i Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmusbles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el arliculo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

del 2015.

B. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccitn Sismo Resistente (NSR) 10.

b. Garantizar durante el desarrollo de la obra la parlicipacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
bonsultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente, Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las aclas de supervision.

7. Designar en un términc méxime de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de |a ejecucion de los disefios o de |a ejecucién de la cbra. Hasta tanto se designe el nuevo
brofesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el itular de la licencia.

B. Oblener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emilido por parte del Supervisor Técnico
ndependiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion deberé protocolizarse mediante escritura pablica
bn los términes y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ccupacién ocasionard las
kanciones corespondientes, incluyendo las previstas en el Cédig> Nacional de Policia y Gonvivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifigue o sustituya. No se requiere su protocolizacion
en el reglamento de propiedad horizontal.

b. Remitir, para el casc de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervision lécnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cémo el
bertificado técnico de ccupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyscto, y seran de pablice cenocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
korrespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

HO. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

1. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consume de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, medifique o sustituya.

H2. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquilecténicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
bdificios abiertos al piblico a las disposiciones del articule 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de ccnsiruccién sismo resistente en vigor.

[14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sestenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

M5, No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policiay Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con d cimientc a lo p pluado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licancia de construccion, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

F Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

' Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios pubiicos.

I Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. A

I Demoler, construir o reparar cbras en el horario comprendido entre las 6 de la larde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

H6. El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
erceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decrsto nacional 1077 del 2015)

7. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquirides de compensacion, asi como los corespondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

8. Realizar la publicacion establecida an el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 0 norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
encuentren ubicados los inmuebles.

9. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las dislancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
He instalaciones eléctricas (Resolucién 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma gue la adicione, modifique o sustituya).

P0. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climético, los responsables de las obras deben
bonsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesges previamente a la iniciacion de las obras.

P1. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio plblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

P2. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro dal mes siguiente a Ia finalizacin de la obra, ¢ al Glime pago o abono en cuenta de
os costos y gastos impulables a la misma o al vencimiento del témino de la licencia incluida su prérrega, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acusrdo 352 de
P0O08, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 dei31 de diciembre de 2016 de la taria Distrital de Pl ién.

P3. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la cbra &l cual debera permanecer instalado
Hurante el término de ejecucién de la misma.

P4. Dar cumplimiento a las normas contenidas en €l Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

b5 El itular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en eslricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el
decreto distrital 263 de 2023.

b6. El constructor deberd prever los sistemas de almacenamiento colective de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicions,
modifique o sustituya.

D7. Contar con la respectiva aultorizacién de vallas, avisos y cualcuier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).

P8. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 2909 de 2022 expedida por el IDU.

D9. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera iransferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
e consiruyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobilianias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectes de uso mixto, que generen
kinco (5) 0 mas unidades habitacionales para transferirlas a {erceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constiluir un mecanisme de amparo para cubrir jos eventuales perjuicios
patrimoniales ccasionados al propietario o sucesives propielarios de lales viviendas, cuando dentro de los diez (10} afios siguientes a la expedicion de la cerificacién técnica de ocupacién, la construccion
berezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decrelo Nacional
1077 de 2015.

B0. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicacionas — RITEL adoptadas'en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018y 5993 de
D020 de la Comision de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la medifiquen. El titular de |a licencia y el conslructor responsable de las obras deberan dar

bplicacién a las disposiciones establecidas en la Resolucion No. 132480 de 2023 de la Secrefaria de Movilidad

B1. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie |a facturacién individual del inmueble o de los
nmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal

B2. El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiente a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
En las construccicnes, espacio pablico, debsres generales, contaminacién auditiva, residuos sdlidos, disposicion de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes
Hel codigo nacional de policia.

B3. Las intervenciones en el espacio publico con obras de infraesiructura de Servicios Pablicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicién, obligacicnes,
responsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU)

Ba4. Las entidades competentes realizaran el respeclivo control posterior a la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
propietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién
prevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanislica.

5. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente

[6. La presente Acto Administrativo no auteriza intervencion ni excavacion en espacio publico 3

B7. El titular de la licencia y el consiructor responsable de las obras deberan dar aplicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de la Secretarfa de Movilidad

ARTICULO 11. Notificacion: El prasents act inte y a cualquier persona o autoridad que 5 tramite, acorde con o
stablecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 de Decre fi Pl nar el o el s

'ARTICULO 12. Recursos: Contra el presente acto administrative proce:
blaneacion, los cuales deberdn interponerse por esorito en la diligencia ¢

Racursos de Repasicion ante'este daspacho y de apelacion anta |
acion o dentro de los dlez (10} dfas siguientes a lamisma.

Vo. Bo. Ingenieri7 / rJ. Bo.Cn:ggitectum Vi 2 ec@mpo
y t‘ i !
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