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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 424 de 2026 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: RODRIGUEZ GUEVARA JENNY MILENA con CC 1032394248 present la solicitud de Licencia de Construccién en la(s) modalidad(es) de
Ampliacion / Adecuacion / Modificacion / Reforzamiento de Estructuras / Demolicién Parcial / Cerramiento en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccion DG 61 D BIS 24 20 Actual
con Chip(s): AAAQ0830ZHY y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50C651203. Urbanizacién: GALERIAS, Numero de Manzana Catastral: 003 y Lote(s) de Manzana Catastral: 002,
Manzana Urbanistica: del Lote Urbanistico: .

|2. Que los predios cuentan con los siguientes antecedentes s gt s

[ ACTO ADMINISTRATIVO | TRAMITE ]| FECHA EXPEDICION | FECHAEJECUTORIA | FECHAVIGENCIA | NODERADICACION |
[ 980 Z | Ucenciade Construccion j 06-may-1957 [ —— | e 12119 B
[3.Gus ol sstudiv de la salicitud ss realizo bajo el siguiente marco namatiyo. i ! |
3.1 POT DGG-SSS_-EIZ'E 3.1.1. UPL: 32 - Teusaquillo 13.1.2. NORMA GOMPLEMENTAIDGG!G{G 670 de 2025 / Anexo 5.1
3.4.3 AREA ESTRUCTURANTE 31,4 CODIGO EDIFICABILIDADUPL: |R - AAERVIS ACTUACION ESTRATEGICA 10 - CAMPIN 7 DE AGOSTO
ACTIVIDAD: 3 s :
3.1.5. ZONA: RECEPTORA DE VIVIENDA DE 3.6, TRATAMIENTO: || |RENOVACION URBANA 3.2 MICRO - ZONIFICACION: [LACUSTRE-200

INTERES SOCIAL § : 3 :

* kRl 3.3 AMENAZA / RIESGO. o B . : -
Movimlento an Masa: I Baja !lnund, Encharcamlentor I Baja llnund,l}apbo,:dunllntn:__ No Inund. per Av. Torrenclales: I Baja |Inund.pnrRamplmly‘\1n de Jarllién; I No

|4. Que en la presente actuacion se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 |

|5. Que ningln vecino- ni tercere interesado se constituy6 en parte dentro del tramite |

6. Que sl titular acreditd los pagos requeridos para la expedicién del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

|T. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. |

RESUELVE .

ARTICULO 1. Otorgar Licencia de Construccion en la(s) modalidad(es) de ~Ampli§ici6n / Adecuacion / Modificacion / Reforzamiento de Estruciuras / Demolicién Parcial £
Cerramiento en el predio urbano, localizado en la(s) direccién(es) DG 61 D/BIS 24 20 Actual con Chip(s): AAAD0B30ZHY: ~ Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50C651203 de |a localidad
de Teusaquillo Para una (1) sdificacion en cuatro (4) pisos destinada a seis (6) unidades residenciales (no v.i.s.) y una (1} unidadide comercio y servicios basicos tipa uno con ocho

(8) bicicleteros en 15.60 m2 : ?

| ARTICULO 2. Titulares: En calidad de Propietario: RODRIGUEZ GUEVARA JENNY MILENA con CC 1032384248 = e

ARTIGULD 3. Constructor Responsable: BELTRAN PARRA DIEGO ARTURO, Cédula Giudadania: 1022369706, Matricula Profesional: A3882017-1022369706

ARTICULO 4. Caracteristicas de proyecto : B 3
[ : : . 41 NOMBRE DEL PROYECTO: NA ~ © B s i ] |
42 : ; = 4.3 ESTACT T 4.4 cmr._ﬁtésnos: 0
DESCRIPCION USO vis | vip | Escaia |No. Unidadesl] oo Lo icems | sicdeterss | it | piecapaciced | Cero | NG 4.5 SISTEMA : Loteo Indjvidual
Residenaal Multifamiliar No_| No |No Aplica 6 ————{ movilkag Emisiones | euacionam. [ [F57774,6, ESTRATO: 4
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo1l 1 e Bk
0 0 8 | 15.60 0 0 0 0
| Fane e . 47 CUADRODE AREAS. = * : ‘ ; ]
%7.1 PROYECTO ARQUITECTONICO 4.7.2 AREAS CONSTR. . |Obra NuevalReconocim. | Ampliaci JTAL | Adecuacién| ‘ TOT
oS —— =720 [VIVIENDA o000l ool 257920 257.92f 000 11694 11694 49180
SOTAND (S) ~qlcoMercio 1 ogol  ooo 19200 19.20 89,34 000 8934  197.88]
SEMISOTANO O-OD OFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00, 0.00 0.00!
PRIVER PISO 15| [INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 000l 000 - 0.00 0,00 0.00 0.00
= INDUSTRIA 0.00 0.00 _0.00 0.00 0.00! Q.00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES 361.47 = ¥ 00n D T
TOTAL CONSTRUIDO 483.40 e — 0.000 ] ga34l 116 Qﬁ‘mﬁ‘la{_ﬁ_ﬂg‘m
— [GESTION ANTERIOR . 8 : 201,00 DEMOLICION PARCIAL; 106.48
[LIBRE PRIMER PISO | 32.57] (TOTAL CONSTRUIDO £ i S o : : 483.401 M, LINEALES DE CERRAMIENTO: [ 17.00/
| e T 4BEDIFICABILIDAD : z i f
| T 484VOLUMETRA | [T 482 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | | [F83ELEM, RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO)
a. No PISOS HABITABLES 4 = 2. TIPOLOGIAT | NO APLICA | ) a. ANTEJARDIN.
b, ALTURA MAX EN METROS 11,40 ENTO VTS NIVEL 0.00 MTS POR DG 61 D BIS
o SOTANOS NO b ABLAMEEN NO APLICA S S a
3. SEMISOTANG NO LATERAL S TE e = —— _ T&EE’?QJ N
e. No. EDIFICIOS 1 LATERAL p = . b.CERRAMIENTO : 4"’\‘
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 — [Altura: 3.00 mis - Longitud: 17.00 mts & (1)4
3, PISO EQUIP, Y/O ESTAGION NJA No ERSEERE - z “
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL, No AVANCE POSTERIOR — = \ 5 :
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES B T = X a
J. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO [1.30 BATIOS EYTEN) =3 90:\ ¢
’
# i e
_ 485 ESTRUCTURAS e _ -
a. TIPO DE CIMENTAGION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE | BR
" 4.8.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 1 |b. TIPO DE ESTRUCTURA [PORTICOS EM ACERO DMO = 4. RETROCESOS
DESTINACION™ %} Mis' | [TMETODO DE DISERO Resistencia ullima '&g&'}“ﬁ?sz'g Y DSEVFEERBigcg o8
NA
ZONAS RECREATIVAS 176.99 63.08 T CFDOTESETETD o sl e e UL
SERVICIOS COMUNALES ~ [35.74 12.74 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO APLICA [0.00 e. ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalente 0.00
[ARTICULQ 5. Documentos qus founair parte Integral de Ia presents licencia; ! R [ LT |

Anexo Estudio de suslos (1) Estudios de Suelos (1)7/ Memoria de Calculo (1) / Planos Arguitecténicas (6) / Planos de Elementos No Estructurales (1) / Planos Estructurales (6)

ARTICULO'G, Prec[;ﬁ:g@!’_ proplas riekbroyectol’ .~ o

6.1 Arquitectonicas: 1.l area y los linderos desarrollados en el proyecto corresponden con los aprobados en gestion anterior, 2, Mediante el presente acto se a;_:rue_ba I_a
modificacién y la adeet:azion en primery ségundo pisey la adicién del tercer y cuarto piso con el reforzamiento y las demoliciones que lo anterior genera con una disminucion de area

de 1.70 m2. 3. Se comigh dreas de gestion anterior por imprecisiones matematicas.

6.2 Ingenieria: 1. Este proyecto se estudio bajo la vigencia del Reglamento Colombiano De Construccion Sismo Resistente NSR-10. 2. Requiere supervisién técnica de conformidad
con la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, Btulo-t del regiamente NSR-10 y el decreto nacional 1203 de 2017. 3. El constructor responsable debe cumplir los requisitos del titulo J y K dej
la NSR-10. 4. Segtn el liiaral 4.1.3:8.5 de la NSR-10 €f urbanizador o contratista es responsable de “que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado,
cumpliendo con el grado de desempefioespecificado”. 5. El urbanizador o ¢ontratista es responsable de recopilar y verificar las memorias de calculo y detalles de los elementos no
estructurales, indicados en planos-arquitectéricos segun la Resolucién 0017 de 2017 de la comisién asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes. 6. Se
debe cumplir con los requisitos de NSR-10 H.2.2.3 asesoria geotécnica en las etapas de disefio y construccién. 7. El proyecto fue revisado externamente por el ingeniero Javier
Hernandez VELASQUEZ con matricula No. 25202-57373 CND, quien asume responsabilidades con memorial entregado, firma de planos y memorias de calculo y su firma en el

formulario.

| 6.3 Juridicas: Sin precisiones
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[RTICULD 7. Vigeneia: El presente acto administraivo tendra una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses prorogable por U

e

lases, contados a partir de la fecha de su ejeculoria =

ARTICULO 8. Obligac nes ylo compensaciones: Ncaplica o : jaﬁ'f‘ :

ARTICULO 9, Impuestos, gravamenes, tazas ylo contribuciones. .~~~ * = e LT BT :
e IMPUESTO B REFERENCIA FECHA | AREADECL VALOR e
| Delineacion Urbana [ 00026320004413 06-oct,-26 689,68 i $13.063.000 ‘

rola plusvalia: En aplicacién de lo dispues

%o en ol Articulo 181 del Decreto Ley 0018 de 2012 y coma quiera a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece

scripcion alguna sobre la participacion de plusvalia para los predios en el folio de matricula inmobiliaria de los mismos, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la

kpedicion de la licencia solicitada.

R e T e —

KRTICULO 10. Obligaciones del titular de la licencia y profesionales responsables de las obras’

E. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.

Ejecutar las obras de forma {al gue se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asf cémo [a estabilidad de los terrenos y edificacionas vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

fiblico. ~

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobadas, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente, -

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique ¢ sustituya,
hra aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

ateria de licenciamiento ambiental.
Cuando se trate de licencias de construccis
Bl 2015.

Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que senal
Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural

6n, solicitar la Autorizacion de Ocupacidn de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077
la el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

| def proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
bnsultas y aclaracionss que solicite el constructor ylo supervisor técnica independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.
Designar en un término méaximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que s@ desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la sjecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuavo
ofesianal, el que asumiré la obligacion del profesional saliente seré el titular de la licencia.
Obtener, previa la ocupacién ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
ldependiente siguiendo lo prevista en el Titulo 1 del Reglamente Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de acupacion deberd protocolizarse mediante escritura plblica
h los términes y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las
hnciones comespondientes, incluyendo las previstas en el Cddigo Nacional de Palicfa y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicions, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion

h el reglamento de propledad horizontal.
Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asf cémo el
Lrtificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del

oyacto, y seran de piblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predic y/o de la licencia de construccitn, se debera prever en el
brrespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que senalen las normas de construccién Sismo Resistentes.

1. Instalar los eguipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1987 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

P2, Cumplir con las normas vigentas de caracler nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los

Hificios abiertos al plblico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Corstruccidn Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

. Na incurrir en los comportamientos conirarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédiga Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 20186), tales como:
Construir con descenocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente 2l sefialado en la licencia de construccion, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccién.
Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particuas en suspension, provenientes de materiales de construccién, demolicidn o desecho, de conformidad con las feyes vigentes.
Reparar los daiios o averas que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.
Reparar los danios, averias o perjuicios causados a bienes colirdantes o cercanos.
Demoler, consiruir o reparar obras en el horario comprendido entre las & de la tarde y las 8 de |la mafana, como también los dias festives, en zonas residenciales.
6. El fitular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adgquiridas con ocasién de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
Lrceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 det 2015)
7 El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacitn, asi como los correspondientes aprovechamientos urbani:
umeral 2 del articule 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).
8. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
incuentren ubicados los inmuebles.
9. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del ansxo general Técnico
le instalaciones eléctricas (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).
0. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocitn y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Rissgos y Cambio Climatico,
brsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.
1. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se deba consullar a la autoridad compatente.
2. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la abra, 0 al tltimo pago o abono en cuenta de
s costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del termino de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme ¢on la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2018 de la Secretaria Distrital de Planeacién.
3. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Dacreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado
urante el término de ejecucion de la misma.
4. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Dacreto 500 de 2003).
I5. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publice adoptado por el

lecreto distrital 263 de 2023.

sticos cuando a ellos haya lugar

los respansables de las obras deben

43. Las intervenciones en el espacio piblico con obras de infraestructura de Serviclos Publicos y Telecom

6. El constructor deberd prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos s6lidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,

odifique o sustituya,

7. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad e:
glamentaciones). £ -
8. En caso de contar con campamento de obra en espacio publica debera dar cumplimiento a la Resolucién 2909 de 2022 expedida por el IDU.

9. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
o construyan en proyectos gue sé sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmabiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyenda proyecios de uso mixto, qué generen
nco (5) o més unidades habitacionales para transferirlas a terceros, ol constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
atrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez {10) afios siguientes a la expedicién de la certificacién técnica de ocupacion, la construccion
lerezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2080 del Codigo Civil y detalladas en el articule 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
077 de 2015. ¢

0. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar

plicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

1. El constructor o urbanizador deber4 informar a la entidad prestadora de los servicios pablicos la terminacién de la conexién temparal
muebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

b El litular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogotd, Acuerda 79 de 2003, sobre seguridad
In las construcciones, espacio publico, deberes generales, conteminacion auditiva, residuos solidos, disposicion de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes

el codigo nacional de policia.

xterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

I, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los

unicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
Leponsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU).
4 Las entidades competentes realizaran el respectivo contral posterior a la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
opietario deberd informar a las autoridades ambientales, riesga y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
revista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.
5. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decreio 099 de 2024 en lo pertinente
6. La presente Acto Administrative no autoriza intervencion ni excavacién en espacio publico

tablecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

X
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7. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar aplicacién a las disposiciones es
RTICULO 11. Notificacién: El presente acto administrativa ‘'se natifica al solictante y a cualquier persona o autoridad que se hublese hecho parte en el tramite, acorde con lo

stablecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 de Decreto 1077de 2016 =~ ;

RTIGULO 12, Recurses: Cantra sl presenta acto administrativo proceden los Recursos de Reposician ante este despachio y de ape[é-cion'ante__ig Secretaria Distrital de
laneacién, los cuales deberdn interponerse por esgrito en la diligencia de notificacion o dentro de los diez (10) dias siguienfes alamisma. = = Cgai g B
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