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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: LAB DESARROLLO SAS con NIT 900095238-8. Representante Legal: NAVAS MEJIA CARLOS ARMANDO cen CC. 79491402 - GUTIERREZ
SANCHEZ DIANA PATRICIA con CC 52493413 - SANCHEZ MARTINEZ ADRIAN con CC 80242894 presentd la solicitud de Modificacion Licencia (vigente) de Construccién y
Aprobacién de Planos de Propiedad horizontal en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccion AC 80 27 84 Actual / AC 80 27 84 LC 1 Aclual / AC 80 27 84 LC 2 Actual / AC 80 27 84
LC 3 Actual / AC 80 27 84 LC 4 Actual / AC 80 27 84 LC 5 Actual / AC 80 27 84 LC 6 Actual / AC 80 27 84 LC 7 Actual / AC 80 27 84 LC 8 Actual / AC 80 27 84 LC 9 Actual / AC 80
27 84 LC 10 Actual / AC 80 27 84 AP 411 Actual / AC B0 27 84 AP 826 Actual / AC 80 27 84 AP 834 Actual con Chip(s): AAA0290BMOE / AAAD292YRTO / AAAD292YRUZ /
AAAD292YRWF / AAA0292YRXR / AAAQ0292YRYX / AAAD292YRZM / AAAD292YSAW | AAAD292YSBS / AAA0292YSCN / AAAD292YSDE / AAAD292YWLF [ AAAD292ZCLW /
AAA0292ZCUZ y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50C2204997 / 50C2205091 / 50C2205092 / 50C2205093 / 50C2205094 / 50C2205095 / 50C2205096 / 50C2205097 / 50C2205098 /
50C2205099 / 50C2205100 / 50C2205172 / 50C2205304 / 50C2205312. Urbanizacién: POLO CLUB, Numero de Manzana Catastral: 056 y Lote(s) de Manzana Catastral: 014,
Manzana Urbanistica: B del Lote Urbanistico: 4 AL 12.

| ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE FECHA EXPED[CION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION |
| 11001-1-20-2046 Licencia de Construccién 21-ago-2020 - 21-sep-2020 21-sep-2023 11001-1-19-3711
| 11001-1-21-1477 Modificacion Licencia (vigenlo) de Construccién | 30-jul-2021 09-2g0-2021 | 21-sep-2022 11001-1-20-2700

1 100'--1 3004 Correccion del Texto de la Licencia 20-dic-2021 — e e
| 11001-1-22-1391 ~ | Modificacién Licendia (vigente) de Construccién 22-abr-2022 25-abr2022 ~ 21-5ep-2023 11001-1-21-4380
1.1 1001-1-22-2271 Prorroga de Licencia de Construccion 17-ago-2022 —_——— e
| 11001-1-23-1057 Modificacion Licencia (vigenie) de Consiruccién 17-feb-2023 22-feb-2023 21-5ep-2023 11001-1-22-2870
[ 11001-3-23-1624 " | Revalisacion Licencia = = 20-50p-2023 ~ 03ock2023 | | 31-oct2027 110013231762
| 11001-3-24-0815 Modificacion Licencia (vigente) de Construccion 23-abr-2024 26-abr-2024 03-0ct-2025 11001-3-23-2204
711001-3-24-1850 Modificacin Licencia (vigente) de Construccion 21-ago-2024 09-sep-2024 03-0ct-2025 11001-3-24-0160
1"11001-3-24-2782 Aprabacién Planos Propiedad Horizonlal 10-dic-2024 17-dic-2024 O . 02-4-5474
| 11001-3-25-2601 Prértoga de Revalidacién de Licencia 28-0c1-2025 31-0ct-2025 31-0ct-2027 CU3-25-4624

[4. Que en la presente actuacion se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 4!

[5. Que ninglin vecino ni tercero interesado se constituyo en parte dentro del tramite ]

6. Que el titular acredild los pagos requeridos para la expedicién del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

|7. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. I
RESUELVE

DESCRJPGON uso ESCALA |No. Unidad =
Residenclal Multifamiliar No | No | No Aplica 9 ey ilidad Emisiones | £ uncionam.
[Residencial Colectiva No | No |No Aplica] 69 -
Comerclo y Servicios Basicos No | No | Tipo1 3 G.A. GA. |GA| GA G.A. G.A. G.A. G.A. ?
Servicios Empresariales - Financi | No | No | Zonal 1 .
Dot. Equipamiento Colectivo - Bi | No | No | Vecinal 1 .
Vecinal A 9

Comerclo Vecinal A

0.00l 000 [T R
172682} |- omERCID 0.00 0.00, 256,48 0.00 37413 i
| SOTANO (S) 2958.70 0.0 0.0 0.00 0.00 0.00
SEMISGTANO 0.00 IOFICINAS / SERVICIOS .00‘ 000 |
[PRIMER PISO 1383.85| (INSTIT/DOTAC oy 0.00] 0.00
PISOS RESTANTES 9377.87) I
TOTAL CONSTRUIDO] 13720.42] [&

[LIBRE PRIMER PISO |

NO APLICA

a. No PISOS HABITABLES LC VIGENTE

b, ALTURA MAX EN METROS LC VIGENTE b. AISLAMIENTO NIVEL NO SE EXIGE SDBRE AC 80
c. SOTANOS LC VIGENTE - NO SE EXIGE SOBRE KR 86 |
d. SEMISOTANO NOAPLICA | [MATERAL =
©. No. EDIFICIOS LC VIGENTE | [LATERAL =1 =
T_ETAPAS DE CONSTRUCGION 1 =
9. PISO EQUIP, Y/O ESTACION N/A No POSTERIOR
m BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR — —
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES —_— +
j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO  [0,15 B : —
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= : 3
e ik
a. TIPODE CIMENTACION IGESTION ANTERIOR ILC VIGENTE |
b. TIPO DE ESTRUCTURA GESTION ANTERICR ‘%ﬂmﬁs@m
~_ DESTINACION - = A = METODO DE DISENO Resistencia ulima h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 65,53 617,96 CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO GEST. ANT. ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES 34,79 328,08 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALES [0 0 [&. ANALISIS SISMICO Analisis dinamico elastico (Modal 0.00
N

[ARTICULO 5. Documentes que forma :

Anexo Memoria de Cleulo (1) / Cuadro de Areas (1) / Memoria de Calculo (1) / Planos Alinde:
ARTICULO 6. Precislones propias del preyet e S

6.1 Arquitectonicas: 1. Linderos y 4rea segun los aprobades en gestidn anterior. 2. El proyecio se estudio con la norma actual decrelo 556 de 2021. 3. De acuerdo con lo descrito en el resuelve del presente acto administrativo el proyecto queda asi,
para una edificacién en dos (2) s6tanos y nueve (9) piscs habitables, para desarollar una (1) unidad de dotacional equipamiento colectivo bienestar social de escala vecinal con ciento cincuenta y siete (157) unidades residenciales para la tercera
odad, con naventa y un (91) Gupos de estacionamiento privados y dos (2) cupos de estacionamiente para visitantes, una (1) unidad de servicios empresariales servicios financieros de escala zonal, (cajeros automaticos) (aprobado mediante gestion
anterior el cual mantiene sus condiciones), nusve (9) unidades de comercio vecinal A, con dos (2) cupos de.estacionamients privados y once (1 1) cupos de estacionamiento para visitantes y , sesenta y riueve (69) unidades de vivienda colactiva y
nueve (9) unidades residencial multifamiliar no vis. Y tres unidades de comercio y servicios basicos tipo 1, del lotal de los cupos ge estacionamionto se plantean cualra (4) cupos do estacionamientc cumpliendo candiciones para personas con movilidad
reducida |a totalidad de los cupos de estacionamiento aprobados en la gestion anterior s8 mantienen, asi como selenta y siete (77) cupos de bicicl 4. sa los planos de alir iento coespondiente al piso y cuarto piso. 5. se reemplazan|
los planos arquitecténicos LC-01, LC-02, LC-03, LC-04 y LC 05 asf como los planos de iedad horizontal del primer piso, sequndo piso y del piso 4, 3 ndo 3 planos numerados con PH-01 de 2, PH-02 de 2, PH-OSg_e_ 3. :

6nicos (5) / Planos Estructu

P

6.2 Ingenioria: 1. Esta modificacion se estudio bajo la vigencia del reglamento colombiana de construccion sismo resislente nsr-10. Requiere supervisién \écnica de conformidad con la ley 1796 del 13 de julio de 2016, titulo | del reglamento nsr-10 y ¢
decreto nacional 1203 de 2017. 2. En cumplimiento de los requisitos de los decretos 945 de 05 de junio de 2017 y 1783 de 20 de diciembre de 2021, el proyecto cuanta con |a revisién estructural independiente de la ingeniera Silvia Margarita Manlilla
Florez, M.P. 68202-76571 STD. 3. El constructor responsable debe cumplir los requisitos de resistencia al fuego y requisitos complementarios segdn el titulo j y el tituio k de nsr-10. Segun el fiteral 4.1.3.6.5 de nsr-10 el urbanizador o constructor
r an por “gue no estructurales sa construyan de acuerdo con lo disefado, cumpliendd con el grado de desempefio espexificado”. 4. El urbanizador o constructor responsable debera recopilar y verificar las memorias de cdlculo y

detalles de los elementos no estructurales indicados en planos arquitectonicos, seguin la resolucion 0017 de 2017 de la comisién asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes,
6.3 Juridicas: Sin precisiones 1
m——_A TCULG 7. Vig = —— - —— = = = =
ARTICULO 8. Obliga
ARTICULO 9. Impuest menes, tazas y/o Gan = =
B IMPUESTO = | REFERENCIA =~ | FECHA |AREADECL[ ~~ VAIOR : |
Delineacion Urbana 1 00026320003755 21-ago.-26 |  663.97 $13,716.,000
Nota plusvalia: De conformidad con lo dispuesto en el numeral 2 del Paragrafo 3 del Articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, modificatorio del Articulo 2.2.6.6.8.2. del Decreto 1077 de
2015, en el tramite de medificacién de licencia vigente, no es exigible el pago de la participacién en plusvalia.
[ARTICULO 10 Obligaciones del titulard cencla y profesionales respansables de fas - =
1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de

y de los elementos constitutivos del espacio

publico. A

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. :

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio .
Ambiente, o el acto que la medifique o sustituya,

para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que
establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del degreto 1077

vam

del 2015.
5. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente (NSR) 10. - - :

6. Garantizar durante el desarrallo de la obra la participacién del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y

estudios aprobados, con el fin de que atiendan las

consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora

del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la

ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo

profesional, el gue asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacién ylo transferenca de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de

QOcupacién emitido por parte del Supervisor Técnico

Independiente siguiendo lo previste en el Titule 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de

ocupacion debera protocolizarse mediante escritura pablica

en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el

Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las

sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione,

modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion

en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se

expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el

certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad

encargada de conservar el expediente del

proyecto, y serdn de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia

de construccion, se debera prever en el

correspondiente confrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que |a adicicne, modifique o

sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de

discapacidad. En particular debe ajustarse a los :

edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC)

4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor. )

14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las

de caracter nacional

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia

(Ley 1801 de 2018), tales como:

* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al senalado en la licencia de construccion, ubicacion

diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccidn, demolicién o desecho, de

conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. P

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la manana, como también los dias festivos, en zonas J '.;F\ SAN?- -
-

residenciales. . i 1,
16. El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion y exy@ (o] “
contractualmente por los perjuicios que causaren a e ! \ ?—\
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015) + O »
17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes . ‘é A é.’x
i isti ar - )
aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar .  CURA A '.
LY ‘UHB-"*J 3. J
- - .

-
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(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia
circulacion en el municipio o distritq donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan
conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico

de instalaciones eléctricas (Resolucién 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
Climatico, los responsables de las obras deben

consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
22. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion
de la obra, o al Ultimo pago o abono en cuenta de

los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de |a licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base
gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de

2008, en concordancia con lo establecido con Ia Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 ettitular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion
de la obra el cual debera permanecer instalado CE

durante el término de ejecucion de la misma.

24. Dar cumplimiento a las normas cantenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto.500 de 2003).

25. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de
2021y el manual de espacio publico adoptado por el i

decreto distrital 263 de 2023.

26. El constructor deber prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto
1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,

modifique o sustituya.

27. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones).

28. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 2909 de 2022 expedida por el IDU.

29. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de
dominio de las nuevas unidades de vivienda que

se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema,
incluyendo proyectos de uso mixto, que generen

cinco (5) o méas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de
amparo para cubrir los eventuales perjuicios

patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la
certificacion técnica de ocupacion, la construccion

perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Codngo Civil y detalladas
en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional

1077 de 2015.

30. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las
Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de

2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Rescluciones, asf como las que la modifiquen. El titular de la licencia y el constructor
responsable de las obras deberan dar

aplicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

31. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios plblicos la terminacién de la conexion temporal, para que éste
inicie la facturacion individual del inmueble o de los

inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

32. El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a las dlsposuclones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cddigo Distrital de
Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad

en las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de
construccion.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes

del codigo nacional de policia.

33. Las intervenciones en el espacio publico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones
relacionadas con la expedicion, obligaciones,

responsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU).

34. Las entidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la
entrada en operacion del uso industrial, el

propietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autedeclaracién. Pasado el término
previsto sin haber efectuado la informacién

prevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

35. Cumplir en los casos que aplique con la dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente

36. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencién ni excavacion en espacio publico

37. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberén dar aplicacién a las disposiciones establecidas en la Resolucion No. 1324890 de
2023 de la Secretaria de Movilidad
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