CURADORA URBANA 3 - BOGOTAD.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO
Acto Administrative | U 1-3-7b-2 445 11001-1-23-0967
Expedida: 15-feb.-2023 Ejecutorlada 20-feb. —2023 X
FEgnig\!m-;_E;ggplgl_é FECHA DE EJECUTORIA: VIGENCIA:
i 458 neNCT 2N26 20-feb.-2027

La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaclones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: INVERSIONES EDINTY Y CIA S.A.S con NIT 830510212-4. Representante Legal: RONIS ALCALAY JAIME GREGORIO con CC. 79146920
presentd la solicitud de Modificacién Licencia (vigente) de Construccion en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién CL 166 19 B 70 Actual / CL 166 19 B 42 Actual con Chip(s):
AAA0107RFEA / AAAD107RFDM y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50N547537 / 50N547538. Urbanizacién: PARCELACION: EL TOBERIN, Numero de Manzana Catastral: 015 y Lote(s
|de Manzana Catastral: 003 / 004, Manzana Urbanistica: 14 del Lote Urbanistico: 16/17.

2. Quelos predlosj___eotgn o 108 siguientes antecedent e ; : ;
ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RAD!CACI@N
11001-1-23-0967 Llcencia de Censtrucclén 15-feb-2023 20-feb-2023 20-feb-2027 11001-1-22-2351
11001-3-25-0155 | Prérroga de Licancia de Construccién 22-ene-2025 24-ene-2025 20-feb-2026 CU3-25-0038

| 11001-3-26-0651 | Prérroga de Liconcia de Construccién 11-mar-2026 18-mar-2026 20-feb-2027 CU3-26-0804

[37Giie ol esfudio de a scliciiud 5 reaiizo baje o siguiente marco nommatve

31 POT. pec'-sss-z'n'a 3.1.2. UPL: 26 - Tobarin
34 3AREA == [ESTRUCTURANTE
ACTIVIDAR:
3.1,5.Z0NA:  |RECEPTORA DE ACTIVIDADES N ILACUSTRE-200
o d ~ |ECONOMICAS =
-

| ] -égja und. Deshar amisntors ; nd. por ‘- '. aseovn -. i or Rompimient ,ggllpmm

|4 Que en la presente actuacién se verifico el cumpllmlanto en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 ]

|5. Que ningln vecino ni tercero interesado se constituyd en parte dentro del trémite }

6. Que el titular acreditd los pagos requeridos para la expedicién del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

[7. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respactivo expediente. |

RESUELVE

lTAETlcumz nmim;ggn“ '
CC. 79146920

DESCRIPCION USO VIS | VIP Convencionales | Motocidletas | Bicicleteros VM‘iu'oDs Discapacidad | _ Cer
Comerdo No | No | Clasel 6 e movilidad Emislones
Institucional No | No | Clasel d
G/A G/A G/A] G/A G/A G/A
[ - 7@%&9 BE AREA
4.7.1 PROYECTO ARQUITEGTONIC _ 4.7.2 AREP ‘ : LA AL | Adecuacién o] STOTAL
,_'OTE"" ROYELIO OHITELT — 753 00 VIVIENDA 0.00 i 0.00 0.00 oon' 0.00
AN 5-00] [COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00 356,00 = =00 356.29|
SOIANG IR . 0.001 [OFICINAS / SERVICIOS | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
[PRIVER PISO T msm IDOTAC 0.00 0.00, 0,00 g‘%, 000  0.00 0.00/
PISOS RESTANTES 2250.49 o0l T3EE 20
TOTAL CONSTRUIDO 3564.49 '
480,00

| LIBRE PRIMER PISO_|

a. N6 PISOS HABITABLES 3 B =2 CONTINUA | :

b. ALTURA MAX EN METRCS GEST. ANT. b. A!SLAM]ENTO MTS NIVEL LC VIGENTE

c. SOTANOS NO TERAL LC VIGENTE

d. SEMISOTANO NO 7 ] | =

. No. EDIFICIOS 1 LATERAL EREh— = l'?n‘” b (:ERia@ENTQQ st

f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 GEST ANT, CA [Altura: NO APLICA mis - Longitud: 0,00 mts

_PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A o ROSTERIGR

h. AREA BAJO CUBIERTA INCL, o POZO DE LUZ —

i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTREEDIFICACIONES | ——— —| [ VOﬁSI_ZO_‘-:; S|
j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO |LC VIGENTE BATIOS = 2 ILC VIGENTE |

4GB ESTRUCTURAS

a. TIPO DE CIMENTACI(SN VIGA - CICLOPEO [LC VIGENTE |

b. TIPO DE ESTRUCTURA .d. RETROCES!
_DESTINACIGN 9%25 S = Mts = METODO DE DISENO Titulo E h. D|MENS|ON DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS LCVIGENTE}G.A. e —— CONTRA ZONAS VERDES O
- i - d. GRADO DESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES ——{LE VIGENTEGA. ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM_ACICIONALE |LC VIGENTE |G.A. o. ANALISTS SISMIGO Titulo E 0,00

[ARTICULD 5-0ocumentoa que formerparte Integral da 1a presente lloenciar.
[Memcnal de Ras@naabuu’ac (1) / Planos Arguitecténicos 121 | Planos Estructurales (1)
ARTIGULO B, Precialonas piopias del proyector

6.1 Arquitecténicas: 1. Area y linderos segin gestién anterior. 2. La intervencién consiste en la modificacién en fachada, generanda cerramiento contra el espacio publico, sobre el
lindero del predio, esto sin afectar la volumetria aprabada mediante Licencia 11001-1-23-0967 del 15 de febrero de 2023. La intervencion modifica Ginicamente areas libres. 3. El
interesado manifiesta mediante escrito radicado el 7 de julio de 2025, la intencién de acogerse a las condiciones normativas actuales del POT (Decreto 670 de 2025 Anexo 5.1).

6.2 Ingenierfa: 1. Este proyecto se estudio bajo la vigencia del reglamento colombiano de construccidn sismo resistente NSR-10. 2. Requiere control de materiales de conformidad
lc

on la Ley 1796 del 13 de julio de 20186, titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. 3. Segun el literal A,1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador o constructor
responderan por “que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desemperio especificado’.

6.3 Juridicas: Sin Eremsronas

[ ARTICULO'8, Obllgacior

o compsnsacisnes; Noaplica




CURADORA URBANA 3 - BOGOTA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO
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[AHTICULO 9, impusstos, gravamenes, tazas ylo confribuciones. i o :

5 IMPUESTO | REFERENCIA FECHA | AREADECL. : VALOR _
|Dglineacion Urbana | 000233200014486 13-feb.-23 2.912,06 $55.128.000
Ndta plusvalia: De conformidad con lo dispuesto en el numeral 2 del Paragrafo 3 del Artfculo 11 del Decreto 2218 de 2015, modificatorio del Articulo 2.2.6.6.8.2. del Decreto 1077 de
2015, en el tramite de modificacién ds licencia vigents, no es exigible el pago de la participacién en plusvalia.

ARTICULO'10. Obligaciones del titular dala licancia y profesionales responsables delascbras =~~~ : |

1. Bjecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y saguridad de las personas, asl cémo la estabilidad de los terrenos y edificac inas y de los &l constitutivos del espacio
pubico. o

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
3. Qumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambients, o el acto que la modifique o sustituya,
parp aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion amblantal, de conformidad con el decreto tnico del sector amblente y desarrollo sostenible en

materia de licenciamiento ambiental.

4. duando se trate da licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las ohras de edificacion en los términos que establece el articule 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077
del RO15.
5. Jometer el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colomblana de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar duranie el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estruciural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, ¢an el fin de que atiendan las
corsultas y aclaraciones que solicite el constructar y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberén incorporarse en 1a bitacora del proyecto y/o en las actas de supervisién.

7. Designar en un término méaximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejocucion de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumiré la obligacién dal profesional saliente sea el titular de la licencia.

8. Qbtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independients, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Indbpendiente siguiende lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién deberé protocalizarse mediante escritura publica
en fos términos y condiciones establecidos en el articuio 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasicnara las
sanciones correspandientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 ¢ la norma que |a adicione, modifique o sustituya. Na se requiere su protocalizacién
en §l reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyeclos que raquieran supervisian técnica independiente, copia de las actas de la supervisin lécnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asl cémo el
cerfificado técnico de ocupacidn, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrilo quienes remitiran copla a la.entidad encargada de conservar el expediente del
projecto, y seran de ptblico cenocimiento, En los casos de patrimonios auténomas en los que el fiduciario ostente la tilularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
corfespondients contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10.|Realizar los controles de calidad para los diferantes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

11.|Instatar los equipos, sistemas e implemantos de bajo cansumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12.|Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal 0 distrital sobre eliminacién de barreras arquitacténicas para personas an situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al pablico a las disposiciones del ariiculo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

13.|cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.

14.|Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Qrdenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

15.|Na incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contempladas en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Palicia y Gonvivencia (Ley 1801 de 2016), tales coma:

* Ghnstruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licancia de construccion, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccitn.

* Tdmar las medidas necesarias para evitar la emisi6n de partlculas en suspensién, provenientss de materiales da construccidn, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Rpparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios plblicos. -

* Rpparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Dpmoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como tamblién los dias festivos, en zonas residenciales.
16.]El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extra il
terderos en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17.)JEl titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligacicnes y los compromisos adquiridos de compansacién, asl como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(nufneral 2 del articulo 2.2,6.1,2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18.|Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 dal Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diaric de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
enduentren ubicados los inmuebles.

19.|Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
de |nstalaciones eléctricas (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20.|Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocitn y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climético, los responsables de las obras deben
corfsultar ante dicha entidad las madidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

21 |Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio pablico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22 |Los contribuyentes del impuasto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del Impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, 0 al ultimo pago o abono en cuenta de
los fcostos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérmroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo § del Acuerdo 352 de
20(l8, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3085 cel31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23.|En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la Identificacién de la obra el cual deberé permanecer instalado
durgnte el término de ejecucién de la misma.

24 |Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003). :

25.|E1 titular de Ia licencia debera reconstruir y rehabilitar los andanes correspondientes al pradia en estricto cumplimlento del Art. 132 del Decrato 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el
deqreta distrital 263 de 2023.

26.|El constructor debera praver los sistemas de almacenamiento colectivo de residucs sdlidos previstos en los Artfculos 2.3.2.2.1 y siguientes del'Decreto 1077 de 2015, o a la norma gue lo adicicns,

rnoriﬁque o sustituya,

te por los perjuicios que causaren a

27 |Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acusrdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones).

28.|En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiente a la Resolucién 2908 de 2022 expedida por el IDU.

29 |Para los proysctos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de cbra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
se fonstruyan en proyectos qua se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen
cingo (5) o més unidades habitacionales para transferirlas a tercercs, el constructor o enajenador de vivienda nueva, deberd constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
patfimoniales ocasionados al propietario o sucesivos prapietarios de tales viviendas, cuando dantro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién da la certificacién técnica de ocupacion, la construccién
perpzca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
1097 de 2015. ;

30.|Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
2040 de la Comisidn de Regulacién de Comunicaciones ~ CRC y las Resoluciones, asl como las que la modifiquen. El titular de la licencia y el construcior responsable de las obras deberén dar

aplicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

31.|El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios plblicos la terminacion de la conexién temparal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
inmusebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

32 |El titular da 1a Licencia tiene |a obligacién de dar cumplimiento a las disposicionas centenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogotd, Acuerdo 79 de 2003, scbre seguridad
en |as construcciones, espacio pablico, deberes generales, contamnacion auditiva, residuos sélidos, disposicion de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes
del|codigo nacional de policia.

33 |Las intervenciones en el espacio piblico con obras de infraestructura de Serviclos Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicidn, obligaciones,
rasponsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 1DU). : .

34 |Las entidades competentes realizaran el respectivo contrel poslerior a la localizacién de la industria. Ademds, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
probistario deberd informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el trmino previsto sin haber efectuado la informacién
prelista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

35 |Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente

36.|La presente Acto Administrativo no autoriza intervencion ni excavacién en espacio publico -

37.|El titular de la licencia y el constructor responsable da las obras deberan dar aplicacion a las disposiciones blecidas en la Resolucién No. 132490 da 2023 de la Secretaria de Movilidad

holpart rde

 ante ests despacho

JCULO 12. Recursos: Conira el presente acto T anis eslo dosrac
ez (10) dias siguients

Pigneacin, los cuales deberdn Interpanerse por esg

Vad Bo. Juridica

Hoolz e
Wy TP 272

a Z 11
024-1 022372752‘

\
\
\

e

e
T.P:A20332




