CURADORA URBANA 3 - BOGOTA D.C.

ARQ. JUANA SANZ MONTANO
Acto.Administrativo N 0T. 3= 25=76 27 110013251347
Expedida: 09-jun.-2025 E!ecmorlada: 12-jun.-2025
FECHA DE EXPEDIC?&O_N: FECHA DE EJECUTORIA: VIGENCIA:
N4 0CT 2026 || "1k DCT 200G ) [ 2wn-etes

L2 Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Dacreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: ARISTIZABAL GOMEZ RODRIGO FERNANDO con CC 79368052 present6 la solicitud de Modificacion Licencia (vigente) de Construccion en el
(los) predio(s) Urbano(s) en la direccién KR 16 50 19 Actual con Chip(s): AAAQOBAEZAW y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50C271378. Urbanizacién: PLANO DE LOS TERRENOS
URBANIZADOS POR DON ANTONIO IZQUIERDO, Numero de Manzana Cafastral: 017 y Lote(s) de Manzana Catastral: 034, Manzana Urbanistica: 017 Cat. del Lote Urbanistico:

034 Cat..
2. Que los predios cuentan con los siquienles'an[eqe_d.anias R e e B T L R 3 D el e e S il e e B et
[ACTO ADMINISTRATIVO | TRAMITE [ FECHA EXPEDICION | FECHA EJECUTORIA | FECHAVIGENCIA | NODE RADICACION |
11001-3-25-1347 | Ticencia ds Construccién | 09-jun-2025 | 12-jun-2025 | 12-jun-2028 7 11001-2-25-0154 =i
3. QLo 6l estudio 4 la solicitud Se realizo bajo el siguiente Tarconommatvo | O G B T IR P b T R |
|3.1 POT Dac-556-2021 | 3.1.2, UPL: 32 - Teusaquillo [3:1.2. NORMA COMPLEMENTA | Decreto 670 de 2025/ Anexo 5.1
313AREA . |ESTRUCTURANTE [3.1.4 CODIGO EDIFICABILIDAD UPL: R - AAERVIS ACTUACION ESTRATEGICA 11- CHAPINERO VERDE E INTELIGENTE
ACTIVIDAD: : 3 fo ]
3.1.5.ZONA: RECEPTORA DE VIVIENDA DE 31,6, TRATAMIENTO: . |RENOVACION URBANA 3.2 MIGRO = ZONIFICACION: JALUVIAL-100
INTERES SOCIAL . ! Fed . }

g SR AT iy " 3.3 AMENAZA / RIESGO. _ £ T e 5 e T ik L A A
iMovahnlnm Masa: l Baja llnund. Encharcamlento: | Baja Ilnund.wk: Ne Inund, por Ay. Tomenclaies: l Baja Imurﬂ.pwmlnucnwdt-[l_ﬂun; l No
Iﬁ)ue en la presente actuacion se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 J
5. Que ninglin vecino ni tercero interesado s constituy6 en parte dentro del tramite 1
5. Que el titular acreditd los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto ‘Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015 2
7. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. ]

RESUELVE

RRTICULO 1. Otorgar Modficacion Licencia (vigente) de Gonstruccidn efi el predio urbano, localizado o0 Ta(e) direccien(es) KH 1650 19 Actual con Chiple): AAAGOSE
Matricuials) Inmobillarias): 50G271378 ge la localldad de Teusaquillo Para una (1) edficacién en tres (3} pisos destinada a los pefe'dq_cgmsm!q y Serviclos Basioes Tipg 1
4 - il G SIRas 3

Unidad Residencial Bifamillar no ViLS, con cuatro (4) cupos dé estacionamiento bicicleta en un drea total de 18.73m2.
ARTICULO 2. Titulares: En calidad de Propietario: ARISTIZABAL GOMEZ ROD! GO FERNANDO con CC 79368052 "

W b

[ARTicULO 3. Constructor Responsable: CUELLAR GUTIERREZ FRANCISCO FELIPE, Cedula Ciudadanfa: 7715695, Matricula Profesional: 25202-119175 C

[ARTICULO 4. Caracteristicas de proyecto e TRy ST SR R ERRLE g iy T R R

=
C R : : — " 4.1 NOMBRE DEL PROYECTO: VIVIENDAY COMERCIO™ 7
_42U50% 5P TR ONAM FEseT
g (el
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA [No. Unidades{[ ... enconsies | Motoccietas| Bicdeteros |~ Mio | Discapacidad | G0
Residencal Bifamiliar No | No | No Aplica 2 ] moviicad et
Comercio y Servicios Basicos No | Ne | Tipol 1 -
0 0 4 gm0 0 0

0 47 CUADRODE AREAS

Z71PROYEGTO ARQUITECTONICO | W | '('mo chmih%% ooa
o TS] 144.00 comeRcIO 0.00 0.00 0.00 0.00
' OQFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 0,00
SEMISOTANO 0.00
INSTIT /DOTAC 0.00 0,00 0.00 0,00
PRIMER PISO 112.04
NDUSTRIA 0.00 0,00 0.00 0,00
TS 153.42| {romae TN TERVENIDO | L0 0,00 000l 000l -~ 0001
TOTAL GONSTRUIDO 265.46] |CEcTON ANTERIOR = [ = g L WEYTITI]
[CERE PRIMER PISO | 5755] [TOTALCONSTRUIDO™ = [ 8 = F 950,18
I_ : BT T I TGS i "*%::ET @cm!ﬂnﬁo pERETE N e ¥y q’?‘:'.“‘.v i
~ — A — - - - v M I o ” 7
1 T 48iVOLUNEWRA [ 482 TIPOLOGIAY ASLAMIENTOS | [AB3ELEM RELAGIONADOS GONESPAGIO PUBLIC
[5.No PISOS HABITABLES 3 E=2 'a.zTIPQEOG!Eﬁ'—"‘* |E NO APLICA L e oA ANTEJARDIN G S s
b. ALTURA MAX EN METROS GEST. ANT. b AISLAMIENTO MTS NIVEL 0,00 metros por la KR 16
c. SOTANOS 0 d NO APLICA
3. SEMISOTANO 0 LATERAL Sl . —— —
o, No_ EDIFICIOS 1 LATERAL s — [ 7 Db.CERRAMENTO &= =
T_ETAPAS DE CONSTRUCCION il —1 [Altura; NO PLANTEA mts - Longitud: 0,00 mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No POSTERIOR
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCEPOSTERIOR | = ——=7— =
T INDICE DE OCUPACION NO APLICA | [ENTRE EDIFICACIONES ===re e T OLADIZ O e h e
TTNDICE DE CONSTRUGGION - EFECTIVO_|GEST. ANT. | [===5e R - [0:00 metros porla KR 18 5|
4.8.5 ESTRUCTURAS e
© 4BSESTRL RA | foAPCA .
. 2. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE
[ 254 EOUP/IENTEQOMUNAL PRIVADO | [5TIPODEESTRUCTURA  [FORTICOSEN CORCRETO OMO ~ 0 RETROCESOS
——SESTNAGION. 2 % |" Mis | [T TETono DE DISEND T h. DIMENSION DE RETROCESOS
7ONAS RECREATIVAS NO'Ec EXIG |0,00 —=RA00 DESENPERD o CONTRA ZONAS VERDES O
SERVICIOS COMUNALES — [NO SE EXIG [0.00 " ELEM, NO ESTRUCTURALES ESPACIOS PUBLICOS
ESTACDNR_‘{]_ ADICIONALE :NO SE. EXlG 0,00 e. ANALISIS SISMICO Analisis dinamico elastico (Moda 0,00
‘ rﬁﬂcum'g_-{noé&ﬁ“"_ =ntos que fornan parte integral de la presents licencia: T e R e A R
‘ Estudios we Stelos (1) / Memoria de"Caleulo (1) / Planos Arquitecténicos (4)/ Planos Estructurales (4)
= : A = = = T E e T T AR
ARTIC Lpﬁ:P_@é[qms'ptpp.lg.ﬂelpmquo: e 2t R R TR SE NI Th i e e e T SR

| 6.1 Arquitectdnicag: 1. Ubicacion normativa, seglin nomenclatura actual. 2. ‘Area y linderos, segiin Gestion Anterior. 3, La presente licencia aprueba unicamente la Adecuacion al
uso de Comercio y Servicios Basicos Tipo 1 en parte del 4rea del primer piso. 4. Presenta la Autodeclaracién por impacto ambiental para usos Dotacional, Comercioy Servicios de la
Secretaria de Ambiente en el que arroja la clasificacion como BAJO IMPACTO AMBIENTAL, motivo por el cual no es necesario presentar concepto de la autoridad ambiental previo a

la expedicion de la presente licencia.

6.2 Ingenleria: 1. Este proyecto se estudio bajo la vigencia del reglamento colombi
con la Ley 1796 del 13 de julio de 2018, titulo | del reglamento NSR-10y el Decreto Nacional 1203 de 2017. 3. El construc!
de NSR-10. Segun el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador o contratista es responsable de “que los elementos no estructural
cumpliendo con el grado de desempeno especificado”. 4. El urbanizador o contratista es responsable de recopilar y verificar las m

estructurales, indicados en planos arquitecténicos segun la Resolucidn 0017 de 2017 de la comisién asesora permanente para el régimen

ano de construccion sismo resistente NSR-10. 2. Requiere control de materiales de conformidad
tor responsable debe cumplir los requisitos del titulo J y K
les se construyan de acuerdo con lo disefiado,
emorias de célculo y detalles de los elementos no
de construcciones sismo resistentes.

6.3 Juridicas: Sin precisiones

ARTICULO 7. Vigencla: La presente Modificacién de licenciano prorroga los tarminos del Acto Administrativo: 11001-3-25-1

347

3 T RS

[ARTICULO 8. Obligaciones y/o compensaciénes: No aplica

R



CURADORA URBANA 3 - BOGOTA D.C.
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CER R SAY = I ¢ Litks ] A i
[[ARTICULG 8. impusstos, gravamenes, tazas y/o contribuciones HNEaa ‘ 2

IMPUESTO \ REFERENGIA FECHA | AREA DECL. VALOR |

Delineacién Urbana | 00026320004268 23-sepl.-26 13,18 $635.000

Nota plusvalia: En aplicacion de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a-la fecha de expedicién del presente acto administrativo, no aparece
1scripeion alguna sobre la participacion de plusvalia para el predio en el folio de matricula inmobiliaria del mismo, no es exigible el recibo de pago de la plusvaifa para la expedicion

e la licencia solicitada.
ARTICULO

. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vacinas y de los elemenlos constitutivos del espacio
publice. =

. Mantener en la obra la licancia y los planos aprobados, y exhibidos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medic Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
ara aquellos proyeclos que no requieren licencia ambiental, o plznes de maneje, recuperacion o restauracién ambiental, de canformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

nateria de licenciamiento ambiental.
. Cuando se frate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

el 2015.

. Somater el proyecto a supervisién téenica independiente en los términos que sefiala ol Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sisme Resistente (NSR) 10.

. Garantizar durante el desarrollo de [a obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
tonsultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor lécnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitécora del proyecto y/o-en las actas de supervision.

I. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
brofesional, ¢l que asumir4 Ia obligacion del profesional saliente sara el titular de la licencia.
. Obtaner, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas ecificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificade Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificade técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura piblica
n los términos y condiciones establecidos en el arliculo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las
anciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cddige Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma gque la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su prolocolizacion
tn el reglamento de propiedad horizontal.

b, Remitir, para el caso de proyeclos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrcllo de la obra, asi cémo el
erlificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio 0 distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de pablico conocimiento. En los casos de palrinmonios autonomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberda praver en el
Lorrespondiente contrate fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 20186.

0. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos gue sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

1. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicicne, modifique o sustituya.

2. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municigal o distrilal sobre aliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
Ldificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Nermas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

3. Cumglir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente en-vigor.

4. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Begota D.C., asi como a las de caracter nacional

5. Na incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad ubanistica contemplades en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

Construir con desconccimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, use diferente al sefRalado en la licencia de construccion, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
Tomar las medidas necesarias para evitar |a emisién de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

Reparar los dafios o averfas que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios pablicos.

Reparar los dafios, averias 0 perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

8. El titular de la licencia sera el responsable de lodas las obligaciones urbanisticas y arquiteciénicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicics que causaren a
{erceros en desarrollo de la misma { Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

7. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y les compromisos adguiridos de compensacién, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
numeral 2 del arliculo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

8. Realizar la publicacién establscida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrite dende se
Encuentren ubicados los inmuebles.

9. Es responsabilidad del disefiador de Ias instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del ansxo general Técnico
He instalaciones eléctricas (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, medifique o sustituya).

bo. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las cbras deben
bonsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras. 2

b1. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente. 3

b2. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro dal mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al liltimo pago o abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prémoga, lo gue ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el arliculo 5 del Acuerdo 352 de
b008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

b3. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Cecreto 1077 de 2015, el titular de Ia licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de Ia obra el cual debera permanecer instalado
Hurante el término de sjecucion de la misma. 13

b4. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP Resoluci6n 630 de 2019- Decreto 500 de 2003). J

b5. El titular de la licancia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predioc en estricto cumplimiento del Arl. 132 del Decreto 556 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado per el

flecreto distrital 263 de 2023,
b6. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,

modifique o sustituya.
b7. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier ofra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

eglamentaciones). :

b8. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resclucién 2909 de 2022 expedida por el IDU.

b9, Para los proyeclos radicados en legal y debida forma a parlir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
e construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier ofro sistema, incluyendo proyectos de use mixto, que generen
tinco (5) o mas unidades habitacicnales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
batrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacion técnica de ocupacion, ia construccién
herezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
077 de 2015. ;

BC. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Tecnico para las Redes Inlernas de Teleco icaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
b020 de la Comision de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la madifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar

hplicacién a las disposicicnes establecidas en la Reselucion No. 132480 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

h1. £l constructor o urbanizader debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos Ia terminacién de la conexidn temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
nmuebles que se someten al reglamento de prepiedad horizontal.

k2 El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acusrdo 79 de 2003, sobre seguridad
bn las construcciones, espacio piblico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes
Hel codigo nacional de policia. 4

b3 Las intervenciones en el espacio publico con obras de infraesiructura de Servicios Publicosy Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligacicnes,
esponsabilidades y sanciones {Resolucién 113583 de 2014 IDU).

4. Las enfidades competentes realizaran el respectivo control posterior ala localizacion de la industria. Ademads, deniro de los {res meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
ropietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeciaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién
revista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

5. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente

5. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencién ni excavacion en espacio publico

7. El itular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar apli i6n a las disp

ARTICULO 11. Notificacion: El presente acto administiativo se notiicaal soll Rante y a cualquier persona o autoridad que se hublese hecho parte an el g@gtﬁeacgﬁa G
tablecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 de Decreto 1077 g8 2015~ : : 5 <0 : ! Siase N ea-
ARTICULO 12. Recursos: Contra el presente acto administrative proceden
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