CURADORA URBANA 3 - BOGOTA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO
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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Fideicomitente: CONINSA S.A.S. FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO WAKU WAKU con NIT 890911431-1. Representante Legal: ADRIANA CAMELO
JIMENEZ con CC. 52030978 presento la salicitud de Modificacién Licencia (vigente) de Construccion y Aprobacién de Planos de Propiedad horizontal en el (los) predio(s) Urbano(s)
en la direccion CL 22 A 69 F 52 Actual con Chip(s): AAA0076YNDM y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50C1209617. Urbanizacién: CIUDAD SALITRE URBANISMO LOTE ENERGIA,

Numero de Manzana Catastral: 023 y Lote(s) de Manzana Catastral: 002, Manzana Urbanistica: UNICA del Lote Urbanistico: UNICO.

[2T0E Tos predios cuentan con los siguientes antecedenton = S em s, e

[ ACTO ADMINISTRATIVO | TRAMITE | FECHA EXPEDICION | FECHA EJECUTORIA_ | FECHA VIGENCIA |  NO DE RADICAGION |
[ 11001-3-25-0690 | Licencia de Construccién | 19-mar-2025 [ 14-abr-2025 | 14-abr-2028 | 11001-3-24-1394 1
[3000e ol estudio o8 la soltud se realizo bajo el Siguiente marso nemative. T e 3

T POT-UPZE S SR 7.1, UPZ: 110 (Cludad Salira Oocdantal. Decr- 0328 DE 2004 312, SECTOR NORMATIVO: 4 I3.1.3. USOs: UNICO
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|4. Que en la presente actuacion se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2,6.1.2:2,1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 |
|5. Que ningun vecino ni tercero interesado se constituyd en parte dentro del tramite ]

6. Que el titular acredit los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8,2 del Decreto Nacional 1077 de
2015
|7. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. |
RESUELVE

T
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7 APROVEGTO ARAUTES: 7.2 AREAS CONGTR. [ bra NugvalRecos R e OB OV G |
et —— VIVIENDA 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.007 » o 0.Q0le ® 000
S OTANO) 17| ICQMERCIO 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
SEMISOTAND 50 [QFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00
A ol o 577 57 INSTIT /DOTAC 0. 0.00 0.00 0.00 0,00/ 13.581.93 0,00 13.581,93
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a. No PISOS HABITABLES 18 T = 2

b, ALTURA MAX EN METROS 41.65 b. A!SLAMIENTO 5T B MIS NIVEL 5.00 mts por AC 22
%.. msfg_s N 1 [ATERA| " NO APLICA —| |°

d. SEMISOTANO 0 LATERAL NO APLICA| —| == — STt e R
e. No. EDIFICIOS POSTERIOR 27.27) xansl I rareny b‘ QERWJEN.TQ% Ha, A= -
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION POSTERIOR NO APLICA —| [Altura: GEST. ANT. mts - Longitud: 0 mis
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d. GRADO DESEMPENG GEST, ANT. ESPAGIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES 0 0 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE }41.05 583.72 e. ANALISIS SISMICO GESTION ANTERIOR 0
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[ARTICULO 5, Documentos que faraan, ntegrelide la prese| e RPN S

Anexo Estudio de suelos (1) / Afexg M2moria de Calciilp (8) 7 Informe de Seguridad Humnana (3) / Memorando Estructural (2) / Memoria de Cdleulo (2) / Memoria de célculo
slementos no estructurales (2)/ Ptanos Alinderamiento (8 /Planos Arguitectnicos (46) / Planos de Elementos No Estructurales (2) / Planos Estructurales (125

6.1 Arquitectdnicas: 1. El dfeay linderos dal predio correspoitden con los registrados en la licencia de construccion vigente. 2. El predio cuenta con licencia de construccion yigente
aprobada bajo los Decretos 1 8g]04 y 120/18; 3, El proyecte cweata con:disefio de unidades para personas con movilidad reducida. 4. El drea de qquip?.miento cgmunallcogstmdo fue
previsto y aprobado en la EtapeZ] del proyecto=4.La modific corresponde al cambio de disefio interior del sétano y torre 3, asf como la reubicacion y cambio del cﬁsgno
arquitectonico y estructural deTas-Torres 4 y'57 Tos demas aspectds aprobados en la licencia anterior se mantienen. Adicionalmente, se aprueban los planos de alinderamiento y

cuadros de areas de la Torre 3. - =

6.2 Ingenlerfa: 1. Este proyectose estudié-bajola-vigericia de las normas colombianas de disefio y construccion sismo resistente NSB-10. 2, El constructor quien suscribe la licencia)
de construccion debe cumplir-lo indicade-errA.1.3.6.5 de NSR-10y es el responsable de que su construccion se realice apropiadamente. 3. Segun el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el
urbanizador o constructor es responsable de *Que los“alementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con gl grado de desempeio espe_c‘rlicado':
4. E| urbanizador o constructor es responsable de recopilar y verificar las memorias de clculo y detalles de los elementos no estructurales indicados en planos arquﬂectdmcos segun
la Resolucién 0017 de 2017 de la comision asesora pemmanente para el régimen de construcciones sismo resistentes. 5. Requiere supervision técnica de conformidad con la Ley !
1796 del 13 de julio de 2016, titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. Ingeniero Camilo Barrero Sanchez con MP. 25202-47240 CND cumple como reyisor

independiente de acuerdo con el titulo | del reglamento NSR-10 y Decreto 017 de diciembre de 2017, 6. Se debe cumplir con los requisitos de H.2.2.3 asesoria geotécnica en las
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tapas de disefio y construccion.

.3 Juridicas: Sin precisiones

ARTICULO 8. Obllge
ARTICULO 9. Impuestos

" IMPUESTO " REFERENCIA - FECHA | AREA DECL. VALOR

Delineacién Urbana 00026320004370 30-sept.-26 13.581,93 $482.080.000

INota plusvalla: De conformidad con lo establecido en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del Articulo 83 de la Ley 388 de 1997, para la expedicion del
presente acto administrativo, no es exigible el cobro de la participacion en plusvalia, en razén a gue el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito en el folio de matricula
nmobiliaria del mismo.

ARTICULO 10. Obligac

@y profesionaies responsables e s obras

. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
ublico.

. Mantener en la obra la licencia y los plancs aprobados, y exhibidos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

. Gumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el aclo que la modifique o sustituya,
ara aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad cen el decreto Unico del sector ambiente y desarrclio sostenible en

naleria de licenciamienlo ambiental,

. Cuando se frate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077
el 2015.
. Someter el proyecio a supervision lécnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombnano de Consiruccion Sismo Resistente (NSR) 10.
Garanhzarduranle el desarrollo de |a obra la participacién del cisefiador estructural del proyecio y del ingeniero gec bles de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
i que solicite el constructor y/o supervisor lécnico independiente. Las consultas y adammunas deberan i mcorporarsa en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

B!
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. Designar en un término méximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel gue se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de |a ejecucion de la obra. Hasla tanto se designe el nuevo

brofesional, el que asumira |a obligacion del profesional saliente seré el titular de la licencia.
. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas ecificaciones que requleren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parie del Supervisor Técnico

ndependiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Conslruccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién deberd pro lizarse mediante escritura piblica

n los términos y condiciones establecidos en el articuld 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las

banciones corespondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion

n el reglamento de propiedad horizontal.
Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de |a obra, asi como el

bertificado técnico de ocupacion, a las auloridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del

royecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de pamrromos autonomos en los gue el fiduciario ostente |a litularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el

torrespondiente contrato fiduciario quién es el resp ble de esta gacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

0. Realizar los controles de calidad para los diferentes maleriales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistenles.

1. Instalar los equipos, sistemas @ imp de bajo c de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

2. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
dificios abiertos al pablico a las disposiciones del arliculo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 ¥y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349, .

3. Cumplir con las dlsposmonas contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.

14. Dar cumplimi a las disposici de Ecourbanismo y Construccion Soslanlblu del Plan de Ordenamiento Terrilorial de Bogeta D.C., asi como a las de caracter nacional

5. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbani temp en el articule 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia d2 eunstruwén uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccién.
Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccion, demailuﬁn o desecho, de conformidad con |as leyes vigentes.

Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios ptiblicos.

Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido unlro las 6 de Ia |arde ylas 8 de la mariana, como los dias festivos, en zonas

Pl

6. El titular de |a licencia sera e| responsable de fodas las oblig: rb y arqui icas adq con ion de su expedicion y extra contr ' por los perjuicios que 1a
lerceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decrsto nacional 1077 del 2015)

7. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
numeral 2 del articulo 2.2.6,1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18, Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
Encuentren ubicados los inmuebles.

[19. Es responsabilidad del disefiador de las instalaci eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
He instalaciones eléciricas (Resolucién 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que |a adicione, modifique o sustiluya).

P0. Los predios ubi en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
tonsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

D1, Esta licencia no autoriza tala de drboles, ni excavaciones o similares en el espacio plblico para lo cual se debe consultar a la auloridad competente.

P2. Los contribuyentes del imp de delil i6n urbana debera y pagarlad i6n del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Gltimo pago o abono en cuenta de
os costos y gastos imputables a la misma o al vencimienlo del lém'lno de la licencia incluida su prorroga, lo que ocurra primero, wnforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
P00B, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la ia Distrital de Pl

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar av:w de la identificacién de Ia obra el cual debera permanecer instalado
duranle el término de ejecucién de la misma.

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucion 630 de 2018- Decreto 500 de 2003).

5. El titular de |a licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspendientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 655 de 2021y el manual de espacio publico adoptado por el
decreto distrital 263 de 2023.

6. El constructor debera prever los de alr iento colectivo de resi solidos previstos en los Arliculos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que o adicione,

difique o sustituya.

7. Contar con la respectiva aulorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

8. En caso de coﬁ(ar con pamento de obra en espacio plblico debera dar cumplimiento a la Resolucion 2909 de 2022 expedida por el IDU.
9. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afic 2022, en |la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
ise construyan en proyectos que se sumetan al mgxrnen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loleo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyeclos de uso mixto, que generen

cmno (5) © mas unil hab para transferirias a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, deberd constituir un mecanismo de amparo para cubrir los avantuales perjuicios
icnados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacién técnica de ocup , la construccion
lperezca o amenace ruina en fodo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalfadas en el articulo 2.2.6.7.1,1.2 del Dacreta Nacional
1077 de 2015.
30. Cumplir con las disposici co i en el Regl ito Técnico para las Redes Internas de Tel icaci — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
12020 de |a Comision de Regulacion de Comunicaci — CRC ylas Resoluciones, asi como las que la modifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar
licacion a las disposiciones i en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretana de Movilidad

31. El construcior o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos Ia terminacién de la conexidn temporal, para que éste inicie a facturacion individual del inmueble o de los

re

bles que se 1 al regl to de propiedad horizontal.

32. El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en [os arhculos 23,y65 a 85 del c:sd:go Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
en las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacion audiliva, residucs snl:dns posicién de y d hos de construccion.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes

del codigo nacional de policia.
33. Las intervenciones en el espacio publico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicién, obligaciones,

sponsabilidades y sanciones {Resolucmn 113583 de 2014 IDU}.

34, Las entidades competent an el respectivo control pasterior a la localizacién de la industria. Ademds, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industnal, el
propietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién
prevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

35. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decrato 099 de 2024 en lo pertinente

36. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencion ni excavacién en espacio publico

37. El titular de la licencia y el constructor respunsable de las obras deberan dar apllcacedn a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de la Secrefaria de Movilidad
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