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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Fideicomitente: AMARILO SAS FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO FAI TULIPAN con NIT 800185295-1. Representante Legal: DIANA SOFIA DALLOS
DUARTE con CC. 37721800 present6 la solicitud de Modificacién Licencia, (vigente) de Construccion en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccion KR 67 A 200 91 Actual con
Chip(s): AAA0293AKUZ y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 050N20932256. Urbanizacién: EL OTONO, Numero de Manzana Catastral: 004 y Lote(s) de Manzana Catastral: 050,
Manzana Urbanistica: 6 del Lote Urbanistico: B.

[2- Que los predios cuentan con los siguientes antecedentes PR ge S e o ‘
ACTO ADMINISTRATIVO | TRAMITE FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION J
11001-1-19-2481 | Ucencia de Construccién 02-oct-2019 03-0ct-2019 03-0ct-2021 11001-1-19-2464 ]
11001-1-22-1877 | Prérroga de Licencia de Construccién 01-jun-2022 29-jun-2022 03-jul-2023 11001-1-22-1062
11001-3-23-1813 Revalidacién Licencia 18-0c1-2023 24-0ct-2023 24-0ct-2025 11001-3-23-1609
11001-3-25-2250 Prérroga de Revalidacion de Licencia 25-50p1-2025 03-0c1-2025 24-00t-2026 CU325-5112
11001-3-25-2975 Modificacién Licencia (vigente) Constr y Lc Constr 05-dic-2025 16-dic-2025 16-dic-2026 11001-3-25-1307

13. Gle el estudio de la solicitud s realizo bajo el sigulente marco nommativo! T3t B T T S LT s W ik P R el |

3.1 POT-UPZ : ] 311UPZ: 2(La A ia). Decr. (No Reg ) 3.1.2. SECTOR NORMATIVO: N/A [3.1.3. USOS: N/A 3.1.4. EDIFIC.: N/A
3.1.5. AREA ACTIVIDAD: * |URBANA INTEGRAL 3.1.6. ZQE*A: " FESIDENC!AL
7. TRATAMIENTO! . |DESARROLLO : TP MOPALIBABANORMAL

et
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|4. Que en la presente actuacién se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nagional 1077 de 2015 |

[5. Que ningtin vecino ni tercero interesado se constituy en parte dentro del trdmite ]

6. Que el titular acredité los pagos requeridos para la expedicién del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2,6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

[7. Que este despacho daicumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. J

ARTICULO 1. Otorgar. Modificacion Licencia (vigente) da Construcc 1{a(s) direceion (es) KR 67 A 200 91 Actual con CHlp(s): AAAO293AKUZ -
Matricula(s) Inmobiliaria 50N20932256 de la localidad de | apariamento modelo, localizada en un érea aprobada en la gestion =
urbanistica anterior,| inada *rea de futuro desarrolio*, junto  estacionamiel arramiento,

nciones, el proyecto se compone de tres

Gomo resuttado de e iones, ompone
parqueo para visitantss de los cuales dos (2) estan destinados a
ARTICULO 2. Titulares: En calidad de/Fideicar
SOFIA DALLOS DUARTE con CC. 87721800

: al: 25202:099417
ey &fﬁ R R T TS
ECTO: SALA DE VENTAS EL GTONO

T R TN e 1 R el -,.-ri’.,,_‘, PR Tl ) T e e S ' E Ef
DESCRIPCION U ESCALA No UNIDADES NA
[ViCi jales - iliarios Urbang 1
Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencién: 1 A
e oo v el o0 Rl SUBUADBO DEAREAR Sl g o8 oo 13 T
T 471 PROVECTO ARQURECTONICO || | -4.2.2 AREAS CONSTR. ~[Obra NuevaReconodi. | Ampliacion [ SUBTOTAL toigbin, e TOTAL
LOTE . . 050,68 VIVIENDA 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 w0 270,08 0.00
SOTANO (5] Sool [COMERCIO 1 0000 000 000 000 000 | D80le =000l 000
SEMISOTANO 0.00 IOFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 124,98 1249818 | 0000 000 000 12498
35IMER PISO 572.76 INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,
~— [INDUSTRIA 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES 0.00] | e (e e ; e e S S s o T
TOTAL CONSTRUIDO 572.76 == R e R
LIBRE PRIMER PISO _|
[ R s et s (PR L A :
[T 1 ABTVOLUNETRIA r i w0 ] [FET S48 TIROQGIAYAISLAMIBNTON St
a, No PISOS HABITABLES [CVIGENTE | [ TPOLOGIATT] CONTINUA ] Rt s
b. ALTURA MAX EN METROS LC VIGENTE B AISLAMENTO MTS ~NVEL | [QL.00MIS POR AVPOLO
c. SOTANOS 0 TATERAL ml——y NO APLICA
d. SEMISOTANO 0 [LATERAL moEE g —| T e T T
e. No. EDIFICIOS 3 POSTERIOR e — |~ b.CERRAMIEENTO CREEE
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION i AVANGCE POSTERIOR T —| |Altura: GEST. ANT. mts - Longitud: 223,25 mts
g, PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No ENTRE EDIFICACIONE R EEEd e
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No PATIOS = ot = e o OlADE O —_—
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA : v e (;:ig - ‘
. INDICE DE CONSTRUCCION NOAPLICA | [f 0 v 4BSESTRUCTURAS = | [R5 AFLICA
a. TIPO DE CIMENTACION LOSA MACIZA CON VIGAS
OLGA
A A £y b. TIPO DE ESTRUCTURA TICOS EN ACERO DMI R ‘ﬂ. SETRO',CESQS 7
EE: SION [ g [Mis ] [TETo50 BE DISERG (T TR h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO APLICA 0,00 CrATE D= eTED £ CONTRA ZONAS VERDES (o]
SERVICIOS COMUNALES  |NOABLIGA (0,00 = _| | ELEM.NOESTRUGTURALES ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALE |N© APLICA. |0,00= | [ e ANALISIS SISMICO Analisis dinamico elastico (Moda 0,00
[ARTICULO 5. Documentos guasorman parta integral de la presente licencia: =~ L Lo e L e o e e T s ek Eaall|
Anexo Estudio de suelos (1)7 Estudios de Suelos (1) / Memota.de Calculo (1) / Memoria de calculo elementos no estructurales (1) / Planos Arquitectonicos (4) / Planos de Elementos
No Estructurales (2) / Planos Estructurales (5 —
= - — [ — -
ARTICULO 6. Praclslones grobla del proyecior TR I a T i, b R Tt e 7 2 S e (S R ST R

6.1 Arquitectdnicas: 1. El area y Iinc!eros?@bredio. desaroftados en el proyecto corresponden con lo sefialado en titulos de propiedady plano urbanistico CU38105/4-15 y
CU35105/4-16 aprobados mediante astc administrativo Na, 1 {0d1-3-25-2975 del 05 de diclembre de 2025. Mantiene las condiciones y caracteristicas normativas de la licencia. 2. El
titular debe cefiirse estrictamente a les planos y espetificaciones técnicas aqui sefialadas y estd obligado a solicitar licencia de construccion en la modalidad correspondiente para
futuras intervenciones. — ey s

6.2 Ingenleria: 1. Este proyecto se esiudid bajo la vigencia del reglamento colombiano de construccion sismo resistente NSR-10. 2, Requiere control de materiales de conformidad
con la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017, 3. El constructor responsable debe cumplir los requisitos de resistencia al
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uego y requisitos complementarios segin el titulo J y el titulo K de NSR-10. 4. Segun el literal A.1.3.6.6 de NSR-10 el urbanizador o constructor responderan por "que los elementos
ho estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desempeiio especificada”. 5. El urbanizador o constructor responsable debera recopilar y
Verificar las memorias de célculo y detalles de los elementos no estructurales indicados en planos arquitectonicos, segun la Resolucion 0017 de 2017 de la comisién asesora
bermanente para el régimen de construcciones sismo resistentes.

3 IMPUESTO e 'REFERENCIA FECHA | AREA DECL, : )
Delineacion Urbana 00026320004228 23-sept.-26 124,98 $14.275.000
Saneamiento 2026ER031108801 29-sept.-26 124,98 $0

Nota plusvalia: De conformidad con lo establecido en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del Articulo 83 de la Ley 388 de 1997, para la expedicion del
bresente acto administrativo, no es exigible el cobro de la participacién en plusvalia, en razén a que el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito en el folio de matricula
nmobiliaria del mismo,

ARTICULO 10. Obligaciones dal titular de lalicen slonales responsables delasobras . - T R T R R

. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi cémo la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.

P. Mantener en la obra Ia licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad compelente.

B. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
bara aquellos proyeclos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrolio sostenible en
materia de licenciamiento ambiental :

4. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Auforizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077
del 2015. 5,

5. Someer el proyecio a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiane de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

B. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disenador estructural del proyecto y del ingeniero geotecni: p bles de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
konsultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un témino méximo de (15) dias habiles al profesicnal que remplazara a aquel que se desvinculd de 1a ejecucion de los disefios o de la sjecucitn de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la oclipacion y/o Iransferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debara prolocolizarse mediante escritura pablica
en |os términos y conditiones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016, La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasicnaré las
lsanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustiluya. No se requiere su protocolizacion
en el reglamento de propiedad herizontal, \

. Remilir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cémo el
certificado técnico de ocupacién, a las auteridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o dislrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente Ia titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberd prever en el
correspondiente conirato fiduciario quién es el responsable de esia obligacién y dar cumplimi a las disposiciones de la Ley 1756 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccién Sismo Resistentes,

(11. Instalar los equipes, si e imp tos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o |a norma que |a adicione, medifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrilal sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad. En parlicular debe ajuslarse a los
edificios abjertos al piblico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decrelo 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

113. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.

14. Dar plimi a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sestenible del Plan de Ordenamiento Terrilorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional
5. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policiay Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:
= Construir con desconoci alop ptuado en la i ia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensién, provenientes de materiales de.construccién, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las yias, espacios y redes de servicios piblicos.

" Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

I* Demoler, construir o reparar cbras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como lambién los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El litular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren &
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decrzto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y les compromisos adquiridos de comp i6n, asi como los correspondi p i [ isticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se
encuentren ubicados los inmuebles.

19. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones elécliricas verificar en |a etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conferme al Articulo 13 del anexo general Técnico
de instalaciones eléctricas (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que Ia adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Dislrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

21. Esla licencia no autcriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio pliblico para lo cual se debe consultar a la autoridad compelente.

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan pi y pagar la declaracién del i dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, ¢ al dllimo pago o abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del 1émine de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero,.conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
2008, en concordancia con lo blecido con la f ion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2,2.6.1.4,9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucién de la misma.

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrade Piblico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andanes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Arl. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptade por el
decrelo distrital 263 de 2023, i
26. El constructor deberd prever los si de all iento colectivo de resid sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2 1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

27. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus medificaciones y

reglamentaciones).

28. En caso de contar con campamento de obra en espacio piblico debera dar cumplimienio a la Resolucion 2909 de 2022 expedida por el IDU.

29. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar Ia primera lransferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
se construyan en proyecios que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmabiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos deé uso mixto, que generen
cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a |a expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la construccion
perezca o amenace ruina en todo o en parie por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional

1077 de 2015.

30, Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL p en las luci No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. El titular de la licencia y el constructor resp le de |as obras an dar

plicacién a las disposici tablecidas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de |a Secretaria de Movilidad
31, El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicies publicos la terminacién de la i6n temporal, para que éste inicie |a facturacion individual del inmueble o de los

inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal

32. El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cadigo Distrital de Policia de Bogotd, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
en las construcciones, espacio plblico, deberes generales, contaminacion auditiva; residuos solidos, disposicion de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes
del codigo nacional de policia.

33. Las intervenciones en sl espacio pablico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con Ias disposiciones relacionadas con la expedicién, obligaciones,
responsabilidades y sanciones (Resolucion 113583 de 2014 IDU].

34, Las enlidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la lecalizacion de |a industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
propistario deberd informar a las autoridades ambientales, riesgay sanitarias, a efectos de validar el cumplimi de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiende el incumplimiento de Ias obligaciones derivadas de la licencia urbanistica,

35. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decreto 098 de 2024 en lo pertinente

38. La presente Aclo Administrativo no autoriza inter ion ni ion en espacio publico

37. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberdn dar aplicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

"ARTICULO 11: Notificacin: El presente agto adminisiativo se notifica al sol que s hubiess hecho parte en el trémite, acorde con lo
establecido en el Articulo 2,2.6.1.2.3.7 de Decreto 1077 de 2015~ e D el ok 2
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