CURADORA URBANA 3 (P) - BOGOTA D.C.
ARQ. MARCELA FORERO JIMENEZ

Acto Administrativo 44 ()} 1- 3_ P26 2 731 r1ioora2e1s08

Expedida: 10-jul.-2024 Ejecutoriada: 16-sept-2024 -
FECHA DE EXPEDICION: -~ [FECHA DE EJECUTORIA: _ " [VIGENCIA:
J 8 D T L\JZS Ffm { ) 16-sept.-2027

La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 424 de 2026 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: GRUPO EMPRESARIAL OIKOS S.A.S (FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO OIKOS HERQES 80 VIS) con NIT 860074389-7. Representante
Legal: DIAZ JIMENEZ LUIS AURELIO con CC. 79889354 presentd la solicitud de Modificacién Licencia (vigente) de Construccién en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién KR 20}
C 77 66 Actual con Chip(s): AAA0294YDYX y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50C2237186. Urbanizacion: HEROES 80, Numero de Manzana Catastral: 026 y Lote(s) de Manzana
Catastral: 006, Manzana Urbanistica: UNICO del Lote Urbanistico: UNICO.

"2 Tos predios cuenitan con [os sigulent . R - T e T |
ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
11001-3-24-1324 Modificacién Licencia (vigente) de Urbanizacién 18-jun-2024 —— - ———— 11001-3-23-2253
11001-3-24-1508 Licencia de Construccién 10-jul-2024 16-sept-2024 16-sept-2027 11001-3-23-2254
11001-3-25-1487 Modificacién Licencia (vigente) de Construccion 01-jul-2025 08-jul-2025 16-sept-2027 11001-3-24-2083

|37 Que el'estudio de Ia solicitud se realizo bajo el sigulente marcomomrative == = = = 0 T,
3.1 POT Dec-5556-2021'] 2.1.1. UPL; 33 - Barrios Unidos 3.1:2 NORMA COMPLEMENTA | Decreto 870 de 2025/ Anexo 5.1
313AREA. & |ESTRUCTURANTE 1.4 CODIGO EDIFICABILIDAD UPL: “|R - AAERVIS
ACTIVIDAD: .~ | . AR R
o - - P 2 2 i
3.1.5. ZONA: %) IIRECEPTORA DE VIVIENDA DE RENOVACION URBANA 8.2 MIG.F__m -'ZONIEIGACI_GN: LACUSTRE-200

fax s leNTEHES SOCIAL

MovmientoenMasa: ||  Baja  [Inund.E miento: | Baja I'[mn;‘_q. Deshordamiento; No I Torrencisies:= S| Baja n ompim No
|4. Que en la presente actuacion se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 |
|5. Que ningtn vecino ni tercero interesado se constituyd en parte dentro del tramite ]
6. Que el titular acredité los pagos requeridos para la expedicién del presente Acto Administrativo; acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Dacreto Nacional 1077 de
2015
|7. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. ]
RESUELVE
pradio urbano; [ 3) KR 20'C'77.66 Actual con
ntervencion cons % iso.1 e oub

ntemas en

unidades (residencial

VIS) de obligacién (1) cupo de @
estacionamiento convencional con ciento noventa (1

ARTICULO 2, Titulares: En calldad da Propletanio: GRUPO EMPRESAR
Representante legali DIAZ JIMENEZ LUIS/AURELIO con GC. 79889354

ARTICULO 3. Constructor Responsabl
'ARTICULO 4. Caracteristic :

SRS (FBEOn

RES, Cédula Cludadanial 88169783, Malric

ELFROYECTO Q:ii(de!HE

G i o e o |
S 2

DESCRIPCION Ui VIS | VIP | ESCALA Loteo Individual

Residencial Multifamiliar Si_| No |NoAplica] 315 movilidad Emisiones | e ncionam. 3
No. Area
3 T 2 2 1 1 0
[t e T
_A7{ PROVECTO ARQUITECTONICO_] im. [ TOTAL

T — T786.15] \AVIEND, 000 4711
SGTANG (5) 26.25] [SOMERCIO 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
SEMISOTANG =~ [DFICINAS / SERVICIQS 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PRIMERPISO 474 27] [LNSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES 15735.05] (IDUSTRIA o T
TOTAL CONSTRUIDG 17269.78] [rerens - 4717 0.001 471,17
[CIBRE PRIMER PISO_] 311.68] [TOTALCE

e A TN OEUNTETREY -
& No PISOS HABITABLES LC VIGENTE

DIALTHRAMSXENMETROS LC VIGENTE b. AISLAMIENTO NIVEL

c. SOTANOS LC VIGENTE

d. SEMISOTANO LC VIGENTE | [LATERAL LC VIGENTE G.A

. No, EDIFICIOS LC VIGENTE | [LATERAL o =

f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 S - %
5. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No POSTERIOR

h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. * No AVANCE POSTERIOR | = —— - 3
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES === |

1. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO |LC VIGENTE: YRS — —

B AQSESIRVGTHRAD 3 [CCVIGENTE
a. TIPO.DE CIMENTACION GESTION ANTERIOR
ANVIEWTO T b. TIPO DE ESTRUCTURA GESTION ANTERIOR FEEIAIT d_RETROCESOS. | |
TDESTINACIGN, L U ]! B[ on0 DE DISES EEEToICTIERIOR h. DIMENSION DE RETROGESOS
ZONAS RECREATIVAS  |1481,47 & - S— CONTRA ZONAS VERDES O
’ - d. GRADO DESEMPENO GEST. ANT. ESPACIOS PUBLICOS

SERVICIOS COMUNALES 28,49 . 1656,07 ELEM. NO ESTRUCTURALES

ESTACIQNAN AGICIONALE |LC VIGENLIE|LC VIGE | | ANALISISSISMICO  |GESTION ANTERIOR 0,00

[ARTICULO 6 DtUMmt 105 QuE T/ uan parte integral de Ia presentalicancias - = = G S BN e e T it 1 T oA SO
|Memorando Eslndetural (2) / Memoria de Cdleulo (1) / Planos Arquitecténicos (16) / Planos Estructurales (49) ]
‘ARTIGULG b-Rreclslones proplas del'prgyector BT SRR TR DL e P the X R T

6.1 Arquitectdnicasi-t+ Area y linderos tomados de la gestién anterior. 2. El titular debe cenirse estrictamente a los planos y especificaciones técnicas aqui sefaladas y esta
obligado a solicitarlicendia de consthuccion en la modalidad correspondiente para futuras intervenciones. 3. Se reemplazan los planos A-101 AL A-107, A-110y A-113 al A-120,

aprobados mediante gestién antericr.

6.2 Ingenleria: 1. El constrictor quien suscribe [a licencia debe cumplir lo indicado en A.1.3.6.5 y es el responsable de que su construccion se realkie apropiada_mente. 2. Segin el
literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador o constructor es responsable de gue los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de
desempefio especificado. 3. Esta proyecto se aprob6 en gestiones anteriores bajo la vigencia de las normas colombianas de diserio y construccion sisr_nu resisten_te NSR-1Q. 4.La
presente modificacion se verificé con los requisitos de NSR-10 A.10.6.3 del reglamento colombiano de construceion sismorresistente NSR-10. 5. Requiere sn._:perwslén técnica de
conformidad con la Ley 1796 del 13 de julio de 2018, Titulo | del reglamento NSR-10y el decreto nacional 1203 de 2017. Ingeniero Juan Jacobo Pinilla Redriguez con MP.
25202-142095 CND e Ingeniero Juan Carlos Herrera Martinez con MP 13202-115541 BLV cumplen como revisores independientes de acuerdo con el Titulo | del reglamento NSR-10




CURADORA URBANA 3 (P) - BOGOTA D.C.
ARQ. MARCELA FORERO JIMENEZ

Acto Administrativo |10} 1- 3_ 2§_ D 739 teorasesos

Fxpedida: 10-jul.-2024 Ejecutoriada: 16-sept.-2024
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i Decreto 017 de diciembre de 2017. 6. Se debe cumplir con los requisitos de H.2.2.3 asesoria geotécnica en las etapas de disefio y construccion. ]

[ 6.3 Juridicas: Sin precisiones

ARTICULO 7 Vigencla; La presente Modificacion déllices pro

ARTICULO 8:0bligaciones y/o compensact

GULO 9. Impuestos, gravamenes, ! .
IMPUESTO o REFERENCIA

Delineacion Urbana 00024320002682 21-jun.-24 17.693,90 $0

Nota plusvalla: De conformidad con lo dispuesto en el numeral 2 del Paragrafo 3 del Articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, modificatorio del Articulo 2.2.6.6.8.2, del Decreto 1077

de 2015, en el trdmite de modificacién de licencia vigente, no es exigible el pago de la participacion en plusvalia.

RRTICULO 10. Obligaciones del titular de la licencla y profesiona onsables de ias obra

ridad de las personas, asl como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del esbacia

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y segu
{iblico.

Mantener en Ia cbra Ia licencia y los pianos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad competente.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
ara aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo soslenible en

ateria de licenciamiento ambiental.
Cuando se trate de licencias de construccitn, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el arlicule 2.2.6,1.4.1 del decreto 1077

el 2015,

Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los rminos que seriala el Tilulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

| Garantizar durante el desarrollo de la obra |a participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnisia responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
onsultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o superviser #&cnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitécora del proyeclo y/o en las aclas de supervision.

. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesioral que remplazara a aquel que se desvinculo de la ej ion de los disefics o de |a ejt ién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
drofesional, el que asumiré la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

4. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edficaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Ihdependiente siguiendo.lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El cerificado técnico de ocupacién deber4 protocelizarse mediante escritura publica
n los lérminos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber prolocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara ias
lanciones correspondientes, incluyendo Ias previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion

q
dn el reglamento de propiedad horizontal.

4. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las aclas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el
[

;

q

Lo M Mo & 3D Whg

lertificado técnico de ocupacién, a las auloridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
royeclo, y seran de plblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predic y/c de la licencia de construccién, se debera prever en el
lorrespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de |a Ley 1796 de 2016.

0. Realizar los controles de calidad para los diferentes materialesy elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

1. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

2. Cumplir con las normas vigentes de caracier nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquilecionicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
ddificios abiertos al piblico a las disposiciones del articulo 2.2.3.42.1 del Decreto 1077 de 2015y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

3. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.

4, Dar plimi a las disposi de Ecourbanismo y Consfruccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

5. Mo incurrir en los compoerlamieritos conirarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

1 Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacion diferente a la sefalada en la licencia de construccion.

1 Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de consiruccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes

1Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes ¢ cercanos.

Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido ente las 6 de la tarde y las 8 de |]a marfiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

6. El titular de la licencia sera el responsable de lodas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
Erceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

7. El titular debe dar cumplimienlo a las cargas, obligaci y los compromisos adquiridos de compensacién, asi como los correspondientes ap ientos urbanisti
fhumeral 2 def articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

8. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
ncuentren ubicados los inmuebles.

9. Es responsabilidad del disefiador de las instalaci eléctrices verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Arliculo 13 del anexo general Técnico
e instalaciones eléctricas (Resolucién 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

0. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las cbras deben
¢onsuliar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

1. Esta licencia no autoriza tala de 4rboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad compelente.

2. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberén presentar y pagar |a declaracion del impuesto denfro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al altimo pago o abono en cuenta de
s costos y gaslos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable eslablecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Dislrital de Planeacion.

3. En cumplimiento con lo prevista en el articulo 2.2,6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado
urante el término de ejecucion de la misma.

4. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

5, El litular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los cor dientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el

ecrelo distrital 263 de 2023, 3
6. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, 0 a la norma que lo adicione,

difique o sustituya.
7. Contar con la respectiva aulorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

feglamentaciones).

8. En caso de contar con campamento de obra en espacio piablico debera dar cumplimiento a la Resolucién 2908 de 2022 expedida por el IDU,

9. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
e construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiecad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen
tinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a lerceros, el construcior o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismeo de amparo para cubrir los evenluales perjuicios
patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la consfruccién
perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones conlempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
077 de 2015.

$0. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No, 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5893 de
020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. El titular de la licencia y ol constructor responsable de las obras deberan dar

p i6n a las disposiciones blecidas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

1. El constructor o urbanizador deberé informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
que se 1 al regls to de propi horizontal

2. El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimientc a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cadigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
n las construcciones, espacio piblico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, dispesicion de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes
el codigo nacional de policia.

3. Las intervenciones en el espacio pablico con obras de infraestruciura de Servicios Publices y Telecomunicaciones deben cumplir con |as disposiciones relacionadas con la expedicién, obligacicnes,
esponsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 10U).

b4 Las entidades compelentes realizarén el respectivo control posterior a la localizacién de la industria. Ademds, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
bropietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el limiento de |a autodeciaracién. Pasado el término previsto sin haber sfectuado la informacion
brevista, se entiende el incumplimiento de as obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

5. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente

b6. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencién ni excavacién en espacio publico
7. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obrzs deberan dar aplicacion a [as di

cuando a ellos haya lugar

ecreto 1077 LEMURE
ARTICULO 12. Recursos: Conira el presente acto administrativo proceden los Recursos de Reposicion ants este despachoyy de
Planeacion, los cuales deberdn interponerse por escrito en 2 diligencia de notificacion o dentro de los diez (10) dia: Ji€ :
IRE= ] ) /~ NOTIFIQUESE Y CUMPLASE N\~ y H

o £
. Bo. FIRMA' CURADORA
T.P:A20332024-10§2372752
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