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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades lagales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus madificaciones, el Decreto Distriltal 424 de 2026 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: INVERSIONES PROMEXPORT SAS EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO PARQUEO SUBA HUCATA con NIT 830006084-7.
Representante Legal: ROJAS BAZZANI JOSE'ALBERTO con CC. 80410873 present la solicitud de Modificacién Licencia (vigente) de Construccién en el (los) predio(s) Urbano(s)
en la direccion LOTE DE TERRENO Actual con Chip(s): AAAAAAAAAAA y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50N20934228. Urbanizacion: SUBA, Numero de Manzana Catastral: 087 y
Lote(s) de Manzana Catastral: 001, Manzana Urbanistica: UNICA del Lote Urbanistico: 5.

|2. Que los predios cuentan con los siguientes antecedentes | . e ey TS : : b % ’
[ACTO ADMINISTRATIVO | TRAMITE [ FECHA EXPEDICION | FECHA EJECUTORIA | FECHAVIGENGIA- | NODERADICACION |
[[11001-3-26-2078 | Uicencia de Construccién ] 05-ago-2026 1 21-ago-2026 | 21-ago-2029 | 11001-3-26-0575 |
[3: Que el estudio de la solicitud se realizo bajo el siguiente marco nommativo o et L : T 1 B
3.1 POT Dac-555-2021 ] 3.1.1. UPL: 9 - Suba 3.1:2. NORMA COMPLEMENTA | Decreto466 FR 2004 / Anexo 5
3.1.3 AREA DE PROXIMIDAD 31.4 CODIGO EDIFICABILIDAD UPL: |C - AAPRSU
AGTIVIDAD: il b Tl -
3.1.5.Z0NA: RECEPTORA DE SOPORTES URBANOS[3.1.6. TRATAMIENTO: = |CONSOLIDACION 3.2 MICRO - ZONIFICACION: JCERROS

T : . 3,3 AMENAZA / RIESGO. . 2Ty } : i Al bem
Mevimiento en u_mm.J Media-Baja llnund. Encharcamiento! | Baja ilaund. Desbardamlento: No Inund. por Ay. Tomanolales; 1 Baja Ilnund- por Rompimiento de-laniién: I No
[4. Que en la presente actuacién se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decrelo Nacional 1077 de 2015 4]
[5. Que ningiin vecino ni tercero interesado se constituy6 en parte dentro del tramite |
6. Que el titular acreditd los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015
E’. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, Gomo consta en el respectivo expediente. ]

RESUELVE

ARTICULO 1. Otorgar Modificacion Licencia (vigente) de Construccién an el predio urbano, localizado en la(s) direceion(es) LOTE DE TERRENO Actual con Chip(s): s
AAAAAAAAAAA - Matricula(s) inmobiliaria(s): 50N20934228 de la localldad da Suba La infervencion dal proyecto corresponde & la modificacion del drea de terreno del proyscto.

genaral por Etapas, quedando Gnicaments ef Iote correspondiente al folio de matr(ctia inmobiliaria 50N-20934228, con un drea da 10,877,201 m* Se ajusta el cuadro de dreas
general cambiando el rea del lote y el drea libre, asf como el ajuste del indice de constriceion efectivo el cual corresponde a 1.08y los metros lineales de ¢erramiento, quedanda
(441,62ml) . Los demas aspecios aprobados mediante el Acto Administrative 11001-3-26-2078 del 5 de agosto de 2026, continuansinmodiicar. =~ = i
ARTICULO 2, Titulares: En calidad de Propletario; INVERSIONES PROMEXPORT SAS EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO PARQUEO SUBA HUCATA con
NIT B30006084-7. Representante Legal: ROJAS BAZZANI JOSE ALBERTO con CC. 80410873~ = B ete = e = i

ARTICULO 3. Constructor Responsable: VIZGAING SILVA RICARDQ ADOLFO; Gédula Ciudadan(ai 79368336, Matricula Profesional: 25202-38533 CND

ARTICULO 4. Caracteristicas de proyecto TR S SR e 4 T i
[ ~ 41 NOMBREDEL PROYECTO: UCATAETAPA 1 FASET. i T |
: = —7¥ e 4.4 CANT. DEPOSITOS: 0
DESCRIPCIGN USO vis | vip | escaia [No. Unidades]l o ovisaes [ otoccies] icteros | *oc® | oiocapaciaaa | Coo | MeT™ 46 SISTENA Loteo Individual
Residendial Multifamiliar Si | No | No Aplica] 288 ] moviidad Emisiones | £ ncionam. 4.6: ESTRATO: 4
Lic Vig Lic Vig §Hc Vi Lic Vig Lic Vig Lic Vig Lic Vig 0
[ e : ; " 47CUADRODEAREAS g : : = |
37 TPROVECTO ARAUNECTONICO | [L4.Z.2 AREAS CONSTR. [Obra Nueva|Reconacim, | Amoliacién | SUBTOTAL | Adecuacion [ 0 | Reforzam. | TOTAL
LO.TE 1097720 VIVIENDA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00/ 10,977.20 0.001 10.977.20
SOTAND (3) 688.72 COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
SEMISOTANO UIOO OFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PRIVER PISO 2222'08 [NSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
T Es e [INDUSTRIA Bll=#000 0,00 000 000 000 0,00 0,00 0.00
oG TTD T2 [TOTAL INTERVENIDO — | ¥ 0.00 .00 000 0,007 0,00/ 10.977.20/" " 0,00/ 10.977.20
; D fopoToNANTERIOGR - |~ 11682204/  DEMOLICIGNPARCIAL:{ . 000
[LIBRE PRIMER PISC | 8755.12] [TOTAL CONSTRUIDO L mser R 116,822,041 M, LINEALES DE CERRAMIENTO: 441,62
[ = SRR, 9 AREDIFICABILIDAD 0 o el b i ] . 7]
[ ZBAVOIUMETRIA | [[7 482 TIPCLOGIA Y AISLAN . EM.
a. No PISOS HABITABLES LC VIGENTE ] [= “a. TIPoLOGlA: ] S a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS LC VIGENTE b. AISLAMIENTO LC VIGENTE
c. SOTANOS LC VIGENTE LC VIGENTE
d. SEMISOTANO NO APLICA LATERAL m—— - ——
e No. EDIFICIOS LC VIGENTE | [LATERAL B D CERRAMIERTO A aRER~
T ETAPAS DE CONSTRUGCION C VIGENTE Allura: LC VIGENTE mts - Longitud: 441,62mig¥ = 1O,
I3, FISO EQUIP. Y/O ESTAGION St SALERAL ¢ :&i . s
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No IAVANCE POSTERIOR eeno—s = s X ..._:.ﬂ
i. INDICE DE OCUPACION NQ APLICA ENTRE EDIFICACIONES e — [ c. VOLADIZO { ;
J. INDICE DE GONSTRUGCION - EFECTIVO_|1,09 [LC VIGENTE
PRGOS it e e -
| 485ESTRUCTURAS
a. TIPO DE CIMENTACION LC VIGENTE ILC VIGENTE
484 EQU[PAMlEmm&OMi:JNAL PRWVADQ | [5T1P0 DE ESTRUCTURA TC VIGENTE : d. RETROC_ESOE’.
DESTINACICN Vil s % | "Mts | [METoDo DE DISERO GESTION ANTERIOR h. DIMENSION DE RETROCES0S
ZONAS RECREATIVAS LC VISENTE |Lc Vig IGRATOTEEEEs e CONTRA ZOT\!AS VERDES O
SERVICIOS GOMUNALES  |LC VIGENTE [Lc Vig " ELEM. NO ESTRUCTURALES| ESRASIOoRitOY
ESTACIONAM. ADICIONALE |LC VIGENTE {Lc Vig 8. ANALISIS SISMICO GESTION ANTERIOR 0,00 s
ARTICULO.B; Dﬁﬂ@@ﬂmmm integral de la presents licencla: Ut e R R e S

Certification.de lngeniefd [2) 7 Planos Arglitecténicos (2
e - -
ARTICULO®. Pfeclslones proplas delproyecto:

6.1 Arquitectdnicds:.1, Ubicacion fibrmativa segin nomenclatura actual 2. El 4rea y linderos del predio son los registrados en los titulos de propiedad (folio de matricula inmobiliaria
50N-20934228) . medgintgsénteiwciajudicial del 12/02/2021 y cartografia oficial. 3. La presente licencia se expide bajo el principio institucional de la buena fe, teniendo en cuenta que
el solicitante declara gus.el proyeetd corresponde a vivienda de interés soclal. 4. La presente aprobacion corresponde unicamente a la modificacion del area de terreno del proyecto
general por Etapas y a la modificacién de la etapa 1 (fase 1), del proyecto por etapas denominado HUCATA conjunto residencial, segun planos en los términos del pardgrafo 2, del
Articulo 2.2.6.1.1.7 del Deoreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el Articulo 10° del Decreto Nacional 1783 de 2021. 5. El area del terreno corresponde a 10.977,201 m2, el area

donde se va a desarrollar la etapa 1 corresponde a 8308,67 m2.

6.2 Ingenieria: 1. Esta Modificacion de Licencia vigente no tiene afectacion estructuraly se estudi bajo la vigencia del Reglamento colombiano de construccion sismo resistente
NSR-10. 2. Requiere supervisién técnica de conformidad con la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1208 de 2017. 3. Se debe
cumplir con los requisitos de H.2.2.3 de NSR-10 asesoria geotécnica en las etapas de disefio y construccion. 4. El constructor responsable debe cumplir los requisitos de resistencia

al fuego y requisitos complementarios segun el titulo J y el titulo K de NSR-10.

| 6.3 Juridicas: Sin precisiones
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ARTICULO 7. Vigencia: La presents Modiﬂpabjﬁh%g'liceﬁcjaﬂp—pﬁﬁogq los ferminas del Acto Administrativo: 1’1691+3—2&%g;£3“ i S |
ARTICULD 6, Obligaciones ylo compensaciones Noaplea B
ARTICULO 9. impue"spis&@vamms; tazas ontribuclones. ] T e 3 E

IMPUESTO i f REFERENCIA : FECHA | AREA DECL. :

Delineacion Urbana | 00026320003339 24-jul.-26 17.348,14 $17.160.000 |
Nota plusvalia: De conformidad con lo dispuesto en el numeral 2 del parégrafo 3 del Articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, modificatorio del Articulo 2.2.6.6.8.2. del Decreto 1077 de
015, en el tramite de modificacion de licencia vigente, no es exigible el pago de la participacién en plusvalia.
TARTICULO 10. Obligaciones del titular de Ia licencia y profesionales responsables de Ias ob P CR e : iz

—
1. Ejecutar las obras de forma lal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi cémo la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.
P Mantener en Ia obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuande sean requeridos por fa autoridad competente.
B. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

Imateria de licenciamiento ambiental.
It Guando se irate de licencias de construccién, sclicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

del 2015.

5. Someter el proyecto a supervision técnica i
6. Garantizar durante el desarrolio de |a obra la participacion del disefiador estructural del proyecio
Has y aclaraciones que solicite el constructor y/o supérvisor técnico independiente. Las consultas y aclaracic
[7. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesicnal que remplazaré a aquel que se desvinculd de

profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente serd el titular de la licencia.
8. Oblener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parle del Supervisor Técnico

ndspendiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombianc de Construccién Sismo Resistents NSR-10. El certificado técnico de ocupacién debera prolocolizarse mediante escritura publica
len los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizade y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasicnara las
lsanciones correspondientes, incluyendo las previsias en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 ¢ la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién
len el reglamento de propiedad horizontal.

l9. Remitir, para el caso de proyactos que requieren supervision técnica independiente,

ndependiente en los términes que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudics aprobados, con el fin de que atiendan las
nes deberan incorporarse en la bitécora del proyecto y/o en las actas de supervision.

la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo

copia de las actas de |a supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cémo el

certificado técnice de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del

proyscto, y serén de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente |a tilularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberé prever en el

lcorrespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta cbligacion y dar cumplimiento a las dispesiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, medifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad. En particular dsbe ajustarse a los

ledificios abiertos al piblice a las disposiciones del arficulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

13. Cumplir con las dispesiciones contenidas en las normas da construccién sismo ragistente an viger.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoté D.C., asi como a las de caracter nacicnal

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédige Nacional de Policia y Cenvivencia (Ley 1801 de 2016}, tales como:

 Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialade en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

* Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenienles de materiales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razon de |a obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los darios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en &l horario comprendido entre las 6 de Ia farde y las 8 de la mafiana, como 1ambién los dias feslivos, en zonas residenciales.

_|18. El titular de |a licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquiteciénicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
erceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decrsto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a |as cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como

(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar |a publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Dacreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacion en el municipic o distrito donde se

encuentren ubicados los inmuebles. -

19. Es respensabilidad de! disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico

de instalaciones eléctricas (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicions, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben

consultar ante dicha enlidad las medidas a tomar para mitigar los riesges previamenta a la iniciacion de las obras.

24. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio pablico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente. 1

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan pi tar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al Gltime pago o abono en cuenta de

los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de

2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2018 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

23. En cumplimiento con lo previste en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el fitular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de Ia obra el cual debera permanecer instalado

durante el término de ejecucion de la misma.

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP Resolucidn 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25. El titular de la licencia debara reconstruir y rehabilitar los andsnes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021y el manual

decreto distrital 263 de 2023.

26. El constructor deberé prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en

modifique o sustituya.

27. Contar con Ia respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier oftra ferma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).

28. En caso de conlar ¢con campamento de obra en espacio piblico debera dar cumplimiento a la Resolucion 2909 de 2022 expedida por &l IDU.

29. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que

se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de use mixto, que generen

cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, deberé constituir un mecanisme de amparo para cubrir los eventuales perjuicios

patrimoniales i jos al propietario o ivos propistarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacion técnica de ocupacion, la construccion

perezca o amenace ruina en tode o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del arficulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional

1077 de 2015.

30. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones = RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de

2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como Ias qus Ja modifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar

aplicacién a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132480 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

31. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios pblicos |a terminacion de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los

inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

32. El titular de la Licencia tisne la obligacién de.dar cumplimiento a

en las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicion de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimi

del codigo nacional de policia.

33. Las intervenciones en el espacio publico con obras de infraestructura

responsabilidades y sanciones (Resolucion 113583 de 2014 IDU].

34. Las entidades competentes realizaran el respectivo control pos

propietario debéra informar a las autoridades ambientales, riesgoy sanitarias, a efectos de validar el cumpl

prevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivedas de la licencia urbanistica.

35, Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decrsto 099 de 2024 en lo pertinente <

36. La presente Acto Administrative no autoriza intervencion ni excavacion en espacio publico
37. El titular de la licencia y el constructor responsable de'las obras deberén dar aplicacién a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de |a Secretaria de Movilidad

los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar

de espacio publico adoptado por el

los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,

las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cddige Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
a las disposicicnes pertinentes

de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,

terior a la localizacién de |a industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
limiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efactuado la informacion

[ARTICULO 11. Notiflcacidn: El presente acto administrativo se fotifica al salicitante y a cuaiquier person: ublese hecho parte en el tramite, acorde con lo

lestablecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 de Decrelo 1077 de 2015 : ; il e i el :
ARTICULO 12, Recursos: Contra el presents acto administrativo proceden los Recursos de Reposicion ante este despacho y de apelacion ante la Secre'aria Distritaide |
Planeacién, los cuales deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificacion o dentro de los diez (10) dias siguientes ajamisma. o~~~ ..~  Fad i

—_————r
/\NOTIFIQUESE Y CUMPLASE \ IRy A

\/o. Bo. Juridica

T.P:25700-23859




