CURADORA URBANA 3 (P) - BOGOTA D.C.
ARQ. MARCELA FORERO JIMENEZ

O 2 A 4 A A,
Acto Administrativo TToU = 3- Z -7 8 3 C} 11001-3-25-0821
Expedida: 02-abr.-2025 Ejecutoriada: 28-abr.-2025
FECHA DE EXPEDICION: FECHA DE EJECUTO VIGENCIA:
929 T § 5
DCT 2026 76 28-abr.-2028

La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las Iayss 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 424 de 2026 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO PRADERA DE
BOSCONIA GUAYAGCAN CLUB HOUSE con NIT 900085546-9. Representante Legal: TABORDA CAMPO GUILLERMO ANTONIO con GC. 94062565 presento la solicitud de
Modificacion Licencia (vigente) de Construccion y Aprobacién de Planos de Propiedad horizontal en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién LOTE AREA UTIL Actual con Chip(s):
AAAOOQOAAAA y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50540848149, Urbanizacién: PRADERA DE BOSCONIA, Numero de Manzana Catastral: 024 y Lote(s) de Manzana Catastral: 097,
Manzana Urbanlstlca UNICA/ ETAPA 2 del Lote Urbanistico: UNICO

ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
11001-1-22-3006 Licencia de Reurbanizacion | 01-sept-2022 30-sepl-2022 } 30-sept-2024 T1001-1-21-4547
11001-3-23-0796 Wodificacion Licencia (vigente) de Urbanzacion 14-dic2023 19-dic-2023 30-sept-2024 11001-3-23-2371
11001-1-24-1207 Préiroga de Licencia de Urbanizacisn 05-ag0-2024 28-ago-2024 28-ag0-2025 24-1-2386
11001-3-25-0821 Wodiicacién Licancia (vigente) de Urbanizacién 02-abr-2025 26-abr-2025 01-sept-2025 11001-3-24-1783
11001-3-25-0821 Licencia ds Construccion " 02-abr-2025 28-abr-2025 28-abr-2028 11001-3-24-1783
11001-1-25-1300 Frorroga de Licencia de Urbanizacién 08-sept-2025 16-0¢i-2025 I 16-0ct-2026 25-1-3274
11001-3-26-2704 Comeccién del Texto de la Licencia 07-0c1-2026 09-oct-2026 B et 11001-3-24-1783

3.1.1 UPZ: 48 (Castilla). Decr. 0429 DE 2004 3.1.2. SECTOR NORMATIVO: 14 I3.1.3. USOS: UNICO !3,1.4. EDIFIC::

URBANA INTEGRAL = RESIDENCIAL

'|DESARROLLO
'[DIRG2 - AAERAE RESERVA DE MOVILIDAD

[4. Que en la presente actuacién se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2,6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 : ]

[5. Que ningdin vecin ni tercero interesado se constituyd en parte dentro del trémite |

6. Que el titular acreditd los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con fo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

i?. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. |
RESUELVE

_DESCRIPCION %0 ' [ T No UNIDADES
i 960
Sistema: Agrupacién Total despues de la intervencién: 960 124 115 86 |

VIVIENDA 0.00 0,00 4,20 4,20 0.001 51.163.77 0.00 51.167.9

T gggi’ '.J,ﬂ COMERCIO 000 000 o000l oool o000 000 000 000
e - LT IOFICINAS / SERVICIOS 000" 0000 oool 000 o000 ool 000l 0.0
o 200! INSTIT /DOTAC 000 000l 000l 000 o000l o000l o000l 000
PISOS RESTANTES 4248159 : :
TOTAL i) 51167.97 .

4674.41| lC

b, TIPO DE ESTRUCTURA §
- | |5 METODO DE DISENO ToESTONANTERIOR. | |- DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS = =, |&C VIGENTE] N b CONTRA ZONAS VERDES O
S -| [4. GRADO DESEMPENO GEST. ANT. ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALF@\ LC VIGENTE [LC VIG_ |-| ELEM. NO ESTRUCTURALES }
ESTACIONAM. ADICIONALE [LC VICENTE LG VIG —| [* ANALSIS SISMICO.|GESTION ANTERIOR 0,00

6.1 Arquitecténicas: 1. Ubicasién normaim_segun nomenclatura actual. 2. Area y linderos del proyecto son los aprobados en la gestion anterior mediante acto administrativo
11001-3-25-0821 del 2 de abril de 2025, 3. Se aprughan los planos y cuadro de dreas para el sometimiento al régimen de propiedad horizontal. 4. Se modifican y reemplazan la

totalidad de los planos aguﬂectém_cg aprobadoen la gestion anterior.

2. No PISOS HABITABLES LC VIGENTE 3 : T
I[b. ALTURA MAX EN METROS 41,35 SRS BT = : LC VIGENTE
* [c.SOTANOS LC VIGENTE | [T ————— [LC VIGENTE o
d. SEMISOTANO [C VIGENTE
e. No. EDIFICIOS LCVIGENTE | [FOSTERIOR = =
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 VANGE POSTERIOR = = Altura ltura: LC VIGENTE mis - Longnud, 1G m =
a. PISO EQUIP. Y/O ESTACIONN/A _ [No ENTRE EDIFICACIONE SN = I
H. AREA BAJO CUBIERTA INGL. No PATIOS - - Tl
i INDICE DE OCUPACION LC VIGENTE | o A
.—‘—__T_
[ INDICE DE CONSTRUGGION LC VIGENTE Lo vIoENTS
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6.2 Ingenleria; 1. Esta modificacion con afectacion estructural se estudié bajo la vigencia del reglamento colombiano de construccion sismo resistente NSR-10. 2. Requiere

L upervision técnica de conformidad con la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. 3. Se debe cumplir con los requisitos
He H.2.2.3 de NSR -10 asesoria geotécnica en las etapas de disefio y construccién. 4. En cumplimiento de los requisitos de los decretos 945 de 05 de junio de 2017 y 1783 de 20 de
Hiciembre de 2021, el proyecto cuenta con la revision estructural independiente del ingeniero David Augusto Quintero Leyva, M.P. 25202-153290 CND. 5. El constructor responsable
Hebe cumplir los requisitos de resistencia al fuego y requisitos complementarios segun el titulo J y el titulo K de NSR-10. Seg(n el literal A.1.3.6.5 de NSR -10 el urbanizador o
Eonstructor responderan por “que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desemperio especificado”. 6. El urbanizador
b constructor responsable deberé recopilar y verificar las memorias de calculo y detalles de los elementos no estructurales indicados en planos arquitecténicos, segun la Resolucion

D017 de 2017 de la comision asesora permanente para el régimen de consirucciones sismo resistentes.

6.3 Juridicas: Sin precisiones e e e

i sl

contribuciones. : iE e
IMPUESTO : REFERENCIA FECHA | AREADECL.
[Delineacién Urbana 00026320004488 07-oct.-26 51.167,97 $0

Nota plusvalla: En aplicacion de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece
inscripcion alguna sobre la participacion de plusvalla para el predio en el folio de matricula inmobiliaria del mismo, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la expedicién
de la licencia solicitada.

ARTICULO 10. Obligaciones del titularde lajllcenciay profesionales responsables de las obras™ ' . E
H. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como |a estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos conslitutivos del espacio
publico.

P. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibries cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de maleriales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
bara aquallos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

materia de licenciamiento ambiental,
l4_ Cuando se trale de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

del 2015.
. Someter el proyecio a supervisién técnica independiente en los 1érminos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

%. Garantizar durante el desarrollo de la obra la paricipacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
lconsultas y aclaracicnes que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecio y/o en las actas de supervision

7. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesicnal que remplazara a aquel qué se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de |a ejecucién de la obra. Hasla tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia,

8. Obtener, previa la ocupacion y/o lransferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccitn Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién deberé protocolizarse mediante escritura piblica
len los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de |a Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las
sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma gue la adicione, modifique o suslituya. No se requiere su protocolizacion
len el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remilir, para el caso de proyeclos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarollo de la obra, asi como el
lcertificado técnico de ocupacion, a las autoridades compelentes para ejercer el contral urbano en el municipio o distrito quienes remitirén copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en Ios que el fiduciario ostente |a titularidad del predio y/o de Ia licencia de construccidn, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esla obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sislemas e implementos de bajo consume de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que Ia adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4340

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de consfruccién sismo resistenie en vigor.

14. Dar cumplimiento a las disposici de Ecourbani: y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en Ia licencia de construccidn, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacién diferente a la seialada en la licencia de construccion.

* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de parliculas en suspensién, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

I* Reparar los dafios o averias que en razdn de la cbra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

" Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. .

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mariana, como también los dias festivos, en zonas
16. El titular de la licencia sera el responsable de todas |as obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion y exira contractualmente por los perjuicios que causaren a
Herceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacién, asi como los pondi aprovechamientos urbanislicos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacidn establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Dacreto 1077 de 2015 o norma gque adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
lencuentren ubicados los inmuebles.

19. Es responsabilidad del disefador de las i laci eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
de i laciones eléctricas (Resolucién 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, modifique o susliluya).

120. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remacion y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras dsben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

21. Esta licencia no auloriza tala de drboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad compelente.

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al dllimo pago o abono en cuenta de
os costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del lémino de la licencia incluida su prémoga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable eslablecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
12008, en concordancia con lo establecido con la Resclucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién. ¥

123, En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado
idurante el término de ejecucion de la misma.

24, Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2018- Decreto 500 de 2003).

125, El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el
decreto distrital 263 de 2023. s

126. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento coleclivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
imodifique o sustituya.

[27. Contar con la respectiva aulorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1698 y sus modificaciones y

reglamentaciones).

28. En caso de contar con camp y de obra en espacio plblico debera dar cumplimiento a la Resolucién 2909 de 2022 expedida por el IDU.

29. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afo 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
ise construyan en proyectos que se somelan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier ofro sistema, incluyendo proyectos de uso mixie, que generen
icinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de ampare para cubrir los eventualas perjuicios
lpatrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la centificacion técnica de ocupacion, la construccién
lperezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacicnal
1077 de 2015. 1

130. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las luci Mo. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
1020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar

laplicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de la Secrelaria de Movilidad

131. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
nmuebles que se someten al reglamento de propiedad herizontal

32, El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los arliculos 23, y 65 a 86 del Codigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 78 de 2003, sobre seguridad
len las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccidn.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes
del codigo nacional de policia.
133 Las intervenciones en el espacio pablico con obras de infraestructura de Servicios Piblicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposici r

p s y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU). {- ) i
34. Las entidades comp realizaran &l respectivo control posterior a la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del use indusinal, el

propietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término preyisto sin haber efectuado la informacién

lprevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.
135, Gumplir en los casos que aplique con lo dispuesto an el Decrato 099 de 2024 en lo pertinente
136. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencién ni excavacién en espacio publico
137. El titular de la licencia y el constructor responsable de |as obras deberan dar aplicacion a las disposiciones idas enla R

ARTICULO 11. Notificacién: El presente acto administrativo se 501202
establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 de Decreto 1077 de 201 ST
Tlos:Recursos de Reposiciéniante este despad

ARTICULO 12./Recursos: Conira el presente/acto administratiyo procader 2pasicio X 3
Planeacion, los cuales deberan Interponerse pot escrito en la diligencia de notificacion o dentro de los diez (10) dias sigulent

NQTIFIQUESE Y CUMPLASE

R

das con la expedicién, oblig

lucién No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad
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