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Hespetados Senores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta.la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.", el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Centro Histérico en
Tratamiento de Renovacion — Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Histérico de Bogota (PEMP-
CHB) con la siguiente estructura normativa: - |

e R e B TR ZONIFICACION
| DIRECCION ACTUAL: KR 13 24 A 57 LC 05 | CHIP: AAAO194NBNN
| LOCALIDAD: SANTAFE BARRIO: LA ALAMEDA

| UPL: CENTRO HISTORICO ~ PEMP — CHB Decreto: 555 de 2021 - Resolucion 0092 de 2023.

f‘Area de Actividad: AA M3: Corredores de renovacion urbana frente | Tratamiento: Renovacion Urbana por redesarrolio |

{ ala PLMB y con tratamiento urbanistico de desarrollo. | mediante planes parciales — RU3 — N4

Por otro lado, el predio hace parte del area Influencia del Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro
Histérico de Bogota — PEMP — CHB aprobado mediante Resolucion 0088 del 06 de abril de 2021 “Por la
cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histdrico de Bogotd, declarado
como bien de interés cultural del ambito Nacional", modificado parcialmente por la Resolucidon 0092 del
24 de febrero de 2023 “Por la cual se modifica la Resolucion 88 de 2021, “por la cual se aprueba el Plan
Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Historico de Bogots, declarado como bien de interés
cultural del ambito Nacional”.

Adicionalmente, el predio hace parte del Plan Parcial de Desarrollo denominado "Estacion Metro 26",
Adoptado mediante Decreto Distrital' 290 del 24 de-julio de 2026 “Por medio del cual se adopta la
madificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana 'Estacién Metro 26', adoptado mediante el Decreto
Distrital 213 de 2013, subrogado por el Decreto Distrital 822 de 2019, este Ultimo modificado por el Decreto
Distrital 644 de 2023, localizando al predio en UAU 7 = Plano 1 de 1, “Estructura Urbana del plan Parcial
Estacion Metro 26.”

Al respecto de lo anterior, el Articulo 112 de la Resolucion 0088 de 2021, indica:

“Articulo 112, Articulacién con otros PEMP y otros instrumentos adoptados o en proceso de formulacion. Para
garantizar'la articulacién armdnica entre instrumentos existentes y en proceso de formulacion se deberan seguir las
siguientes reglas:

1. Los PEMP de Bienes de Interés Cultural distrital y nacional adoptados a la fecha de entrada en vigencia de la
presente resolucién, continuardn vigentes con su norma adoptada tanto en el drea afectada como en la zona de
influencia.

2. De acuerdo con el Decreto 1080 de 2015 o la norma que lo madifiqgue, complemente o sustituya, en el caso que se
requiera la adopcion. de un PEMP para los bienes de grupo arquitectonico, el mismo debera ajustarse a lo dispuesto en
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el PEMP — CHB y no requerird definicion de zona de influencia al estar incluido en el ambito PEMP — CHB. Los
cambios en la asignacion de niveles permitidos de intervencion que se deriven de nuevos estudios de valoracion
deberdn someterse a los procedimientos y requisitos establecidos por el Ministerio de Cu!tura.r

3. Los instrumentos de planificaciéon complementaria del POT del nivel distrital para dreas o predios dentro del
dmbito del PEMP — CHB, como planes parciales, planes de regularizacion y manejo, planes de implantacion, planes

directores, entre otros, que se encuentren adopfados antes de la entrada en vigencia del presente plan
continuardn vigentes y aplicardn las condiciones normativas allf establecidas.

. 4. En caso de modificacion de los instrumentos de que trata los numerales anteriores, drchos cambros deberadn acoger
lo establecido en la presente resolucion manteniendo sus condiciones patrimoniales.” Z

(Sublineas y negrita fuera de texto)

En este sentido, al encontrarse el predio dentro de la Unidad' de Actuacion Urbanistica 7 (UAU 7) del Plan
Parcial de Desarrollo “Estaciéon Metro 26", su desarrollo se encuentra sujeto a las disposiciones
establecidas para dicha unidad, las cuales exigen la obtencién de una Unica:licencia de urbanizacion o la
aprobacién de un proyecto urbanistico general que integre la totalidad de los predlos incluidos en la
delimitacion.

Adicionalmente los Paragrafos 6 y 8 del articulo 30 “Usos del Sue!o" del Decreto Distrital 644 de 2023,
establecen lo siguiente:

“Pardgrafo 6. Para las Unidades de Actuacion Urbanistica 3 a 8 y para la totalidad de las Areas de Manejo
Diferenciado (AMD), prevalecen las disposiciones del Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro Historico de
Bogotd (PEMP-CHB), adoptado mediante Resolucién Nacional 0088 de 2021 del Ministerio de Cultura.

Pardgrafo 8. Para la implementacion de cualquier uso en predios localizados en Zona de Influencia del PEMP-CHB,
se requerira cumplir con las acciones de mitigacién ambiental o urbanistica a que haya lugar en virtud de lo dispuesto
en la Resolucion Nacional 0088 de 2021 del Ministerio de Cultura. Para el efecto, debera tenerse en cuenta la
plancha n.° 3 de la mencionada resolucion, conforme a la cual los predios del PPRU “Estacion Metro 267 que se
encuentran en la Zona de Influencia del PEMP-CHB, corresponden a los contenidos en las manzanas localizadas al
sur-oriente de la Carrera 14.”

Por consiguiente, el articulo 83 del Decreta 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la
revision, general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, indica:

“La norma aplicable al darea afeciada y la zona de influencia del Centro Historico de Bogota, esta definida en la Resolucion 088 de
2021 del Ministerio de Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccién PEMP del Centro Historico de Bogota,
declarado como bien de interés cultural del 4mbito Nacional, o la que la modifique o sustituya.” (Sublineas fuera de texto).

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de: Manejo y Proteccion del Centro
Histdrico de Bogota — PEMP- CHB, presenta la estructura normativa que se menciona a continuacion:

Tratamiento Urbanistico: Renovacién Urbana por redesarrollo mediante planes parciales — RU3

Se entiende por renovacién urbana el tratamiento urbanistico aplicable a determinadas areas
desarrolladas al interior del suelo urbano, en las que en el componente urbano del plan se tenga
como

NORMA URBANA

GENERAL proposito establecer determinaciones para orientar y regular su transformacion o recuperacion, con

el fin de potenciar su ocupacion, o detener y revertir los procesos de deterioro fisico y ambiental de
dichas areas, promover el aprovechamiento intensivo de |a infraestructura publica existente; impulsar
la densificacion racional de areas para vivienda y otros usos; promoviendo su uso eficiente y

sostenible.
Area de Actividad: AA M3: Corredores de renovacién urbana frente a la PLMB y con tratamiento
urbanistico de desarrollo. = _ T .
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Se aplica a inmuebles sin valor
patrimonial ubicados tanto en el Tipos de obras
Area Afectada como en la Zona de permitidas:
5 Influencia de los BIC del grupo i :
a8 urbano o arquitecténico. Este nivel Demolicién total, obra
9 o CNivel 46 busca consolidar las calidades que | nueva, modificacion,
5 Intervencién: | £rindan unidad al conjunto'y reparamones.llpcatavas.
< ﬂ N4'Sin Valoras mantener o recuperar las primeros auxilios,
ol & ) caracteristicas particulares del reforzamiento
NORMA URBANA o y lotpe Sin cantexto del BIC en términos de estructural,
ESPECIFICA b edificar. unidad de paisaje, trazado, perfil consolidacién y
&€ - urbano, implantacion, volumen, ampliacion para
materiales, uso y edificabilidad adecuarse al contexto
(alturas, paramentos, indices de urbano, y adecuacion
ocupacién'y voltimenes edificados), | funcional.
entre otros.
e En Zona de Influencia.
e Colinda con predios en Niveles de Intervencién 4.
e Con Frente a Malla Vial Arterial Construida.
uso

En relacion con su consulta especifica para el uso de: RESTAURANTE, clasificado este como, (Servicios
Artisticos y recreativos), el Anexo 8 — Cuadro 1 de la resoluciéon 0092 de 2023 (PEMP-CHB), LO
PERMITE siempre que cumpla con lo siguiente:

SAR1 - Establecimientos ligados al procesamiento y consumo de alimentos y bebidas.
(Notas 9) '

NOTAS ESPECIFICAS

Nota (9): En inmuebles con nivel de intervencion 2, identificados con tipo arquitecténico T7 se
permite Unicamente hasta 80.0 m2 de areas del uso propuesto. (N/A).

NOTAS GENERALES

¢ En todos los casos siempre se debera cumplir con las condiciones de accesibilidad para personas
con discapacidad de acuerdo con las normas de la referencia.

» Se debe desarrollar en edificaciones disefiadas, construidas o adaptadas para el uso especifico.

¢ Con el fin de garantizar la sostenibilidad de los inmuebles; se podran admitir condiciones
excepcionales de uso y de acciones de mitigacion urbanisticas previa aprobacién de la entidad
competente de acuerdo con las “posibilidades de adecuacion del inmueble, primando la
conservacion del patrimonio construido.

ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTALES DE CARACTER GENERAL

e En todos los usos se deberén garantizar que los niveles de ruido generados ‘cumplan con la
normativa vigente.

e Las acciones de mitigacién ambientales asociadas a vertimientos, emision de contaminantes

producidos por fuentes fijas, vibraciones, olores ofensivos y requisitos sanitarios deberan cumplirse
de acuerdo con el Anexo 8 Cuadro 1, Usos del Suelo, acciones de mitigacion y estacionamientos.
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NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1208 de 2017, la expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
que segun lo estipulado en el parigrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sdlo.se adquiere el derecho a desarrollar
un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la
correspondiente licencia”,

Este concepto se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio Constitucional
de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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