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En atencidn a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29-
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.” el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Rural UPR Torca, clasificado este como
suelo rural y se encuentra parcialmente en zona de reserva de Malla Vial Arterial denominada Via Borde
Norte; Al respecto el paragrafo del Articulo 419 establece:

‘Pardgrafo: La reserva de espacios publrcos para la movilidad' debera dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley
1228 de 2008, o la norma que la modifique o sustituya.”

De acuerdo con la informacién suministrada y revisada la base de Datos Geografica de la secretaria
Distrital de Planeacién, el predio presenta las siguientes condiciones:

1. Los predios se encuentran en la categoria del suelo rural en dec,arrollo restringido, subcategoria
Area de Vivienda Campestre Rural',

“Articulo 466.Régimen de usos para la vivlenda rural campestre. En los sectores de vivienda rural campestre, que
se identifican en el mapa CR-4 “Centros poblados y area de vivienda campestre en suelo rural” que hacée parte integral
del presente plan, el uso principal es el residencial, y se admiten como usos complementarios tnicamente el dotacional
y comercios y servicios. Los usos no establecidos en el presente articulose entienden prohibidos.

La prestacion de servicios publicos se rige por la legislacion vigente en la maleria para la zona rural. Para la
autoprestacion de servicios publicos estos estaran sujetos a la autorizacion por parte de la autoridad ambiental como
administradora del recurso para las concesiones de aguas y permisos de vertimientos, previa identificacion de las
posibilidades de captacion de los cuerpos hidricos en el drea de influencia.

Pardgrafo. Para el desarrollo del. poligono de viviendarcampestre denominado: Vivienda campestre de Guaymaral”,
localizado en la zona rural del norte, se deberan observar las condiciones de construccion sostenible definidas en la
Guia de Vivienda Rui

(Lo resaltada fuera de texto)

2. Por otro en predio hace parte del Sistema de Cuidado y Servicios Sociales denominado GIMNASIO
LOS ROBLES, al respecto el Articulo 429 “Sistema de cuidado y de servicios sociales”, del
decreto 555 de 2021, indica:

v“on

1 Artfculo 455, Areas de vivienda campestre. Corresponde al drea de vivienda campestre denominada "Vivienda camﬁq@féggeo “4:,. 3

Guaymaral”, localizada en la zona rural del norte y que alberga actividades complementarias al uso de vivienda, Jomopos ‘
equipamientos existentes, conforme al Mapa CR-4 "Centros poblados y drea de vivienda campestre en suelo rural” qub c€ '
integrante del presente plan. - . :
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“Acorde con lo definido en el Componente General del presente Plan, el Sistema dél.Cuidado y de Servicios Sociales
en suelo rural del Distrito Capital, incluye los equipamientos existentes y futuros, que agrupa espacios, edificaciones,
instalaciones, infraestructuras o unidades mdviles donde se prestan los diferentes servicios en correspondencia con
los requerimientos y necesidades de las comunidades campesinas y rurales, con enfoques de género, diferencial y
poblacional, para lo cual se determinan condiciones de optimizacion e implantacion en centros urbanos y nodos de
equipamientos rurales, que incluyen acciones de mitigacion de impactos y permite la mezcla de usos. Sus elementos
estructurantes en suelo rural se identifican en el Mapa CR-3 “Nodos de equipamientos rurales” que hace parte
integral del presente plan.”

Teniendo en cuenta lo anteriormente mencionado, los articulos 431 y 432 del Decreto 555 de 2021,
establecen lo siguiente: "

“Articulo 431. Condiciones de localizacion de equipamientos para servicios del cuidado y servicios sociales.
Los equipamientos se pueden localizar en las categorias de desarrolfo restringido del suelo rural, de forma articulada
con elementos de espacio publico para la movilidad rural, que-garanticen su acceso, favoreciendo la generacion de
servicios complementarios a la vivienda y el empleo.

Paragrafo 1. En otras categorias del suelo rural se permite la localizacion de servicios del cuidado y de servicios
Sociales en unidades moviles, instalaciones o construcciones femporales para garantizar la prestacion del servicio
social a cargo del Estado.

Pardgrafo 2. Los equipamientos existentes a la entrada en vigencia del presente Plan se entenderan reconocidos
urbanisticamente y podran albergar servicios del cuidado y sociales. La Secretaria Distrital del Habitat coordinara en
el corto plazo la elaboracidn de un estudio que incluya el inventario de los equamrenfos existentes y la identificacion
de las necesidades de servicios sociales y del cuidado.

Articulo 432.Localizac!dn y organizacién de los equipamientos rurales. De acuerdo con las caracteristicas,
ubieacion y distribucién los equipamientos rurales se localizan asi:

1. Equipamientos rurales en asentamienios: Se pueden localizar en nodos o en centros poblados. Areas o
agrupaciones de equipamientos en donde confluyen. diferentes servicios y tipes de equipamientos nuevos y
existentes que tienen proximidad fisica entre sf, cuyo objeto es la oplimizacion del uso del suelo, generando
relaciones de complementariedad. ‘

2. Equipamientos rurales aislados: Edificaciones publicas, privadas o mixtas existentes que prestan servicios del
cuidado y servicios sociales correspondientes a uno o varios sectores administrativos y que no se agrupan ni
desarrollan en nodos de equipamientos rurales.

3. Equipamientos rurales temporales: Equipan"rientos de carécter movil y/o ten?pbral cuyas caracteristicas fisicas
obedecen a necesidades particulares seguin su localizacion y demanda de servicios del cuidado y servicios sociales y
pueden localizarse tanto en asentamientos como de forma aislada.”

En cuanto a-los usos del predio, el Articulo. 463 .‘Régimen de usos para los nodos de equipamiento y
equipamientos aislados rurales.”, del Decreto 555 de 2021, indica:

“En los nodos de equipamientos rurales y equipamientos aislados rurales, el régimen de usos es él siguiente:
1.Usos Principales (P): Dotacional.
2.Usos cbmp!ementarlos (C): Comercio y servicios.

3.Usos restringidos (R): Residencial, agricola, forestal, pecuario y agroindustrial.
4.Usos prohibidos: Todos aquellos que no hayan sido contemplados ecomo principales, condicionados o
complementarios.

Pardgrafo 1. Los usos complementarios y restringidos deberdn estar ligados al funcionamiento del equipamiento,

deberan formar parte de la misma licencia y no podran superar el 40% del drea util del predio o predios a desarrollar. S

Igualmente, deberan cumplir con las densidades méximas establecidas en el Acuerdo 16 de 1998 de la CAR o Iav ?QRERO

norma que lo modifique o sustituya. ,
- &

Parégf_'afo 2. Los equipamientos aislados corresponden unicamente a los existentes a la fecha de entrad#
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restringidos y se permite Unicamente el mejoramiento de la infraestructura existente para mejorar la optimizacion del
servicio.”

NOTA:

_La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticmnarlo y no modifica los derechos conferidos mediante
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccién, modificacién o adecuacion,
refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio; se expide con base en
la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio consﬂtucaonal de la buena fé; cualquier inconsistencia
dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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