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Respetados Senores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de
2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.", el predio se localiza en
la Unidad de Planeamiento Local Teusaquillo en Tratamiento de Consolidacién Plan Especial de Manejo y Proteccion
Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusagquillo — PEMPD SIU DI con la siguiente
estructura normativa:

ZONIFICACION
[ DIRECCION ACTUAL: KR 20 37 54 | CHIP: AAADQS2TPFT |
LOCALIDAD: TEUSAQUILLO : URBANIZACION: LA SOLEDAD SECTOR 1
UPL: TEUSAQUILLO Decreto: 555 de 2021
| Area cie- Actividad: PEMPD SIU DI — Proximidad | Tratamiento: Consolidacion — N2

De conformidad con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geogréfica de la Secretaria Distrital de
Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

1. El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interes
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI adoptado mediante Resolucion 943 y vigente
desde el 22 de diciembre de 2023 "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de
Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, declarado como bien de interés cultural

del ambito Nacional.

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial dé Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo— PEMPD SIU DI, presenta [a estructura normativa que se menciona

a continuacion:

Consolidacion € — Se entiende por consolidacion el tratamiento urbanistico que orienta y regula las actuaciones
urbanisticas en zonas urbanizadas donde se busca mantener las condiciones de trazado y edificabilidad,
promoviendo su' equilibrio con la Intensidad del uso del suelo y las infraestructuras de espacio publico; y.
equipamientos existentes o planeados, mediante la cualificacién de la ciudad construida como una forma de
reconocer su aporte a los valores que.embellecen.y. enriquecen la_experiencia de lo urbano, y la generacion o

zggraq recuperacion de espacios plblicos vitales a través de cargas urbanisticas, en promocion de entornos mas
seguros.
GERERAL Area de Actividad Proximidad AA-P; Corresponde a las zonas cuyo uso principal es el residencial, destinadas a

la configuracion de tejidos residenciales y socioecondmicos locales que permiten el acceso y cercania de su
poblacién a los servicios y al cuidado inmediato requerido, y en el cual se promueve el incremento de la vitalidad
urbana, la interaccién social y la vida en comunidad, salvaguardando la calidad residencial de los territorios gue la

conforman.
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Se aplica a inmuebles del Area Afectada o en
Zonas de Influencia de BIC del grupo urbano'y
del grupo arquitecténico que cuentan con | Tipos de Obras
caracteristicas representativas en términos de | permitidas:

implantacion predial (rural o urbana), volumen

< gENIvel i de | edificado, organizacion espacial, circulaciones, | Primeros auxilios,

o @ Intervencion: | ojementos  omamentales,  disposicion  de | reparaciones locativas,

s i 22 ] accesos, fachadas, técnica constructiva y | restauracion, ampliacion.

: & onservacion | materialidad, entre otros, asi como practicas | adecuacién,  modificacion,

NORMA g = del 1ipo | asociadas del patrimonio  cultural inmaterial | reforzamiento  estructural,
URBANA Arquitecténico. | janificadas en el PEMPD SIU DI de Teusaquillo | demolicion parcial,
ESPECIFICA ; que deben ser conservadas. En estos inmuebles | reconstruccion, cerramiento

| se permite la intervencion de sus” espacios | Y otras actuaciones.
internos, siempre y cuando se mantenga. la
autenticidad de su estructura espacial y material.

e En Zona de Afectada.
e Colinda con predios en Niveles de Intervencion 2.

e Con Frente a Carrera 20.

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencién 2 (N2) y colindante con BIC, - Nivel 2, El Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural es la Entidad responsable en el régimen de autorizaciones para intervenciones; esto de acuerdo
con lo estipulado en el articulo 56 de la Resolucién 943 de 2023.

uso

En relacién con su consulta especifica para el uso de: TEATRO, el Cuadro Anexo 5 de la Resolucion 943 de 2023 (PEMPD
SIU DI), clasificado este como, Sistema Distrital del Cuidado - Cultura “Usos permitidos por drea de actividad”, NO LO
PERMITE por no cumplir la ACCIONES DE MITIGACION URBANISTICA U3 que a la letra dice:

“U3: El uso aplicable se permite unicamente en los predios frente a vias de la malla vial arterial (exceptuando los
predios con frente a la Carrera 20 o corredores de comercio y servicios). Los usas existentes de servicios de
hosteleria, restaurantes y entretenimiento localizados en sectores permitidos por la norma anterior al presente plan,
deber4n tramitar la Licencia de Construccion en la modalidad de adecuacion funcional y las demas modalidades que
puedan requerirse, previo el agotamienta del régimen de autorizaciones establecido en el Capitulo V del Titulo 1ll de
la presente resolucion, de acuerdo con la normativa urbana vigente, en un plazo maxirio de 3 afios y cumplir con las
condiciones establecidas para el uso.”™

El predio cuenta con Acto Administrativo N° 11001-4-21-1860 con fecha de expedicion el 27 julio de 2021, la cual aprobd
una (1) unidad Dotacional. Equipamiento Colectivo Cultural de Escala Zonal. En este sentido y dada la clasificacion de ‘usos
mencionada. en el Decreto Distrital 190 de 2004, el uso DOTACIONAL EQUIPAMIENTO COLECTIVO CULTURAL SE
PERMITE, siempre y cuando se hubiese concretado y ejecutado lo aprobado en el Mencionado la licencia de construccion.
Por otro lado, el predio corresponde a un bien de interés cultural del grupo arquitectonico, cuenta con ficha valoracion
007101-005-08 donde se identifica con el nombre del Biert LA CASA DEL TEATRO NACIONAL.

NOTA:

La expediciéh de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y ho modifica los derechos conferidos mediante |
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. |

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccién, modificacion o adecuacidn, refiriéndose
unicamente a la viabilidad del ugquy las condiciones de edificabilidad dada la ubicacién del predio; se expide con base en la informacion
suministrada por el solicitante;” |3 Wéoibimos bajo el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el
contenido dejfiismo. Y ! ;
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