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En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del
29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adoptala revision general del Plan de Ordenamiento Territorial
de Bogota D.C.”" el predio presenta la siguiente estructura normativa: .

=HEETERTEESH SRR ZONIFICACION b

| DIRECCION ACTUAL: KR 5 B 49 A 20 SUR LC 02 [GHIP: AAADOOSLOYX

! LOCALIDAD: RAFAEL URIBE URIBE | | URBANIZACION: BARRIO SAN AGUSTIN

: UPL: RAFAEL URIBE - Decreto: 555 de 2021 2P i)
Area de Actividad: AAPRSU (Proximidad) . ' Zona: Receptora de Soportes Urbanos —
Sistema de Movilidad: ﬁ?:rmfég?ate o [ptadogasiala=vial Tratamiento: Mejoramiento Integral (MI/3).

Por otro lado, el predio hace parte de la Plataforma Territorial de Equipamiento Integrada, denominado
como SALON COMUNAL SAN AGUSTIN SUR, situacién que puede dar paso a la interpretacion del
régimen normativo en DOS CASOS, los cuales se exponen en el presente documento de la siguiente

manera:
CASO 1 (Posible permanencia y desarrollo del suelo dotacional)

Al respecto de la posible permanencia sobre los usos dotacionales, el articulo 175 del Decreto 555 de
2021 “Permanencia y desarrollo del uso dotacional” indica:

“Se entienden permanentes en suelo urbano, el drea de funcionamiento y prestacion del servicio de los
equipamientos que cumplan alguna de las siguientes condiciones:

1. Equipamientos existentes de escala urbana o metropolitana en los términos definidos en el Decreto Distrital 190
de 2004 y demas normas reglamentarias existentes a la entrada en vigencia del presente Plan.

2, Los predios sefialados como institucionales por normas anteriores al Decreto Distrital 619 de 2000 en los cuales
existan equipamientos en funcionamiento a la entrada en vigencia del presente Plan.

3. Los equipamientos tipo 2 y 3 que a futuro se destinen 100% a usos dotacionales

La condicion de existencia hace referencia a que los predios cuenten con edificaciones construidas a la entrada en
vigencia del presente Plan destinadas al uso dotacional, lo cual podré ser verificado mediante certificacion catastral
que expida la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, elementos fotograficos, planimétricos y otros
tipos de soporte que permitan determinar dicha condicion.” 2 P

De manera complementaria a la permanencia, en el predio donde se localiza el equipamiento existente, se pueden
aplicar las disposiciones del articulo de “Condiciones de mezcla de uso en predios en edificaciones con uso
dotacional” del presente Plan, y hacer edificaciones aisladas con usos diferentes al del equipamiento, siempre que:

a. Se mantenga al menos el drea construida o indice de construccion del equipamiento existente, y las areas libres
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necesarias para el funcionamiento de la actividad propia del equipamiento existente, tales como patios, canchas,
plazoletas, dreas de parqueo, entre ofros, segtin sea definido en el estandar de calidad espacial, siempre que el
Distrito no requiera el equipamiento existente, o parte de este, para otro uso dotacional o proyecto de utilidad
publica o interés social. Lo anterior serd certificado por la Secretaria Distrital de Planeacion, previa consulta a la
entidad que pertenezca el servicio que predomine, en una proporcion de al menos el 70% del drea construida
existente, contando para ello con un plazo de cuarenta y cinco (45) dias habiles, y conforme a la reglamentacion
que expida para el efecto la Secretaria Distrital de Planeacion, dentro de los seis (6) meses siguientes a la entrada
en vigencia del presente Plan.

Las condiciones de edificabilidad aplicables a la totalidad del predio, en este caso, seran las definidas por el
tratamiento de renovacion urbana, salvo que se trafe de un predio urbanizable no urbanizado en cuyo caso
aplicaran las normas del tratamiento de desarrollo, las cuales serdn aplicables en el marco del licenciamiento
urbanistico.

b. Haga parte de un nodo de equipamiento, al interior de los cuales se podra reorganizar sus dreas libres y
ocupadas, y las prestaciones de los servicios, asi como no tendran indice de ocupac.'on o de construceion, siendo
la edificabilidad la resultante de la optimizacion del suelo que se requiera.

c. Se garantice el acceso directo al equipamiento que permanece, desde el espacio publico.
d. En el drea que no se requiere para el funcionamiento del equipamiento existente se deben aplicar las normas
del drea de actividad y tratamiento urbanistico asignado en el presente Plan, en cuyo caso el drea de terreno se

entiende como el drea resultante luego de descontar el drea que ocupa €l funcionamiento y prestacion del servicio
del equipamiento objeto de la permanencia”.

(...)

En este sentido se tendra que tener en cuenta el articulo 177 del Decreto 555 de 2021 “Condiciones de
mezcla de uso en predios en edificaciones con uso dotacional”, el cual indica:

‘Las edificaciones o proyectos con uso dotacional podrdan mezclar usos cumpliendo con las condiciones
establecidas en este articulo:

Categoria | Proporcién -~ de | c.‘ondlcl Jemezcla e Crs et i

| mezcla »’*7 - 18 2Ys T S A O e st T
Al'menos un 70% del drea de primer piso de la(s) edificacion(es) debera ser
destinada a servicios sociales y del cuidada y estos deberén tener acceso
Hasta un 30% del | directo desde espacio publico, asi como cumplir con los requisifos de
Tipo 1 drea construida en | accesibilidad universal que sean determinados por las normas del servicio
otros usos social respectivo.

No se permite la mezcla de usos con industria pesada

Al'menos un 60% del drea de primer piso de la(s). edificacion(es) debera ser
destinada a servicios sociales y del cuidado y estos deberdan tener acceso
directo desde espacio publico, asi como deberan cumplir con los requisitos de
accesibifidad universal que sean defermmados por las normas del servicio
social respectivo.

Hasta un 25% del
Tipo 2 area construida en
otros usos

Se deberdn incorporar acciones para mitigar el ruido producido por otros usos
de modo en que no se altere la prestacion del servicio social.

Se debera mezclar usos de forma obligatoria

Al menos un 50% del drea de primer piso de la(s) edificacién(es) debera ser
destinada a servicios sociales y del cuidado y estos deberdn tener acceso

Hasta un 20% del | o 1 desde espacio publico, asi como deberan cumplir con los requisitos de

lipo3 g;z UCS(Z)I;SIRJJda €N | accesibilidad universal que sean determinados por las normas del servicio
social respectivo.
Se deberdn incorporar acciones para mitigar el ruido producido por otros usos |, = 5 :0:-,," ek
de modo en que no se altere la prestacion del servicio social. é 590 a
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CASO 2 (En caso de no genera condicion de permanencia del suelo Dotacional)

uso

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD DE PROXIMIDAD, se establecen en funcién
de rangos de- tamano del area construida y sus condiciones de localizacién y de implantacion.
Adicionalmente, los usos del suelo estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos
(Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 —
Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacién de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555
de 2021). :

Para la implantacion o reconocimiento de los usos de comercio, el interesado debera auto declarar ante
la autoridad ambiental la eleccion de cada uno de los aspectos © caracteristicas relacionadas. con el
ejercicio de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en la tabla del
articulo 246 del Decreto 555 de 2021.

En relacién con su consulta especifica para el uso de: CONSUMO DE LICOR DENTRO DEL
ESTABLECIMIENTOS (GRANIZADOS), clasificado este como Comercio y Servicios, Servicios
especiales’, el articulo 243 “Usos permitidos por drea de actividad”, NO LO PERMITE por no cumplir la
condicion 10 que a la letra dice:

“CONDICIONES:

10 Unicamente hasta 100 m2. Se permite en predios con frente la malla vial arterial construida, asi comoien
manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobades.”

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a
su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de
resaltar que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho a
desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa
obtencion de la correspondiente licencia”. '

Este concepto se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio
Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente

ELABORO: AUX. LOAYRMURRTAS TIRANO
REVISO: ARQ. EDISON MORA. o

~
1 Servicios Especiales. Corresponden a los establecimientos cuya actividad principal estd destinada a publico adulto,
caracterizados principalmente por cualquiera de estas actividades: a) el expendio de bebidas embriagantes para el consumo
dentro del establecimiento; b) el servicio de estancia por horas en residencias o moteles (no inscritos en el Registro Nacional de
Turismo), ¢) encuentros sexuales, incluidas las actividades sexuales pagadas; d) la proyeccion de contenido sexual exph’ci{ci no
apto para menores de edad, ni que reproduzca, utilice o promueva contenido alusivo a la explotacion sexual comercial de ninas,
nifios y adolescentes, trata de personas y explotacion sexual; ) la prestacion de servicios donde se ejecuten musica o ruidos que
puedan afectar la tranquilidad.
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