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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Poseedor: MENDOZA PINEDA PAULO ANTONIO (paseedor) con CC 79649952 (poseedor) presento |a solicitud de Licencia de Construccion en la(s)
modalidad(es) de Obra Nueva / Demolicién Total en el (los) predio{s) Urbano(s) en la direccién CL 12 67 A 20 Actual con Chip(s): AAAOD7ALWLW y Matricula(s) Inmabiliaria(s):
50C598594. Urbanizacién: PRADERA NORTE, Numero de Manzana Catastral: 042 y Lote(s) de Manzana Catastral: 003, Manzana Urbanistica: B del Lote Urbanistico: 11.

[2. No existen antecedentes

|3. Que el estudio de Ia salicitud se realizo bajo el siguiente marco narmativo : |

3.1 POT Dec-555-2021 | 3.1.2. UPL: 31 - Puente Aranda [3.4.2. NORMA GOMPLEMENTA |Decreto 670 de 2025 / Anexo 5.1
3.1.3 AREA ESTRUCTURANTE 3.1.4 CODIGO EDIFICABILIDAD UPL:  |R - AAERVIS
ACTIVIDAD: 5
3.1.5, ZONA: RECEPTORA DE VIVIENDA DE 3.1.6. TRATAMIENTO: RENOVACION URBANA 3.2 MICRO - ZONIFICACION: JALUVIAL-200

INTERES SOCIAL

3.3 AMENAZA / RIESGO. -~ . -

Movimisnto en Masa; J Baja Ilnund. Encharcamlento: "| Media-Alta Jlnund. Dashordamlento: Na Inund. por Av. Torranciales: i Baja ]lnund. por Rompimisnto de Jarflién: No
!4. Que en la presente actuacién se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 J

[5. Que se constituyeron en parte dentro del framite |

6. Que el titular acreditd los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

§T. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreta Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. I
RESUELVE

ART[C_UL_D 1, Otorgar Licencia de Construccion en la(s) modalidad(es) de. Obra Nueva { DemoliciéniTotal en el predio urbano, localizado en la(s) direccién{es) CL 12 67 A 20

Actual con Chip(s): AAA0074LWLW - Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50C598584 de |a localidad de Puente Aranda Para una edificacion en dos (2) pises, conuses de Comercia y.

Servlcios Basicos Tipo 1 (1 unidad) en primer piso y Residencial Bifamiliar no vis en segunde piso, con un (1) cupa de estacionamiento para personas con movilidad Redugida y cinco

(5) cupos para bicicletas ubicadas en 11.25m2, Y ! : ; B

[ ARTICULO 2. Titulares: En calidad de Poseedor: MENDOZA PINEDA PAULO ANTONIO (poseedor) con GC 78648852 (poseedor) . ]
[ARTICULO 3. Constructor Responsable: TOCUA LOZANO DIEGO ERIBERTO, Cédula Ciudadan(a; 79825621, Matricula Profesional: A393202011-79825621 ]
[ ARTICULO 4, Caracterlsticas de proyecto e e s ; |
[ - 7 : 4.1 NOMBRE DEL PROYECTO: N.A ]
2.2 JS0S T43 EEEAI.‘_LONAMI NTOS @ 4ed ﬁEﬁSITOS: 2
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA [No, Unidadesfl oo | wotocidetas | Bicieteros VE"j!"_f;’l'fs Discapacidad | _ Cer0 N@idﬂ* ?\3 % Loteo Individual
Residendial Bifamiliar No | No | No Aplica 2 mavilidad Emisiones | £ nciondmel)
= T 7 No. Area ¢ ~]
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipol i £
0 0 s | 112 0 1 0 o
L% Z AT
[ . 4.7CUADRODEAREAS RN G ged |
77T PROYECTO ARGUTECTONICO | [4.7.2 AREAS CONSTRL.[Obra Nueva|Reconacim. | Ampliacion | SUBTOTAL [ AdecuacishIiodificaeion]. Reforzam. | TOTAL |
LOTE 300.00 VIVIENDA 325,37 0.00 0,00! 325.37 0.00% o 000 0.00 325,37
SOTAND (5) 0‘00 COMERCIO 40,81 0.00 D.DD: 40,81 0.00] 0.00 0.00 40,81
SEMISOTAND o.00] [QFICINAS / SERVICIOS | 000 0,00 0.00] _0.00] 0.00! 000 000 0,00
PRIMER PISO 175'70 INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00: Q.00 0,00 0.00 0.00 0.00]
PISOS RESTANTES 189.48| (LLDUSTRIA 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00/
TOTAL CONSTRUIDD 366l1ﬁ TOTF(L INTERVENIDOQ! _7366.1 0.001 0.00 366,18 000! 0,00 0,00 366,18
— |GESTION ANTERIOR. g CR _ 0.00 D il 126.90
[LIBRE PRIMER PISO | 123.30] (TOTAL CONSTRUIDQ =i 0 0 : : 366.18] M. LINEALES DE CERRAMIENTO: | N.Al
| ' " 4.BEDIFICABILIDAD . ! |
| 4.8.1 VOLUMETRIA . I [ 482 T_IPOE_.‘(?GIA Y AISLAMIENTOS = l I4.8.3.ELEM.-RELACIONADOS CONESPACIO PUBLICO]
@, No PISOS HABITABLES 2 | B ‘a. TIPOLOGIAZ =~ 1 | NO APLICA | W B ANTEJARDIN :
b. ALTURA MAX EN METROS 6,12 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 0,00 MTS POR CL 12
c. SOTANOS NO NO APLICA
d. SEMISOTANO NO LATERAL —— — :
. No. EDIFICIOS 1 LATERAL s = b. CERRAMIENTO
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 Altura: NO APLICA mts - Longitud: N.A mts
9. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No FOSIERIOR 114 :
T, AREA BAJO CUBIERTA INCL. o 'AVANCE POSTERIOR — =
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES =t —| [ : ¢. VOLADIZO !
J. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO  [0,94 10,60 MTS POR CL 12 ]
: PATIOS e —1 [0,
4 B5ESTRUCTURAS

[NO APLICA |

a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE

4.8.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO | PO DEESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO OMO | d. RETROCESOS
DESTINACION ot Mis 3 METODO DE DISENO Resistancia Glima h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS - - INO APLICA 10,00 e - CONTRA ZONAS VERDES O
et 3. GRADO DESEMPENO B ESPACIOS PURLICOS
SERVICIOS COMUNARES NO APLICA 0,00 ELEM. NO ESTRUGTURALES
ESTACIONAM..ADICIONALE [NO AREICA- 10,00 e. ANALISIS SISMICO Andlisis dindmico eldstico (Moda 0,00

[ ARTICULD &:Uocumgnlos.quafgman"gaﬁe Integral de la presente licencla:
@udios de Su...ﬁs;(nl Memoria gé: Calcuter(1}/ Planos Arguitectonicos (1) / Planos de Elementos No Estructurales (1) / Planos Estructurales (4)
[ARTICUED é.Presisiones-propias del piayecto: : - Gl

6.1 Arquitecténicas: 1. Areas y linderos. de acuerdo con lo contenido en titulos de propiedad y cartografia oficial. 2, El proyecto cuenta con auto declaracion da bajo impaclo
ambiental ante |a autoridad ambiental segun lo contenido en el Articulo 246 del Decreto 555 del 2021, para la implantacidn del uso de comercio. 3. El proyecto debe prever
condiciones que perriian el-facitacceso a personas con movilidad reducida de acuerdo con el Decreto 1077 de 2015 y 1538 de 2005.

6.2 Ingenieria: 1. Este proyecto se estudio bajo la vigencia de las normas colombianas de disefio y construccion sismo resistente NSR-10. 2. El constructor quien suscribe la licencial
de construccién debe cumplir lo indicado en A.1.3.6.5 de NSR-10 y es el responsable de que su construccion se realice apropiadamente. 3. Segun el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el
urbanizador o constructor es responsable de "Que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desempefio especificado”,
4. El urbanizador o constructor es responsable de recopilar y verificar las memorias de calculo y detalles de los elementos no estructurales indicados en planos arquitectonicos segun
la Resolucién 0017 de 2017 de la comisién asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes. 5. Requiere control de materiales de conformidad con la ley
1796 del 13 de julio de 20186, titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. Se debe cumplir con los requisitos de H.2.2.3 asesoria geoctécnica en las etapas de

disefio vy construccién.

6.3 Juridicas: 1. El titular del tramite acttia en calidad de poseedor del predio, razén por la cual, se efectud la publicacién del tramite en la pagina web de este despacho y |a parte
resolutiva del presente acto administrativo se publicard en un diario de amplia circulacién,

ARTICULO 7. Vigencia: El presente acto administrativo tendra una vigencia maxima de treinta y seis (36) meses prorrogable por una sola vez por un plaza adiclonal de doce (12)
meses, contados a partir de la fecha de su ejecutaria : v :

\| ARTICULO 8. Obligaciones ylo compensaclénes: No aplica i |
.
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IMPUESTO REFERENCGIA FECHA | AREA DECL. VALOR
Delineacién Urbana | 00026320003995 08-sept.-26 493,00 - $15.151.000 |

Nota plusvalia: En aplicacién de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicién del presente acto administrativo, ne aparece
nscripcién alguna sobre la participacién de plusvalia para el predio en el folio de matricula inmobiliaria del mismo, no es exigible el recibo de page de la plusvalia para la expadicién

He la licencia solicitada.

bles de las obras

ARTICULO 10. Obligaciones del titular de la licencia y proft

respor

. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y saguridad de las personas, asi

como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

pablico.
b. Mantener en la obra la licencia y los planas aprobadss, y exhibirlos cuando sea

ara aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de mangjo,
materia de licenciamiento ambiental.

Hel 2015.

n requeridos por la autoridad competente.

B. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,

recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto tinico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

b, Cuando se trats de licencias de construccion, solicitar la Auterizacidn de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

b. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion de! disefiador eslructural de
Eonsultas y aclaraciones que selicite el constructor y/o suparvisor técnico independienta.

b. Sameter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titula | del Reglamente Celombiano de Conslruccién Sismo Resistente (NSR) 10.

| proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervisién.

brofesional, el que asurnird la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

P. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculo de la ejecucion de los disefios 0 de la ejecucién de la obra, Hasta tanto se designe el nuevo

B. Obtener, previa la ccupacian y/o transferencia de las

nuevas edificaciones que requieren supervision técnica Independiente, el Cerlificado Técnico de Qcupacion emitido per parte del Supervisor Técnico

ndependiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Calombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10, El certificado técnico de ccupaci6n debera protocolizarse mediante escritura publica
bn los términas y condiciones establecidos en el articulo 6 de laLey 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las
Lancionas correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién
Bn el reglamento de propiedad herizontal.

b Remilir, para el caso de proyectos que requieran supervisién técnica indepandiente, copia de Ias actas da la supervisién técnica independiante que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi coma el
Eertificado téenico de acupacién, a las autoridades competentes para ejercer el cantrol urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
broyecto, y seran de piiblico conocimiento. En los casas de patrmonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccidn, se debera prever en el
Eorrespondiente conltralo fiduciario quién es el responsable de esta obligacian y dar cumplimiento a las disposicicnes de la Ley 1796 de 2016.

h0. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes. -

1. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, madifique o suslituya.

12, Cumplir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital sabre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
bdificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

3. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente en vigor.

4. Dar cumplimiento a las dispesiciones de Ecourbanismo y Canstruccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

5. No Incurrir en los comportamientos cantrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Gonvivencia (Ley 1801 de 2016), tales coma:

Conslruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacisn diferente a la sefialada en la licencia de construccion,
Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccién, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos. d

Reparar los danos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre Ias & de Ia farde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

46, El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
berceros en desarrolio de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

7. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones ylos compromisos adquiridas de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

8. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
bencuentren ubicados los inmuebles. -
9. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones sléctrcas verificar en la stapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnica
He instalaciones eléctricas (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

DO. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remacion y/o inundacién por el IDIGER - Instituta Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
Fonsultar ante dicha entidad las madidas a tomar para mitigar los riesgos previamenta a la iniciacion de las obras.

b1 Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad compelente.

b2 Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion dsl impuesto dentra del mes siguiente a la finalizacion de Ia obra, o al ltimo pago o abono en cuenta de
os costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su promoga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en al articulo 5 del Acuerdo 352 de
008, en concardancia con lo establecido con la Resolucién 3065 dela1 de diciembre de 2018 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

b3. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar avisa de la identificacion de |a obra el cual debera permanecer instalado
Hurante el término de ejecucion de la misma.

b4 Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP Resalucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

b5, El titular de la licencia debera raconstruir y rehabilitar los andenas correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el
Hecreto distrital 263 de 2023.

b6, El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sdlidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

b7 Cantar con la respectiva autorizacién de vallas, avisas y cuglquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).

b8. En caso de contar con campamento de obra en espacio pablico deberd dar cumplimiento a la Resolucitn 2909 de 2022 expedida por el IDU.

9. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afie 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizental, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyende proyactos de usc mixto, que genaren
cinco (5) 0 mas unidades habilacionales para transferirlas a lerceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
hatrimoniales ocasicnados al propietario o sucesivos propietarics de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacion lécnica de ocupacién, la construccion
berezca o amenace ruina en tado o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Codigo Givil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

30. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
020 de la Comision de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. El fitular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar

laplicacian a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132480 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

b1 El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prastadora de los servicios publicos la terminacion de la conaxién temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
nmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal. :

132, El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogold, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
lon las construcciones, espacio plblico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos solidos, disposicién de escombras y desechos de construccidn.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes
idel codigo nacional de policia.

33. Las intervenciones en el espacio publico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicidn, obligaciones,
esponsabilidades y sanciones (Resolucion 113583 de 2014 IDU).

4. Las entidades competentes realizaran el respectivo control posterior a 1a localizaclén de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
bropietario deberd informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
brevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

15, Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente

36. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencidn ni excavacién en aspacio publico =
7. El titular de Ia licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar aplicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

ARTICULO 11. Notificacién: El presente acto administrativo se notifica al solicitante y a cualquier persona o autoridad que se hubiese hecho parte en el trémite. aqorg!e conlo J

establecido en el Articulo 2.2.6.1,2.3.7 de Decrefo 1077 de 2015 : w13 s s
ARTICULO 12, Recursos: Contra el presente acto administrative proceden los Recursos de Reposicion ante aste despacho y.de apelacion ante la Secralznid Distritel de
Planeacién, los cuales deberan interponerse por escritc en la diligencia de notificacidn ‘1 gsntro de los diez (10) dias slguientes a la misma. S ;;ﬁ-‘ b
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