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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Poseedor: UZETA SARMIENTO SOFIA FABIOLA (Poseedora) con CC 51729684 (poseedor) presentd la solicitud de Licencia de Construccién en la(s)
medalidad(es) de Obra Nueva / Demolicion Total en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién KR 25 2 A 27 Actual con Chip(s): AAA0035AMPP y Matricula(s) Inmobiliaria(s):
50C1842269. Urbanizacion: EL VERJEL, Numero de Manzana Catastral 001 y Lote(s) de Manzana Catastral: 056, Manzana Urbanistica: | del Lote Urbanistico: 90.

2. No existen antecedentes it
[3. Qus el estudio de I solicitud s realizo bajo el sigulente marco normativo

3.1 POT Dec-555-2021 | 3.1.2. UPL: 23 - Centro Histérico
313 AREA DE PROXIMIDAD
ACTIVIDAD! j e fprneiic|
315.20NA: | |GENERADORA DE SOPORTES ]5.1.8. TRATAMIENTO: = |CONSOLIDACION 3.2 MICRO = ZONIFICAGIGN: [ALUVIAL-100
URBANOS : i e
- . 3.3 AMENAZA / RIESGO, ] i Ry R
[Movimisnto sn Masa: ! Baja |Er|und Enohamlnnio ' Baja ]immd Deabordamientod No ! A ] Baja |Inmwﬂonlplnu|nhdq Mlén | No

|4 Que en la presente actuacién se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 I

|5. Que se constituyeron en parte dentro del tramite ]

6. Que el titular acreditd los pagos raquendus para la expedicién del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

[7. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. J
RESUELVE

ARTICULO 1, Otorgar Licencia de Construccion en |a(s) modalidad(es) de Obra Nueva [ Demoligién’ T‘otal en el predio urbano,JoQallzado en la(s) direccién(es) KR252A 27 Actual
con Chip(s): AAAQO35AMPP - Matricula(s) Inmoblllaria(s); 50C1842269 dg la localidad de Los res Para una edificacion en cuatra (4) pisos destinada al uso Residencial
Multifamiliar V.LS. (sels unidades residenciales). Se aprueban 10,80 metros cuadradas de dr rirea enla qqe se dispon;inén aais (6) ﬂdc!etems, cuanta conun (1_) cupo de :

estacionamiento para personas con movilidad reducida (PMR). e
| ARTICULO 2. Titulares: En calldad de Poseedor; UZETA SARMIENTO SOFIA FABIOLA (Poseedora) con CC 51729684 (poseedor) =~ i |

| ARTICULO 3, Constructor Responsable: FERNANDEZ FARFAN HERNAN; Cé_'_ula Ciudadanfa- 79640545, Matricula Profesional: A25192092-19§40545 W

| ARTICULO 4. Caracteristicas de proyecto 159 g E T e e e R ]
[ X = . 4.1 NOMBRE DEL PROYECTO: N/A 2 i Z R A eh e =]
4.2 U i L " 4.3 ESTAC ( = ] ﬂﬂM‘BDEPOaﬂ'os 1
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA [No. Unidadesl| oo L icttas | Biciceteras Vea’,f;"’“ Discapacidad | Cero ; Loteo Individual
|Residendial Multifamiliar Si_| No | No Aplica 6 e lidad Emisiones 3
0 0 6 10,80 m? 0 1 0
[ iy fe5) i || A7CUADRODEAREAS =
47.1 PROYEGTO ARGUITECTONIGO | | 4.Z.2 AREAS CONSTR. | Qbra NuevalReconocim. ] Amoliacién TSUBTOTAL ]2 am. | TOTAL |
TOTE T25.55] [VVIENDA 370.2 0.00 0,00/ 37021 000/ 37021
SOTAND (S) 0'00 COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
SEMISOTAND 0.00] (PEICINAS /SERVICIOS . | 000 0000  0.00  0.00f ___000f 0,00
PRIMER PISO 88.20 INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0,005 0.00 Q.00 0. 00|
R T ~55-51] ENDUSTRIA 2 __000l 000l 000 __ 000 000 000 000
TOTAL CONSTRUIDD 370 21| EQIAL INTERVENIDD i 7021 000l 000" 37g 21l 0.000 000 37021
IGESTION ANTERIOR e e s I ST S 1 L D0 ! 7 |
[LIBRE PRIMER PISO | 40.65] (TOTAL CONSTRUIDO . e R 37021 M LINEALE&QELERBAMLEN.‘LO s 000
L et b e R ek e e L B EDIFICABILIDAD T et S s i e A B e L b |
[ . AB1VOLUMETRIA — [ #B2TIPolCCAYASLAMENTOS ] [483 E“EEE',M_-‘RELACIONADOS'CON ESPACIO PUBLICO|
a. No PISOS HABITABLES 4 | ~ a, TIPOLOGIAL ] CONTINUA | 3 a. ANTEJARD]N
b. ALTURA MAX EN METROS 10.98 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 0,00 rnalros por la KR 25
c. SOTANOS 0 NO APLICA
d. SEMISOTANO 0 LATERAL s 1 =
. No. EDIFICIOS 1 LATERAL ST ] —] ~ b.CERRAMIENTO
{. ETAPAS DE CONSTRUCCION Altura: NO PLANTEA mts - Longitud: 0,00 mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No POSTERIOR Siok 4 ?
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR - -
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES J— = [ BTy VQLADI_ZO ¥ |
i INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO_[1.96 PATIOS = T = ‘D 60 metros por la KR 25 1
4,85 ESTRUCTURAS
a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE O APLICA j
4.8.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO | [57TIFO DE ESTRUGTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO | 1 | d:RETROCESOS! 7 s
DESTINACION T % NG [ TEooo oESIeERS T h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 44,08% 15,87 m* S CRADO DESENPERS =7 CONTRA ZONAS VERDES O
SERVICIOS COMUNALES - {61.50% 22,14 m* | | ELEM. NO ESTRUCTURALES ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALE |[NO F‘-.ANTE 0,00 e. ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalente 0,00

[ ARTICULO 5-Documentos que & forman n parte integral de la presente licencla; FE T S R © i ) st b
|Estudios de Suelos (1) / Memoria de-Calculo¢1 y’ Planos Arquﬂectdmcos ( z.’PIanos Estruclurales (4) ]
IARTlcunoe'pmz:fsianst T S - At TR, e T L e e e e T M e

6.1 Arquitectdnicas: 1, Ubicacion normativa, segin nomenclatura actual. 2. Area y linderos segtn titulos registrados en Folio de Matricula Inmobiliaria, inscritos en el plano de
Manzana Catasiral{Cartografia Oficial). 3. E| predio objeto de la presente licencia se encuentra ubicado en un Sector Consolidado de la ciudad situacién que implica el uso de la
Manzana Catastral como base cartografica para el estudio y expedicién de la presente licencia. 4. La presente licencia se expide bajo el principio constitucional de la buena fe,
teniendo en cuenta qug el solicitante declara que la licencia corresponde a un proyecto de vivienda de interés social. 5. El proyecto debera facilitar el acceso y desplazamiento a
personas con mavilidad raducida.

=

6.2 Ingenleria: 1. Este proyecto se estudié bajo la vigencia del reglamento colombiano de construccién sismo resistente NSR-10. 2, Requiere control de materiales de conformidad
con la ley 1796 del 13 de julio de 2016, titulo | del reglamento NSR-10 y el decreto nacional 1203 de 2017. 3. El constructor responsable debe cumplir los requisitos del titulo j y k de
la NSR-10. Segun el literal A.1.3.6.5 de la NSR-10 el urbanizador o contratista es responsable de “que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado,
cumpliendo con el grado de desempeno especificado”. 4. El urbanizador o contratista es responsable de recopilar y verificar las memorias de cdlculo y detalles de los elementos no
estructurales, indicados en planos arquitecténicos segun la Resclucién 0017 de 2017 de la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes.

6.3 Juridicas: 1. La titular del trdmite actia en calidad de poseedora del predio, razén por la cual se efectud la publicacién del tramite en la pagina web de este despacho y la parte |

|resolutiva del presente acto administrativo se publicara en un diario de amplia circulacién.
ARTICULO 7. Vigancla: El presents acto administrativo tendra una vigoncla maxima de treinta y seis (36) meses prorrogable por una I s0la vez por.un plazo adrc:ional de doce (12) I
meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria

[ ARTICULO 8. Obligaciones y/o compensaciénes: Noaplica e = ¢ g |
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AR[TICULO 9. Impusstos, gravamenes, tazas ylo contribuclonaes, = e :
L : ' IMPUESTO | REFERENCIA FECHA | AREADECL. | E VALOR |
Defineacién Urbana 00026320004017 | 07-sept.-26 370,21 50

Nola plusvalia: En aplicacion de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como guiera que, a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no
apayece inscripcién alguna sobre la participacion de plusvalia para los predios en ol folio de matricula inmobiliaria de los mismos, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para

la ekpedicion de la licencia solicitada.

_ ULO 10, Obligaciones del titular de la licencia y profesionales Sponsables de las obras -

1. Efecutar Ias obras ds forma tal que sa garantice la salubridad y seguridad de las personas, asf c6mo la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publco.

2. Mantensr en la obra la licencia y |os planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. CLimplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
pard aquellos proyectos que na requieren licencia ambiental, o planas de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

matgria de licenciamiento ambiental.
4. Cuando se trate de licencias de con

del 015, .
5. Shmeter el proyecto a supervisién técnica independiente an los términos que sefiala el Titulo I del Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Glarantizar durante el desarrollo.de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
conbultas y aclaraciones que solicite ol constructor y/o supervisor técnico independients. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto ylo en las actas de supervision.

7. Designar en un término maxime de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de fa ejecucion de |a obra. Hasta tanta se designe el nueve
profesional, el que asumira la obligacidn del profesional saliente serd el titular de la licencia.
8. Qbtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision 1écnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Téchico
Indépendiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colembiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién deberd protocolizarse mediante escritura publica
en Ibs términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Gertificado Técnico de Ocupacion ocasionara las
sankiones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cadigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifigue o sustituya. No se requiere su protocolizacién
en ¢l reglamento de propiedad herizontal.
9. Hemitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisitn técnica independiente que se expidan durants el desarrollo de la obra, asi como al
cerfificado técnico de ccupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienss remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyacto, y serén de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de |a licencia de construccion, se debera prever en el
corfespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 20186.

10.|Raalizar los controles de calidad para los diferantes materiales y elementos que sefialen las normas de construccidn Sismo Resistentes.

11,|instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12.|Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13.|Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.

14 |Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Gonsiruccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacicnal

15|No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en ol articulo 135 del Codige Nacional de Policia y Canvivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Chnsiruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefalado en la licencia de construccion, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

* Thmar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averfas que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Riparar los dafios, averias 0 perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de |a tarde y las 8 de la mafana, como tamblén los dias festivos, en zonas residenciales.

16| El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios qua causaren a
terberas en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del dacrelo nacional 1077 del 2015)

17| Ei titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adguiridos de compensacién, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar

{(nmeral 2 del articule 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).
18| Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o fiorma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se

enbuentren ubicados los inmusbles. y
19| Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distanclas de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
delinstalaciones eléctricas (Resolucién 43117 del 2 de abril da 2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20| Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion por ef IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
cofisultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previaments a la iniciacidn de las cbras,

21| Esta licencia no autoriza tala de drboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22| Los contribuyentss del impuesto de delineacién urbana deberén presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al Gltimo pago o abono en cuenta de
loq costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del términa de la licencia incluida su praroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 dela Secretarfa Distrital de Planeacion. .

23] En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado

dukante el término de ejecucion de la misma.
24 Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Puablico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).
25 El titular de la licencia debera reconstruir y rahabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publice adoptado por ol

decreto distrital 263 de 2023.

2d. El constructor debera prever los
mgdifique o sustiiuya. &
27. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier ofra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).

24, En caso de contar con campamento de obra en aspacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 2809 de 2022 expedida por el IDU.

24, Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de reslizar |a primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
sq construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias carradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que ganeren

co (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a tercetos, el constructor o enajenador de vivienda nueva, deberé constituir un mecanismo de amparo para cubrir Ios eventuales perjuicios
1 de la cerfificacién técnica de ocupacion, la construccion

trimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10} afios siguientes’ ala expedicid|
rezca o amenace ruina en todo o en parte por cualguiera de las situaciones contempladas en el numeral3 del articulo 2060 del Codigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
77 de 2015.

. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Intemas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5093 de
20 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asf como las que la medifiquen. El titular de la licencia y el constructor respansable de las obras deberan dar

llicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

. El canstructor o urbanizador deberd informar a la entidad prestadora de los servicios publices la terminacién de la conexién temperal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
Inuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.
b_ El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codige Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
las construcciones, espacio pUblico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicion de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a |as disposiciones perlinentes
bl codigo nacional de policia. ¢

Las intervenciones en el espacio publico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplit

sponsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 1DU).

b. Las entidades competentes realizaran el respectivo control pesterior a la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
opietario deberd informar & las autoridad ambientales, riesgoy a efectos de validar el cumplimiento de la autedeclaracion. Pasado ¢l término previsto sin haber efectuado la informacién
evista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

b. Gumplir en los casos que apligue con lo dispuesto en &l Decreto 099 de 2024 en lo pertinente

b. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencitn ni excavacion en espacio publico

b El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar aplicacién a |as disposiciones establecidas en la Resclucién No. 132490 de 2023 de la Secrelaria de Movilidad

RTICULO 11. Notificacién; El Presenite aclo administrabvo se notifica alis Toliante'y a cualquier person
stablecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 de Dacreta 1077 de 2015~ Bk i i i -
los Recurses de Reposicidn ante este despachoyy de apelacion ante

RTICULO 12. Recursos: Contra el prasents act administrativo proceden [o spachi
Janeacion, los cuales deberdn interponerse por escrito en Ia diligencia de notificacion o dentro de lo 8z (10) dias ﬂgu}an@% mis

it it PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE Y GUFPLAS R O

—

struccion, solicitar la Autarizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

sistemas de almacenamiento colectivo de residuas solidos previstos en los Ariculos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, 0 a la norma qus lo adicione,

r con las disposiciones relacionades con la expedician, obligaciones,
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