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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales gue le confiren las leyes 388 de 1997 y 8'10 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 424 de 2026 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propistario; ROA DE GOMEZ LEOVIGILDA con CC 41550503 - GOMEZ ROA LILIBETH con CC 52226325 - GOMEZ ROA SANDRA MILENA con CC
52377516 presento la solicitud de Licencia de Construccion en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva / Demolicién Total en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccion KR 49 B 167 B 04
Actual con Chip(s): AAAO117NKSK y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50N690438. Desarmollo: GRANJAS DE NAMUR, Numero de Manzana Catastral: 015 y Lote(s) de Manzana

Fit H

[A | Decreto 670 de 2025 / Anexo 5.1

bl puizlth

Id. Que en la presente actuacitn se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1,2.2.1 di

|5. Que ningtn vecino ni tercero interesado se constituyé en parte dentro del tramite I

6. Que el titular acreditd los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en'el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

|7. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. I
RESUELVE
 Nueva /
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Actual con Chip(s): A
destinada para dlr
bicicieteros en 7:20

- 1
R = e R ! AT EATN 4 A ' :
DESCRIPCION USO wsiwp ESCALA [No. Unidade.s1 Sonam [ L. SRS SRR IR Loteo Individual|
Residendal Multifamiliar - VIS Si | No [ No Aplical 5 | | ovilcad Emisiones | o cicnam, 3
0 0 4| 720 0 1 0 0

[ SR e fepa |
T 471 PROYECTOARQUITECTONICO. ] |- 4.2
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a. No PISOS HABITABLES

b. ALTURA MAX EN METROS

<. SOTANOS NO

4. SEMISOTANO NO LATERAL

e, No. EDIFICIOS 1 LATERAL

T. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1
3. PISO EQUIP. Y/O ESTAGION N/A No POSTERIOR

h AREA BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR Sl = +
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‘Anexo Memcnia de. Calcute(4)Eslbdios de-Suslos (1) / Memoria de C Planos Arquitecténicos (2) / Planos de Elementos No Estnu

ARTICULO'®; Precisia i Iprayecto; BATEAS R & 3
6.1 Arquitecténicas: Ubicacion nomativa segiin nomenclatura actual. El predio se encuentra en sector antiguo y consolidado con uso excepcional de manzana caiaslr_al. Areay
linderos s€qin titulos de propiedad conténides en |a cartografia oficial (manzana catastral). Plantean modelo de vivienda para personas con rnavilida_d re‘_:luclda‘ Se precisa que dn!ro
del &rea libré a nivel del primer pisa<49;09' m2 corresponden al drea libre del proyecto y 10,60 m2 corresponden al area libre del'retroceso por regularizacion de paramentos. El predio
cuenta con un &rea de-438760 2, una vez descontado el retroceso voluntario (10,60 m?) cuenta con un drea efectiva de 128,00 m2. -

6.2 Ingenlerfa: 1. Esfe proyecto'Se estudié bajo la vigencia del reglamento colombiano de construccion sismo resistente NSR-10.2. Requiere supervisién lf.»r_:n ica de conformidad con
la Ley 1796 del 13 de julic de 2018, titulo | del reglamento NSR-10'y el Decreto Nacional 1203 de 2017. 3. El constructor responsable debe cumplir los requisitos del titulo J de
NSR-10.

6.3 Juridicas: Sin precisiones ST e

dlculo (1) /

[ARTIcULO 8. Gbiigaciones y/o compensaciones: Noapica —
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IMPUESTO s ok o i b 'REFERENCIA FECHA | AREADECL.| : VALOR
Delineacion Urbana *00026320004217 19-sept.-26 697,97 $0

licacion de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece
no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la

CT

£

Nota plusvalia: En ap
hscripcion alguna sobre la participacion de plusvalia para los predios en el folio de matricula inmobiliaria de los mismos,

edicion de la licencia solicitada.
ULO 10: Obligaclones del it 'la licenc! fe blesdelasobras E e e i Sy
———————
. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi cémo la estabilidad de los lerrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitulivos del espacio

ublico.
. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibidos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

Cumplir con el programa de maneje ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resclucién 472 del 2017 del Ministeric del Medio Ambients, ¢ el acto que la modifique o sustituya,
ara aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

hateria de licenciamiento ambiental. ¢
. Cuando se irate de licencias de construccién, solicilar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

el 2015.

. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyeclo y del ingeniero geolecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que aliendan las
Lonsultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitécora del proyecto y/o en las actas de supervision.
. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasla tanto se designe el nuevo
el que ira la obligacion del profesional sali sara el titular de la licencia.

. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de |as nuevas ecificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico

dep \te siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Consiruccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de o i6n deberd prc lizarse mediante escritura pdblica
n los términos y condiciones establecidos en el arliculo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las
tanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion
n el reglamento de propiedad horizontal.
. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente,

copia de las aclas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cémo el
bertificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirén copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
broyecto, y serén de plblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente Ia litularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
Eorrespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1786 de 2016.

0. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

1. Instalar los equip ist e imp tos de bajo de agua, blecidos en la Ley 373 de 1897 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

2. Cumplir con las normas vigentes de caracler nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquileclonicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los

bdificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

3. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.

4. Dar cumplimi a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Terrilorial de Bogola D.C., asi como & las de caracter nacional

6. No incurrir en los comporlamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cadigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia da construccidn, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes,

Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicics publices.

Reparar los daiios, averias 0 perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

t Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre Ias 6 de Ia tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

H6. El fitular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urb y arqui nicas adquiridas con ion de su expedicion y extra contr por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

7. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y les. ypromisos adquiridos de compensacién, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a elles haya lugar
numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

H8. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma gue adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se
encuentren ubicados los inmuebles.

9. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico

de i (R i6n 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

DO. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las cbras deben
onsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaci o simil: en el espacio plblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

D2, Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberin presentar y pagar la declaracién del impuesto deniro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al Gitimo pago o abono en cuenta de
os costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del témmino de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con |a base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
P00B, en concordancia con lo eslablecido con Ia Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

P3. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de |a obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucién de la misma. i

P4, Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

b5. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el

decreto distrital 263 de 2023.
D6. El constructor deberé prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en les Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,

modifique o sustituya
D7. Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentacionas).
b8, En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 2909 de 2022 expedida por el IDU.

B9. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en |la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
lse construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizental, unidades inmobiliarias cerradas, lotec individual o cualquier ofro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen
cinco (5) o mas unidades habitaci para transferirias a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, deberé constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
lpatrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacién técnica de ocupacién, la construccion
perezca o amenace ruina en lodo o en parte por cualquiera de las siluaciones contempladas en el numeral 3 del arliculo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

130. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Tel icaciones — RITEL adop en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. El fitular de |a licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar

laplicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

1. £l constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
nmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal

32. El titular de la Licencia fiene la obligacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en
en las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacitn auditiva, residucs sélidos,
del codigo nacional de policia.

33. Las intervenciones en el espacio publi

los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
disposicion de escombros y deseches de construccién.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes

co con obras de infraestructura de Servicios Piblicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
D y 113583 de 2014 IDU).

34 Las entidades compelentes realizaran el respeclivo control pesteriora la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
propietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgoy sanitarias, a efectos de validar et cumplimiento de |a autodeciaracién. Pasado el términe previsto sin haber efectuadc la infermacién
prevista, se entiende el incumplimiento de fas obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

135. Cumplir en los casos que aplique cen lo dispuesta en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente

36. La presénte Acto Administrativo no auteriza intervencion ni excavacion en espacio publico

37. E titular de la licencia y el consiructor responsable de las obras deberan dar aplicacion a las disp

blecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad
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