CURADORA URBANA 3 (P) - BOGOTA D.C.
ARQ. MARCELA FORERO JIMENEZ
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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus madificaciones, el Decreto Distriltal 424 de 2026 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: CORAL LOZADA MAURICIO ADELMO con CC 80766303 presentd la solicitud de Licencia de Construccién en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva /
Demolicion Total en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccion CL 77 63 22 Actual con Chip(s): AAAQOSBTXNX y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50C1524354. Urbanizacion: SIMON

BOLIVAR, Numero de Manzana Catastral: 015 y Lote(s) de Manzana Catastral: 003, Manzana Urbanistica: O Bis del Lote Urbanistico: 14.
2. Noexislenantecedentes === b ] S ey o o b A s e
[s- Gl el estidio’de ¢
3.1 POT Dec-555-2021 | 3.1.1. UPL: 33 - Barrios Unidos

3./3AREAL = | DE PROXIMIDAD
ACTIVIDAD:

3.1.5.ZONAT = |GENERADORA DE SOPORTES
3 - URBANOS

LACUSTRE-300

.Mgvijr_rilonhén mu. | ;Baja. |inund: Encharoamisn

|4. Que en la presente actuacion se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2,1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 |

5 | Baja-Alla

]5. Que ningtin vecino ni tercero interesado se constituyd en parte dentro del tramite - J

6. Que el titular acradit6 los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

|7. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. |
RESUELVE

ARTICULO 1. Otorgar Licencia de Construccion en la(s)imodalidad(es) de iObra Nueva /. Dermolicién Tolal'en elipredio urbano,

con Chip(s): AAAQDSETXNX = Matricula(s) Inmebiliaria(s): 50C1524354 de la localidad de Barrios U ‘una edificacion

multifuncional el resto de pisos destinada al uso residencial para vivier 'dg;qggag 2 (8 uni sy amiliar: ;

de drea de estaciol ito donde'se disponen s ‘en 12.60m 0.pa

fSCol6n(e8) OL 7763 22 Actual
6108 cuadrados:

ucida.

3 Vehiculos Necesidad ivi
DESCRIPCION USD VIS | VIP | ESCALA INo. Unidadesff convencionales | Motoccletas| Bicdeteros | Mioro [ Discapacigad | | €10, e Q0 ividy)
Residendal Multifamiliar No | No | No Aplical 4 e movilidad %5 1 Fundonam, 3
Residendial Colectiva No | No |No Aplica 8 .
0 0 7 |12,60m 0 1 0 0

4.7 PROYECTO ARQUITECTONICG

;%LEANO = 15% COMERCIO 0.00 0.00
R v 2221 IOFICINAS / SERVICIOS 0.00
E 00} || NSTIT /DOTAC 0.00
PRIVER PISO 124.33 S
PISOS RESTANTES

TOTAL CONSTRUIDO
[LIBRE PRIMER PISQ_]|

~ 4BEDIFICABILIDAD
CIAY AISLAMIENTOS

3, No PISOS HABITABLES 7 [=mrotock CONTINUA | s ]
b. ALTURA MAX EN METROS 14,92 b, AISLAMIENT! T 0,00 metros porla CL 77 ] b
c. SOTANOS NO ; LY 5 NIVEL NO APLICA 3 ’OE-E'
3. SEMISOTANO NO LATERAL e ] e —_—— R,
& No. EDIFICIOS, 1 LATERAL e =i = bCERRAMEENTO " 4 ¥
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 Altura: NO PLANTEA mits - Longitud: 0,00y’
9. PISO MULTIFUNCIONAL Si POSTERIOR e Y ¢ 0
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR — = ]
i. INDICE DE OCURPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES R —| [ T e VOLADIZO. %
j. INDICE DE CONSTRUCCIGN - EFECTIVO 3
j 2.71 BATIOS il —{ [0,60 metros porla CL 77
. A4BS5ESTRUCTURAS =
a. TIPO DE CIMENTACION PLACA - PILOTES INOAPLICA \
-4.8. 4 EQUIPAMIENTO COMUNAITPRIVADO ] [F7750 DE ESTRUCTURA IPERTicos TN CONCRETG OMG T dRETROCESOS | |[a —
. DESTINACION. — ~ S I Mts | [CTEToD0 DEDISERG TRecoonca e h. DIMENSION DE RETROCESOS
ONTRA ZONAS V|
ZONAS RECREATIVAS 82,30 67,21 T CRADODE e o —'Eajo ESPACIOS PL'IBLICI(EJ?&DES (0]
SERVICIOS COMUNALES 30,35 24,77 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE [NO PLANTE [0 . ANALISIS SISMICO Analisis dindmico elastico (Moda 0,00
'ARTICULO &. DocUmentos que forman parfe Integral de lapresentellicenclay =~ = = = 00 7 AR R
Estudios de Suelos (1) / Memoria de Calculo (1) / Planos Arquitecténicos (4) / Planos de Elementos No Estructurales (1) / Planos Estructurales (6) |
e i L e L T e e T R R G B

6.1 Arquitecténicas: 1 Ubfeacidn normativa Seglin nomenclatura actual. 2. Area y linderos segtin escritura publica nimero 0996 del 07 de junio de 2025 otorgada por la Notaria 47
del circulo de Bogota tetidamente registrada en €l folio de matricula inmobiliaria y el plano de loteo 322/4. 3, El proyecto realiza el pago compensatorio de cargas urbanisticas por
cesion de suelo pard esgztio publico-y Servicios publicos de acuerdo a lo establecido en el Decreto 670 de 2025. 4. De acuerdo con el Articulo 321 del Decreto 555 de 2021 el pago
de la obligacién de"carga urbanistica Fslacionada con las redes de infraestructura del sistema pluvial, acueducto y alcantarillado sanitario, deberd pagarse dentro de los 10 dias
siguientes a la fect.a g‘g' cutoria de iizencia urbanistica; de acuerdo con el procedimiento establecido en el Articulo 11 del Decreto 520 de 2022.

6.2 Ingenierfa: 1, ESE proyecto se sstudi6 bajo la vigeneia del reglamento colombiano de construccién sismo resistente nsr-10. 2. Requiere control de materiales de conformidad
con la ley 1796 del {3-de julio de 2616, titulo i del reglamento nsr-10 y el decreto nacional 1203 de 2017. 3. El constructor responsable debe cumplir los requisitos del titulo J y K de
NSR-10. 4. Segiin eMiteral A.1.3:6:5de NSR-10 elubanizador o confratista es responsable de “que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado,
cumpliendo con el grado de desempeiio especificado”.. 5. El urbanizador o contratista es responsable de recopilary verificar las memorias de calculo y detalles de los elementos no
astructurales, indicados en plafos-aratitectdnicos segiin la Resolucién 0017 de 2017 de la comision asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes. 6. Se
debe cumplir con los requisios J6 H:2:2.8-asesoria-geotécnica en las etapas de disefio y construccién. 7. El proyecto fue revisado externamente por el Ingeniero Jimmy Vergara Silv

con matricula 15202-130100 BYC, quien asume Tesponsabilidades con memorial entregado, fira de planos, memorias de calculo y formulario Gnico nacional.

6.3 Juridicas: Sin precisiones

D B—
ARTICULO 7. Vige

'plazo adiclonal de doce (12)-

meses, contados & partir.de a facha de su ejacutora
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ECHA DE ﬁlﬁm,gl%lh” [~ |FECHA RE JECUTORIA:  _
Ug OC T 2026 <£ UGT 2026

B e T

S R 9

o=

== S A B S e
REFERENCIA FECHA DECL.
Cargas Urbanisticas SDP 00026990066679 03-sepl.-26

ARTICULO 8. Impuestos iclo TN
. IMPUESTO _ REFERENCIA FECHA
Delineacién Urbana 00026320004366 29-sept-28

Nota plusvalia: En aplicacion de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicién del presente acto administrativo, no aparece
\scripeién alguna sobre la participacion de plusvalia para los predios en el folio de matricula inmobiliaria de los mismos, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la

xpedicion de la licencia solicitada.

[ARTICULO 10. Obligaciones delitular de ia llcancla y profesionals

. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
publico.

. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad compelente,

. Cumplir con el programa de manejo ambiental de maleriales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
ara aquellos proyecios que no requieren licencia ambiental, o plenes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decrelo dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

nateria de licenciamiento ambiental. 5
. Cuando se {rate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir |as obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

el 2015.

. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

. Garantizar duranie el desarrollo de la obra la participacién del cisefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
Bonsultas y aclaraciones que solicite &l construcler y/o supervisor técnico independients. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bildcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

. Designar en un término méximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasla tanto se designe el nuevo
brofesional, el que asumiré la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia,
B. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
ndependiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién debera pi izarse mediante escntura plblica
Bn [os términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Ceriificado Técnico de Ocupacién ocasionara las
Lanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédige Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su prolocolizacién
bn el reglamento de propiedad horizontal.

b. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisidn técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cémo el
Lertificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienss remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
broyecto, y seran de pablico cenocimiento. En los casos de patrimonios autdénomos en los que el fiduciario ostente |a titularidad del predio y/o de |a licencia de construccién, se debera prever en el
Eorrespondiente contrato fiduciario quién es el resp ble de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resislentes.

1. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consuma de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o |la norma que la adicions, modifique o sustituya.

2. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal ¢ distrital sobre eliminacion de arquitecténicas para p en sil i6n de discapacidad. En parlicular debe ajustarse a los
hdificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Técnicas Colombi (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4348,

H3. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente en vigor.

4. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

5. No incurtir en los compertarmientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cadigo Nacional de Policiay Convivencia (Ley 1801 de 20186), tales como:

Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialade en la licencia de construccion, ubicacién diferente a la seialada en la licencia de construccién.

F Tomar las medidas necesarias para evilar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de conslruccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

b Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

F Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

F Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como ién los dias ivos, en zonas residenciale:

[16. El titular de la licencia sera el resp ble de todas las obligaci urbanisticas y arquitecténicas adquindas con ion de su dicion y extra cor por los perjuicios que causaren a
Yerceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,8,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

7. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, as
numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

8. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decrelo 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
encuentren ubicados los inmuebles.

H9. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
de ir i eléctricas (F i6n 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma gue la adicione, modifique o sustituya).

R0. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha enlidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a |a iniciacién de las obras.

21. Esla licencia no autoriza tala de arboles, ni iones o simil en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

. 22. Los contribuyentes del impuesta de delineacion urbana deberan p y pagar la ) del impuesto dentro del mes siguiente a |a finalizacién de la obra, o al ditimo pago o abono en cuenta de
os coslos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del témino de Ia licencia incluida su promoga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de |a licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual deberd permanecer instalado
durante el término de ejecucién de la misma. i

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003). {

25, El fitular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 655 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el
ldecrelo distrital 263 de 2023.

[26. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sdlidos previstos en los Articulos 2.3.2 2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
medifique o sustituya.

27, Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus medificaciones y

reg iones).

28. En caso de contar con campamento de obra en espacio piblico debera dar cumplimiento ala Resolucién 2909 de 2022 expedida por el IDU,

29. Para los proyeclos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominic de‘las nuevas unidades de vivienda que
se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmabiliarias cemradas, loteo individual o cualguier clro sistema, incluyendo proy®clos de uso mixio, que generen
cinco (5) 0 més unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nusva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eveniuales perjuicios
patrimoniales ocasionados al propietario o ivos propietarios de lales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la construccion
perezca o amenace fuina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y delalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.
30. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Intenas de Tel — RITEL ad das en las Resoluci No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
2020 de la Comisién de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la medifiquen. El titular de la licencia y el consiructor responsable de las obras deberan dar

aplicacién a las disposiciones establecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

31, El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios pablicos la terminacion de la conexion temporal, para.que éste inicie ia facturacién individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal. !

32. El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
en Ias consirucciones, espacio piblico, deberes generales, conlaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de consiruccién.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes

del codigo nacional de policia.
33. Las intervenciones en el espacio publico con obras de infraestructura de Servicios Pablicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, cbligaciones,

responsabilidades y sanciones (3asoluci6n 113583 de 2014 IDU).

$26.807.000

sables de las ob

asi cémo la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

ol

i como los correspondientes hamiento: isti cuando a ellos haya lugar

terior ala lizacion de la industria. Ademés, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el

34. Las entidades comp T el respectivo control p
propietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de |a autodeclaracion. Pasado el término p sin haber la inf V
prevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de |a licencia urbanistica.
35. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decralo 099 de 2024 en lo pertinente
36. La presente Acto Administrativo no auloriza intervencion ni excavacion en espacio publice .
blecidas en la R ién No. 132490 de 2023 de |a Secretaria de Movilidad

37. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar aplicacion a las disposiciones

:,..x.._lg,e.%..j:,r.gr an_‘l{tm PR

ARTICULO 12, Recursos: Coniraelp w@m rativo procs
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