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La Curadora Urbana 3 (P) de Bogota D.C. ARQ. MARCELA FORERO JIMENEZ en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus
Decretos reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 424 de 2026 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: PEDREROS TORRES NOHORA ELVA con CC 20686936 presentd la solicitud dé Licencia de Construccion en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva /
Demolicidn Total en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién CL 48 C S 8 A 76 E Actual con Chip(s): AAAOOO4RYKC y Matricula(s) Inmabiliaria(s): 505472879. Urbanizacion: LA

NUEVA GLORIA, Numero de Manzana Catastral; 021 y Lote(s) de Manzana Catastral: 003, Manzana Urbanistica: 21 del Lote Urbanistico: 268.

2. No existen antecedentes * 2

T e R et R R ST e

[3-Que el estudio de Ta solicifud se realizo bajo el sigulente marco nomativo = = =

3.1 POT Dec-555-2021 ] 3.1.1. UPL: 5 - Usme - Entrenubes 3.1.2. NERMA'GQMPLEMENTA [Uecrelo 670 de 2025 / Anexo 5.1

3.1.3 AREA DE PROXIMIDAD (3.1.4 CODIGO EDIFICABILIDAD UPL: |MI/3 - AAPRSU

ACTIVIDAD; g ¥T R e

3.1.5. ZONA: RECEPTORA DE SOPORTES URBANOS [3.1.6. TRATAMIENTO:  |MEJORAMIENTO INTEGRAL 3.2 MICRO -ZDNI{!CACION: CERROS

o
i - S .~ 3.3 AMENAZA / RIESGO. ’ i e et =
Movimiento en Masa: I Media I!nund.inehlrumknto: | No ]lmn'a.n_-jhnmmmm. Inund. por Av. Torrenciales; 1 Baja Imd.gacknmpmlqﬂlm i No

|4. Que en la presente actuacién se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 I

|5. Que ninglin vecino ni tercero interesado se constituyé en parte dentro del trémite I

6. Que el titular acreditd los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrative, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de

2015 : i

|7. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. }
RESUELVE

ARTICULO 1. Otorgar Licencia de Canstruccién en la(s) modalidad(es) de Obra Nueya / Demolicion Total en sl predio urbano, localizado en la(s) direccion(es) CL4BC S8 AT6 E
Actual con Ghip(s): AAADDO4RYKG - Matricula(s) Inmeblliaria(s); 505472879 de la localidad de San Cristobal Corresponde a una edificacion de tres (3) pisos, destinada a cuatro (4)
unidades de vivienda No VIS. Contempla un (1) cupo de estacionamiento para personas con movllidad reducida (PMR) y cuatro (4) cupos de micromovilidad (patinetas) en 4.00 m2

[ARTICULO 2. Titulares: En calldad de Propletario: PEDREROS TORRES NOHORA ELVA con CC 20686936 B i s |
[[ARTICULO 3. Constructor Responsable: MENJURA CARDENAS HEYMAR ALEXANDER, Cédula Cludadania: 1010204196, Malricula Profesional: A2222015-1010204166° |

| ARTICULO 4. Caracteristicas de proyecto S : R g ; - g ; x ; l

[ : T 4.1 NOMBRE DEL PROYECTO: VIVIENDA MULTIEAMILIAR. SR 3 Hi |
4.2 US0S T 3.3 ESTACIONAMIENTOS - SACANTDEFOSTOS: T
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA |No. Unidadesf| .. | otoddetas | picdeteros VCHE'I:S Discaaciind] . 5510 Neead 4.5 SISTEMA ¢ Loteo Individual
Residendial Mulifamiliar No | No | No Aplica 4 ————{ movik Emisiones | Euncionam. 4.6. ESTRATO: 2
0 0 o] 4% 4 1 0 0
| : ~  4TCUADRODEAREAS =~ : : : |
7.7.1 PROYECTO ARQUITECTONICO STR._ |Obra N conocim. |4 ; | Adecuacién |Madificadién] Reforzam. | TOTAL |
TOTE : ~56.00] AVIENDA {” 33697 0.00 0.00] 336,97 0.00, 0.00. 0.00 336.97|
=5 ARG So0][COMERCIO [ 000l 000, 000l 000l 000l 000l 000l 0.00
S ESOTANG : 900! loFICINAS /SERVICIOS | 000 000 000 — o000 ool 0.0 0.00, 0.0
S RIMERPISO 56 50 HNSTIT /DOTAC ‘ ; 0,00} 000 - 0.00 0.00] 0.00 0.00 0.00|
- INDUSTRIA 0,00 0,00 0,001 0,00, 0,00] _0,00 0,00/
PISOS RESTANTES 230.17 i e s 7 = 3 |
TOTAL CONSTRUIDG 336.07] [TQTALINTERVENIDO 00017 T 000 ~ 33607l oool  ogol 000l 33697
~—' IGESTION ANTERIOR e s e LRSS 0,0 EREs71326)
[LIBRE PRIMER PISO_| 19.20] [TOTAL CONSTRUIDO - 33 . LINEALES DE CERRAMIENTO: | 0.00
[ T R E 1 A 8EDIFICABILIDAD R TEE TR |
[t 4.81 VOLUMETRIA : | |5 482 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | [4:83 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO|
a. No PISOS HABITABLES 3 | a TipoLoGlAr - | NO APLICA | [ a. ANTEJARDIN
bASTURAMAX ENIMETROS 810 b, AISLAMIENTQ MTS NIVEL | JQ00 MTR PORCL 48 G SUR
. SOTANOS NO . : NO APLICA : P A e
d. SEMISOTANO NO FATERALT G B = ey 3 b 54
&, No. EDIFICIOS 1 LATERAL —_— =] - b, CERRAMIENTO, D
1. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 —_— —1 [Altura: NO APLICA mts - Longitud: 00y =
3. PISO EQUIF. Y/O ESTACION N/A No ROSTERICR 'y e
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR et fad e CRSS T4 (] Q 7
I. INDICE DE OCUPACION NQ APLICA PATIOS 3,00 X 2,00 T| [EE. c. VOLADIZCH c [
j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO |[NO APLICA BATIOS 300 X200 71 10,60 MTR POR CL 48 C SUR ‘ ’ ]
(" »
4.8.5 ESTRUCTURA
— =3 ERIRM 2 [NO APLICA DL

= TIPO DE CIMENTAGION _ |ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE

4.8.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 5 TIPODE ESTRUCTURA SORTICOS EN CONCIRETO DO S RETROCESOS
DESTINACION : % Mis = METODO DE DISENO Recislancia Olima. h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO APLICA (0,00 i — - 3 CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBLICOS

SERVICIOS COMUNALES, . [NO'APLICA 10,00 ELEM. NO ESTRUCTURALES

ESTACIONAM. ADICIONALE - [NO APLICA 0,00 6. ANALISIS S[SMICO Fuerza harizontal equivalente 0,00
[ARTICULO-S Documentos que formar: parie Integral de la presente licencla; ~ g R T SR ]
[Anexo Estudio de suelos-(1)/ Estudies de Stlus (1) / Memoria de Calculo (1) / Planos Arquitecténicos (2) / Planos de Elementos No Estructurales (1) / Planos Estructurales (4)

[ARTICUIO 6. Arceisionss Bropist, el projecto:

——er
6.1 Arquitectdnicas: 1. Area yiinderos de acuerdo a titulos de propiedad debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria en concordancia con el plano de la
urbanizacioa. 2_Elular tiena la obligacién-debe cefiirse estrictamente a los planos y especificaciones técnicas aprobadas y queda obligado a solicitar la licencia de construccion pard
futuras intervenciones. 3. El constructor responsable certifica que el proyecto cumple con lo establecido en los titulos J y K de la NSR-10 en lo que respecla a sistemas de evacuacién
y medidas de proteccién contra incendlos. Requiere control de materiales segun titulo | de la NSR-10 y Decreto 1077 de 2015, 4. El proyecto contempla dos (2) patios, cada une con
dimensiones de 2,00 i x-3,(0°, destinados a garantizar las condiciones de iluminacién y ventilacion de las unidades de vivienda. 5. La distribucién de las unidades de vivienda
corresponde a una (1)unidad en gl primer piso, dos (2) unidades en el segundo piso y una (1) unidad en el tercer piso, para un total de cuatro (4) unidades de vivienda No VIS. 6. El
proyecto contempla un (1) cupo de estacionamiento para personas con movilidad reducida (PMR) y cuatro (4) cupos para micromovilidad, de conformidad con los planos
arquitectonicos aprobados.

6.2 Ingenierfa: 1. Este proyecto se estudié bajo la vigencia del reglamento colombiano de construccion sismo resistente NSR-10. 2. Requiere contral de materiales de conformidad
con la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, Titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. 3. El constructor responsable debe cumplir los requisitos de H.8 de
NSR-10. 4. El constructor responsable debe cumplir los requisitos del titulo J de NSR-10. 5. Segn el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador o constructor responderan per “que
los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desempefio especificado”. 6. Segun oficio RO-165448 de IDIGER, para el
predio de la referencia no se requiere la presentacion de estudios detallados de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa. 7. Segun los mapas del Decreto 670 de 2025
“por el cual se adopta la microzonificacién sismica de Bogota D.C. el predio se localiza en zona de microzonificacién sismica CERROS., en atencién al articulo 6, numeral 7 del mismo
Decreto, el estudio geotécnico define que el célculo estructural debe realizarse con la zona PIEDEMONTE C.

6.3 Juridicas: Sin precisiones |

ARTICULO 7. Vigencia: El presente acto administrativo tendra una vigencla maxima de treinta y seis (36) meses prorrogable por una sola vez por un plazo adiclonal de doce (12)
mases. contados a partir de |a fecha de su elecutoria B = L g iy £ : e
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ARTIGULO 8. Obligaciones y/o compensaciones: No aplica
ARTIGULO 9. Impuestos, gravamenes, tazas y/o contribuclones. e R
L : IMPUESTO | REFERENCIA FECHA | AREA DECL. VALOR
Delinacién Urbana | 00026320004287 25-sapt.-36 336,97 h _E:QEDE
Nota plusvalia: En aplicacion de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece
inscrifcion alguna sobre la participacién de plusvalfa para los predios en el folio de matricula inmobiliaria de los mismos, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la
expedicion de la licencia solicitada. X
ARTIEULO 10. Obllgaciones del titular de la licericla y profesionalesiresponsables delasobras . = :
1. Ejecjitar las obras de forma tal qus se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publicq.
9. Manfener en |2 obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
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hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,

jplir con el programa de manejo ambiental de maleriales y elementos a los que
6n 0 restauracion ambiental, de conformidad con el decrato Uinica del sector ambiente y desarrollo sostenible en

uellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de mansjo, recuperaci
4 de licenciamiento ambiental.

L do se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que
5
eter el proyecto a supervision técnica independiente en los térmi
hntizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiad
las y aclaracicnes que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las
gnar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel
onal, el que asumir4 la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.
bner, previa la ocupacion y/o tfransferencia de las nuevas edificeciones que requieren supervis

establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077
: nos qus sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

or estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
cansultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

que se desvincul6 de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nusvo

i6n técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
indiente siguiendo lo previsto en el Titule 1 del Reglamento Colombianc de Censtruccién Sismo Resistents NSR-10. El certificado técnico de ocupacitn debera prolocolizarse mediante escritura piblica
términos y condicicnes establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ecupacion de adificaciones sin haber protocolizado y fegistrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las

nes correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policiay Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que [a adicione, medifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién

en el feglamento de propiedad horizontal.

9. Rerhitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cémo el
certififado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyegto, y seran de piblico conocimiento. En los casos de patiimanios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
corregpondients contrato fiduciario quién es el responsable de esta abligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Réalizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

11. Inptalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 ¢ la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12, Cymplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal ¢ distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificibs abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 43489.

13. Climplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.

14, Dpr cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

15. Np incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en ol articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2018), tales como:

* Congstruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de censtruccién, uso diferente al senalado en la licencia de construccidn, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de canstruccién,

* Torjar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Repjarar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios pablicos.

* Relarar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindanies o cercanos.

* Derfioler, construir o reparar obras en el horario comprendido entrs las 6 de la tarde y las 8 de la manana, como también los dias festives, en zonas residenciales.

16. E| titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
tercefos en desarrollo de la misma ( Arliculo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. H titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asl como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numgral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015). .
18. Healizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
encupntren ubicados los inmuebles.

19, Bs responsabilidad del diseiiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articula 13 del anexo gensral Técnico

talaciones eléctricas (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, modifique o suslituya).
s predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocian ylo inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben

consliltar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

sta licencia no autoriza tala de érboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

s contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Gltimo pago ¢ abono en cuenta de
stos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
| en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

n cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decrete 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de Ia obra el cual deberéd permanecer instalado

durahte el término de ejecucién de la misma.
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ILas entidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la localizacién de la industria. Ademds, denl

das en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucion 630 de 2018- Decreto 500 de 2003).

ar cumplimiento a las normas conteni
los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decrelo 555 de 2021y el manual de espacio publico adoptado por &l

| titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar
to distrital 263 de 2023.

| constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
fique o sustituya.

bontar con la respectiva aulorizacién de vallas, avisos y cualquier olra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

3gmentaciones).

n caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 2809 de 2022 expedida por el IDU.

. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que

bnstruyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmabiliarias cerradas, loteo individual o cualguier otro sistema, incluyende proyectos de uso mixto, que generen
b (5) 0 mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
moniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacién técnica de ocupacion, la construccion
zca 0 amenace ruina en tado o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Codigo Clvil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
[ de 2015. =
Cumplic con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
D de la Comisién de Regulacion de Comunicacicnes — CRC y las Resoluciones, asl como las que la modifiquen. El titular de la licencia y el consiructor responsable da las obras deberdn dar
cién a las disposiciones blecidas en la R i6n No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

constructor o urbanizaqgar deberd informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de la conexion temporal, para que éste inicie la facturaci
liebles que se someten al Taglamento de propiedad horizontal.
El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento z las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre sequridad
hs construcciones, espacio pablico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las disposiciones pertinentes
Codigo nacional de policia.
| as intervencicnes en el espacio publico con obras de infraestructura de Servicios Piblicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicién, obligaciones,
onsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU).

6n individual del inmueble ¢ de los

tra de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
ietario deber informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la aulodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion

jista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica,

iCumplir en los casos que apligue con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinents

36.La presente Acto Administrativo no autoriza intervencién ni excavacidn en espacio publico %
37.|El titular de la licencia y el constructor respensable de las obras deberan dar aplicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucion No. 132480 de 2023 de la Secretaria de Movilidad
ARTICULO 11, Notificacion: B presente acto administrative 58 notifica al solicitante y a cualquier persona o autoridad que se hublese hecho parte en &l ramite, acordg con lo
esfablecido en el Artlculo 2.2.6.1.2.3.7 de Decreto 1077.de 2016 B e B B AL R SR SR L e P & [ Saels
AI‘TICULO 12. Recursos; Conlra el prasents acto administrativa proceden los Recursos de Repasicién ants este despacho y de apelacion ante la Garetaria Distrital de -~
Planeacién, los cuales deberdn interponerse por escrito enla diligencia de nofificacion o dentro de log diez (10) dlas siguientes alamisma. = A& = % g
‘ M TIFIQUESE Y CUMPLASE —___ N\ 7
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