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La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ MONTANO en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus Decretos
reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 424 de 2026 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: SEPULVEDA DIAZ LEONARDO EUSEBIO con CC 19454520 presentd la solicitud de Licencia de Construccion en la(s) modalidad(es) de Obra
Nueva / Demolicion Total en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccion TV 7 F BIS E 90 A 22 S Actual con Chip(s): AAA0146FPPA y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50840339830,
Desarrollo: LA ESMERALDA, Nume Manzana Catastral: 065 y:Lote(s) de Manzana Catastral: 031, Manzana Urbanistica: 1 del Lote Urbanistico: 4.

ro de

2. Noexisten antecedentes =~ F R ot A s e L e R & |
nE Y I

[3: Qe el estudio de la solicitud se realizo bajo el siguiente marco narmative™ NI e e i 5 N e
3.1 POT Dec-555-2021 | 3.1.1 UFL: 5 - Usme - Entrenubes 134.2. NORMA'COMPLEM-ENTA |D€uolo 670 de 2025 / Anexo 5.1
3.1.3 AREA ESTRUCTURANTE 13.1.4 CODIGO EDIFICABILIDAD UPL: |D/RG 4D - AAERAE
ACTIVIDAD; : :
3.1.5. ZONA: RECEPTORA DE ACTIVIDADES 3.1.6. TRATAMIENTO:  |MEJORAMIENTO INTEGRAL 3.2 MICRO - ZONIFICACION: [CERROS
ECONOMICAS % x '
3.3 AMENAZA / RIESGO. X ST S £
Movimiento en Masa; I Media Ilnund,.zmhmqm: ] No Ilnuml.‘n-bwd_mli_u_lm inund. por Av. Torrenciales: ] Baja qu.-m:. por Rompimiento de Jarilién: 1 No

|4. Que en la presente actuacién se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 |

|5. Que ningun vecino ni tercero interesado se constituy6 en parte dentro del tramite ]

6. Que el titular acredité los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015

|7. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. |
RESUELVE

ARTICULO 1. Otorgar Licencia da Construceion ena(s) modalidad(ss) de' Obra Nuava / Demalicion Total en el predio urbano, localizado en/la(s) direcoidn(es) TV.7.F BIS E 80 A
22 S Actual con Chip(s); AAAD146FPPA - Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50840339830 da la localidad dé Usme Para una (1) edificacién en tres (3) pisos destinada al uso Residencial
multifamiiliar V.I.S. (tres unidades). Se aprueban 5,00 metros cuadrados en los que se dispondrdn tres (3) patinetas B TEILS X at SE o

ARTICULO 2, Tiulares; En caligad de Propietario; SEPULVEDA DIAZ LEONARDO EUSEBIOcon GG 19454520~ =~ = = =~ = AR

ARTICULO 3. Constructor Responsable: ROJAS FERNANDEZ MISAEL, Cédula Ciudadanfa: 79391415, Matricula Profesional;25700-53419 CN

ARTICULO 4. Caracteristicas de proyecto e S S L G ] i po ot o s i | Tl A
[ : 4.1 NOMBRE DEL PROYECTO: CASA LA ESMERALDA [ e : ]

Az 3 T : = 4.4 CANT. ail:barros: 0
DESCRIPCION USO VIS i VIP | ESCALA [No. Unidadesff o icnsies | Motoccietas | Bicceteros Venes Dicapacdad | . €0 Hogoon | ASSISTEMA; Loteo Individual
Residencial Multifamiliar Si_| No | No Apiica) 3 AT iiidad Emisiones | unconam. | | 4.6. ESTRATO: 1
0 0 0 |500m? 3 0 0 0
| . ‘ T 47CUADRODEAREAS . | T ; : 7
4.7.1 PROYEGTO ARQUITEGTONICO ' * [Gbra Nueval Reconacim.] Ambliacién | SUBTOTAL IAdecuacidn (Modificacién! Reforzam. | TOTAL

LOTE 72,00 VIVIENDA 196,63 0.00 0.00 196.63 0.00 0.00 0.00 196.63

SOTAND (3) OIGU COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00
SEMISOTAND OIGO OFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00

PRIMER PISO 60.23 INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0 00% 0.00

PISOS RESTANTES 136.40 ENDUSTNA - - 0.00 . 0,00 0.00 . 3 0.00 : 0,00 — 0.00 - 0.00 0.00

TOTAL CONSTRUIDO Too6a) [QIALINTERVENIDO | 19663 000 000 19663

LIBRE PRIMER PISO | 11_77lm5~7 ARl sl BRI 6
I : i i | 4BEDIFICABILIDAD T e i i |
| 481VOLUMETRA ] 1 482 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | [#8:3 ELEM: RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO|

3 No PISOS HABITABLES 3 L a TIPOLOGIA: | NO APLICA | | ¥ ~ a. ANTEJARDIN -

b. ALTURA MAX EN METROS 8,10 0,00 metros porla TV 7 F Bis Este

T i b. AISLAMIENTO MTS NIVEL NG APLICA =

J_ SEMISOTAND 0 LATERAL T Al—" == = :

. No. EDIFICIOS 1 LATERAL AT = | § | b.GERRAMIENTO = , "\ Foﬂ?gj? LY !

f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 FOSTERIOR e —1 |Altura; NO PLANTEA mts - Longitud: 0,00 "
0. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No 2 = i

b, AREA BAJO CUBIERTA INCL, No AVANCE POSTERIOR e = ) 2 % \

|, INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES === -] | = : ¢ VOLADIZO ¥ % =,

] INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO _|[NO APLICA BATIOS 300X305 7] 10.60 metros por la TV 7 F Bis Esle g ‘e7 o

— L4

: © 48, st e s
il g 2 : - —| [NO APLICA
a. TIPO DE CIMENTACION [ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE
4.8.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO | [6.TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO . d. RETROCESOS
DESTINACION % | Mis [ WETODO DE DISENG O h. DIMENSION DE RETROCESOS

ZONAS RECREATIVAS, NO SE EXIG 0,00 T NS e 1) 7 CONTRA ZONAS VERDES O
SERVICIOS COMUNREES — NG SE EXIG [0,00 " ELEM. NO ESTRUCTURALES ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALE iNT;‘_SE EXIG ]0,00 ®. ANALISIS SISMICO Fuerza horizonlal equivalente 0,00
|AHﬂCOLQB:ﬂocumantwuueIorﬁ)nn;ﬁar_te.lnlqgral delapresentelicencla: - T o e R e a7 |
Estudies derSualos [T]LMEFOHz o8 Célculo«{1) / Planos Arquitecténicos (1) / Planos Estructurales (4) |

ARTICULD-6. Precilones propias delbroyecto: ©

6.1 Arquitectdaicas: 1. Ubicacion normativa, seglin nomenclatura actual. 2. Area y linderos segtin escritura pablica numero 517 del 07 de abril de 2015 otorgada por la Nolaria €6
del circulo'de Bogotd, debidamente registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria, inscritos en el plano de Loteo US 279/4-02. 3. La presente licencia se expide bajo el principio
constitucional de la buena fe, tenienda.en.cuenta que el solicitante declara que la licencia corresponde a un proyecto de vivienda de interés social. 4. Le aplica'el tratamiento de
mejoramiento integral tenienda e cuenta el Articulo 334 del Decreto 555 de 2021,

6.2 Ingenlerias™, Este proyecto seestudié bajo la vigencia del reglamento colombiano de construccién sismo resistente NSR-10. 2. Requiere control de materiales de conformidad
con la Ley 1796 del 13 de fulid de 2016, titulo | del reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. 3. El constructor responsable debe cumplir los requisitos del titulo jy k de
la'NSR-10. 4. Segun el literal A.1.3.6.5 de la NSR-10 el urbanizador o contratista es responsable de “que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo diseniado,
cumpliendo con el grado de desempefio especificado”. 5. El urbanizador o contratista es responsable de recopilar y verificar las memorias de cdlculo y detalles de los elementos no
estructurales, indicados en planos arquitectnicos segun la Resolucién 0017 de 2017 de la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes. 6.

El proyecto cuenta con la respuesta oficial de IDIGER, radicacién No.2026ER9734 y RO-16356 respecto de fendmeno de Remocion en Masa.
[6:3 Juridicas: Sin precisiones ]
[ARTICULQ 7. Vigencia: El presente acto adminisirativo tendra una vigencia maxima de Lreinta y sels (36) meses prorrogable por Lina sola vez por un piazo adicional de doce (12)
meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria W (NS L i A = :

[ ARTICULO 8. Obllgaciones y/o compensacidnes:  No aplica BB Y TAT T B . ST Ty Al




CURADORA URBANA 3 (P) - BOGOTA D.C. S jlodq Bodicaglonizs: Pagina

ARQ. MARCELA FORERO JIMENEZ 5 11001-3-26-0469 2

Acto Administrativo 1100 ;e ?6_. 0 70QC " Fecha de radicacion
A IinieU= ¥4 [ 39 . 20-mar-2026
FECHA DE EXPEDICIO FECHA DE EJECUTORIA: VIGENCIA: R S Fechg RDES. ix
4 N nNnT . 9 00T 90 99NN 9 W J b Ly b Lot i i
L A [ 1 . { | ( % 4 tit - ¥ iy
[ ARTICULO 9. Impuestos, gravamenes, tazas y/o contribuciones. ]
IMPUESTO [ REFERENCIA FECHA | AREA DECL. | VALOR
Delineacion Urbana | 00026320004294 24-sept,-26 335,06 $0

g

Nota plusvalia: En aplicacién de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece
ihscripcion alguna sobre la participacion de plusvalia para los predios en el folio de matricula inmobiliaria de los mismos, no es exigible el recibo de pagoe de la plusvalia para la

xpedicion de la licencia solicitada.

ARTICULO 10. Obligaclones del titular de la licencia y profesionales responsables de las obras =~ s

[:

a.

A
1

9.

q

[:

A
|

9

lonsultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico

Ejecutar las obras de forma lal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la eslabilidad de los lerrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constilutivos del espacio

ublico,

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibiflos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y alementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
ara aquellos proyecios que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o reslauracion ambiental, de conformidad con el decreto unico del secter ambiente y desarrollo sostenible en

ateria de licenciamiento ambiental.
Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al conciuir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

el 2015.
. Someler el proyecto a supervision técnica independiente en los lérminos que sedala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resislente (NSR) 10.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del d sefiador estructural del proyecte y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
independis . Las Itas y iones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.
Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los diserios o de la ejecucion de la cbra. Hasla tanto se designe el nuevo

rofesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente seréa el titular de la licencia,
Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico

';dependnénte siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El cerlificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica

n los lérmines y condiciones establecidos en el articulo & de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las

danciones comrespondientes, incluyendo las previsias en el Cédige Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que |a adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién

n el reglamento de propiedad horizontal,
. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el

lertificado técnico de ocupacion, a las autondades compelentes para ejercer el control urbanc en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
royecto, y serdn de piblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de Ia licencia de construccion, se debera prever en sl
orrespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

0. Realizar los conltroles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

1. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, medifique o sustituya.

2. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal ¢ distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
dificios abiertos al plblico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4 2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

3. Cumplir con las disposiciones contenidas en las nermas de consfruccion sismo resistente en vigor.

4. Dar {c a las di iones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territerial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

5. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanisfica contemplados en el articulo 135 del Codigo Nacicnal de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), lales como:

Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefalado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulss en suspensién, provenientes de materiales de construccion, demelicion o desecho, de conformidad con [as leyes vigentes.

Reparar los dafies o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido enire las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas resi ial

6. El titular de la licencia sera el responsable de todas |as obligaciones urbanisticas y arquiteciénicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicics que causaren a
lerceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacmnal 1077 del 2015)

7. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los comp dquirides de comp
numeral 2 del articulo 2.2‘6‘1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

8. la publ blecida en el articulo 2.2.6.1,2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
pncuentren uhtudos los inmuebles.

9. Es respensabilidad del disefador de las instalaciones elactricas verificar en |a etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Arliculo 13 del anexo general Técnico
e instalaciones eléciricas (Resolucién 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que [a adicione, medifique o sustituya),

?0. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remacién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
tonsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

1. Esta licencia no auloriza lala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio piblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

2. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar |a declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al uihmo pago o abono en cuenla de
los costos y gasios imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de
PO08, en concordancia con lo establecido con la Resclucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

P3. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de Ia licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de Ia obra el cual debera parmanecer instalado
Huranle el término de ejecucion de la misma.

p4. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

£5. El titular de a licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Arl. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adaplaoo por el

asi como los correspondientes aprovechamientes urbanisticos cuando a ellos haya lugar

flecrelo distrital 263 de 2023,
P6. El conslructor debera prever los sistemas de aimacenamiento ivo de resid sdlidos previ en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, ¢ a la norma que lo adicione,

modifique o sustituya,
g7. Contar con la respectiva aulorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. {Acuerdo 1 de 1998 y sus medificaciones y

feglamentaciones)

P8. En casc de contar con campamento de obra en espacio piblico debera dar cumplimiento a la Resolucion 2909 de 2022 expedida por el IDU.

P9, Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
pe construyan en proyectos qua se sometan al reg|men de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier ofro sistema, incluyendo proyectos de uso mixio, que generen
Einco (5) o mas unidades h para transferirias a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mm:amsmn de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
patrimoniales oc.asxunados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la ion de la ificacion técnica de jpacion, la construccion
berezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Codige Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Dec:eto Nacional

077 de 2015.
B0. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Tacnico para las Redes Internas de Telecc icacionaes — RITEL adop s en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
2020 de la Comision de Regulacién de Com es — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiguen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar

6n a las disposiciones establecidas enla R lucion No. 132490 de 2023 de |a Secretania de Movilidad

31. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos fa terminacidn de la conexidn lemporal, para que éste inicie Ia facturacion individual del inmueble o de los,
jnmuebles que se somelen al reglamento de propiedad horizontal

B2. El litular de la Licencia tiene la cbligacion de dar cumplimiento a las di iciones contenidas en los arliculos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrilal de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
En las construcciones, espacio pdblico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicion de escombros y desechos de on.y dar cumplimi a las disp i pertinentes

Hel codigo nacional de policia.
(33. Las intervenciones en el espacio publico con obras de infraestructura de Servicios Plblicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,

responsabilidades y sanciones (Resclucién 113583 de 2014 IDU).

B4 Las entidades competentes realizaran el respectivo control pesterior a |a localizacion de la industna. Ademas, dentro de los ires meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
propietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgoy sanitanas, a efectos de validar el cumplimeento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de Ia licencia urbanistica.

35. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decrelo 099 de 2024 en lo perlinente

36. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencién ni excavacion en espacio publico

B7. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberdn dar aplicacion a las disposiciones establecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad

ARTICULO 11. Notificacién: El presente acto administrativo se notifica al sohcltante y a cualguier persma o autondad que se huhlase hecho par!e en al tramrte, acorde con lo
lestablecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 de Decreto 1077 de 2015 = B e
e ——. A e p———
ARﬁCULO 12. Hecursos. Contra el presente acto administrativo proceden los Recursos de Reposicion ante este despachoy de apelacnon ante Ia Seorgﬁpabay de'\ -
Planeacion, los cuales deberdn interponersa por escrito en la diligencia de notificacion o dentro de los diez (10) dias siguientes a la misma. ,-\X‘., L S5 5

NOTIFIQUESE Y CUMPLA‘_E._____
Vo. Bo. Juridica \
a Douglas C3lle Femando Du

WC_) T.P:08202-73094 ATL c_ T.p:A22 2o1¢791sgzoa T.P:25700-67849
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