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La Curadora Urbana 3 (P) de Bogota D.C. ARQ. MARCELA FORERO JIMENEZ en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus
Decretos reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 424 de 2026 y

Acto Administrativo ™MONT =9 276-2 800

CONSIDERANDO

1, Que en calidad de Propietario: CENTRO COMERCIAL CIUDAD TUNAL - PROPIEDAD HORIZONTAL con NIT 800044798-1. Representante Legal: CARDENAS DIAZ TOMAS
FERNANDO con CC. 79787725 present6 la solicitud de Licencia de Construccion en la(s) modalidad(es) de Modificacion / Demolicién Parcial en el (los) predio(s) Urbana(s) en la
direccién KR 24 C 48 94 S Actual / CL 47 B S 24 B 33 Anterior con Chip(s): AAA0014XWRU / AAAQ014XWRU y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 505815282 / 505815282. Urbanizacion:
"EL TUNAL DOS", Numero de Manzana Catastral: 017 y Lote(s) de Manzana Catastral: 002, Manzana Urbanistica: M-19 del Lote Urbanistico: UNICO.

- o T T N A e e A A e 3 — =
2. Que los predios cuentan con los siguientes antecedentes ™= £ 5 LR o g ; |

>
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ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION [
LC 08-5-0453 Licencia de Construccién 17-mar-2008 —— e 07-5-3511 |
MLC 08-5-0453 - Licencia de Construccién | 15-jul-2009 08-5-2850 1
LC 13-2-0158 | Licencia de Construccién | 03-feb-2020 — e — 12-2-3075 ]
j 11001-3-20-0876 | LicenciadeConstruccion | 10-un-2020 08-jul-2020 ___l__ _ 06+ul-2022 11001-3-16-1836
11001-3-24-0731 | ticencia de Construccién [ 03-abr-2024 26-abr-2024 08-fab-2025 11001-3-23-1437 |
| 11001-3-25-0444 | Licencia de Gonstruccion 24-feb-2025 25-feb-2025 25-feb-2027 11001-3-25-0004 |
11001-3-25-1509 [ Licencia de Constnicaién | 01-jul-2025 07-jul-2025 25-feb-2027 11001-3-25-0527 |
[3-@uie el estudio de Ta salicitud se realizo bajo el sigulents marca nomatve . SR D e TR ’ T 5|
3.1 POT Dec-555-2021 ] 3.1.1, UPL: 18 - Tunjuelito 3:4:2, NORMA COMPLEMENTA | Decrelo 670 de 2025 / Anexo 5.1
3.1.3 AREA ~ |ESTRUCTURANTE 3.1.4 CODIGO EDIFICABIL
ACTIVIDAD: AAERE
3.1.5, ZONA: RECEPTORA DE ACTIVIDADES 3.1.6. TRATAMIENTO: =
|econdmicas L
‘ SRS
Movimlento en Masa: I Baja Iln!.md. Enchmmr_!!lnio:"i Media-Alta Ilnumi.pllb__

]4. Que en la presente actuacién se verifico el cumplimiento en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 |

|5_.Que ningtin vecino ni tercero interesado se constituyd en parte dentro del tramite |

6. Que el titular acredit6 los pagos requeridos para la expedicién del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015
|T. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. |
RESUELVE
ARTICULO 1. Otergar Licencia de Construcclon enla(s) modalidad(es) de Modificacion /. Damolicion Parcial en el predio urbano, localizado en [a(s) direccién(es) KR 24 C 48 94 S
014XV

Actual/ CL 47 B S 24 B 33 Anterior con Chip(s): AAAQO14XWRU / AAAQO14XWRU - Matricula(s) Inmobiliaria(s): 505815282/ 505815282 de Ia localidad de Tunjuelito donda Ja
intervencién consiste en la modificacién de dreas comunes en primer piso, paral clusion de un tanque de agua y la redistribucién de 4 depdsitos comunes. Todos los elementas
volumétricos, dreas, alturas, usos, unidades y estacionamientos, se mantienen segtn las gestiones anteriores. =~ = ki A D Pt i ? i
ARTIGULO 2. Titulares: En calldad de Propistario: CENTRO COMERCIAL CIUDAD TUNAL - PROPIEDAD HORIZONTAL con NIT 800044798-1, Representants Legal: CABDENAﬁ
DIAZ TOMAS EERNANDO con CC. 79787726 - St e B L SR S N R R e o e A R e e sl
[ARTICULO 3. Constructor Responsable: VALDES ENRIQUEZ ARIEL ARMANBO, C&dula Ciudadania: 8042

1201, Matrcula Profesional: A25042004-60421201

[ARTICULD 4. Carac_terts;lézg deproyecto = - S ARl S R R T T VR
[ L e 4.1 NOMBRE DEL PROYEGTO: CENTRO COMERCIALGIUDADTUNAL .~ 7 = |
— 42US0S T T T ] T AT -,;;.‘-,:-g'; s 3 e B 4.4 CANT. nEFmos: 4
; = o ! Z; i jvi
DESCRIPEION USO vis | vip | Escata [No. unkiades|f o Ti T eeros | YIS pacad | cero | N . ASSISTEMAT = | Loteo Individual
Comercio No | No | Tipo B 1 ilidad | - Emisiones | Euncionam, 4.6, ESTRATO: NA
No. | Area
GA GA  |G6A]| A 0 GA 0 0
2 ' : = : e e
4.7.1 PROYECTO ARQUITECTONICO. | Adecliacién [Modificacién] Reforzam. |~ TOTAL |
TOTE SEST.ANT L 000 o0l o000l 000/ 0.0
T
SEMISOTANO GEST.ANT. ; 7 i QgFf T R
PRIMER PISO GEST. ANT. R (IR M B SR AR
PISOS RESTANTES GEST. ANT. T "0‘00 "'7‘01001‘ g ""1'51‘1"821 3 0100 = 111‘87
TOTAL CONSTRUIDO 0.00 : T DENOUCIONPARGIALL] 13302
[LIBRE PRIMER PISO_] 0.00] _ | 53.784.64| M, LINEALES DE CERRAMIENTO: GA
l : St e R T e o T | ey J
[ —  4sivoUmETRA || TRV ASLAMIENTOS | [#83 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO|
a. No PISOS HABITABLES GEST. ANT. | CONTINUA ][~ & ANTEJARDIN' s
b. ALTURA MAX EN METROS GEST. ANT. —AISLAMIENTO MTS NIVEL GEST. ANT.
c. SOTANOS NO g GEST. ANT.
d. SEMISOTANO NO LATERAL i =] [~ =
©. No. EDIFICIOS GEST. ANT, LATERAL £ T T 2 A AR
1. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 =Ty — |Altura: GEST. ANT. mis - Longity’$
9. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No ROSIEROR
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No . AVANCE POSTERIOR —_— -
i. INDICE DE OCUPACION GEST. ANT. ENTRE EDIFICACIONES ST, —| [ c. VO
J. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO |GEST. ANT. |GEST. ANT.
PATIOS G i
~  485ESTRUCTURAS e
Sk a. TIPO DE CIMENTACION
[ .84 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO = ] [F7F0 DE ESTRUCTURA GESTION ANTERIOR T RETROCESOST L
DESTINAGION L] g = [ s -] [>77&7000 OE DISERO T ANTERIOR h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS- GEST™ANT. [G.A +~ E— CONTRAZONAS VERDES O
: : d. GRADO DESEMPENO GEST. ANT. ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES GEST. ANT. |G.A "] ELEM. NO ESTRUCTURALES -
ESTACIONAM. ADICIONALE |GEST. ANT. |G.A _| e ANALISIS SISMICO GESTION ANTERICR 0,00
[ARTICULO 5. Documerttos que forman parts intepcal de fa presante llcanela; aiod o L T LT R B e |

—_— -
Estudios de Suelos (1) /Memorando Estructural (2)-/ Mémoria de Calc!

[ARTICULO 6. Precisiones propias del proyestor

6.1 Arquitecténicas: 1. Areas y linderos de acuerdo con la gestion anterior. 2. La intervencion consiste en la modificacién de &reas comunes en primer piso, para la inclusién de un
tanque de agua y la redistribucién de 4 depdsitos. Todos los elementos volumétricos, dreas, alturas, usos, unidades y estacionamientos, se mantienen segun las gestiones anteriores.

ulo (1) / Planos Arguitectonicos (3) / Planos Estructurales (3) ]

e

cribe la licencia debe cumplir lo indicado en A.1.3.6.5 y es el responsable de que su construccién se realice apropiadamente. 2. Segin el
literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador o constructor es responsable de que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de
desempeno especificado. 3, Este proyecto se aprobé en gestiones anteriores bajo la vigencia de las normas colombianas de disefio y construccidn sismo resistente NSR-98. 4. La
presente modificacion se verificé con los requisitos de NSR-10 A.10.6.3 del Reglamento Colombiano de Cdnstruccién Sismarresistente NSR-10. 5. Requiere supervisién técnica de

6.2 Ingenieria: 1. El constructor quien sus
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6 NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017, Ingeniero Jair Useche Macias con MP. 25202-56174 CND

conférmidad con la ley 1796 del 13 de julio de 2018, titulo | del reglament
lir con los requisites de H.2.2.3 asesoria

cumple como revisor independiente de acuerdo con el titulo | del reglamento NSR-10 y decreto 017 de diciembre de 2017. 6. Se debe cump!
geotgcnica en las etapas de disefio y construccién.

6.3 Juridicas: Sin precisiones
ARTICULO 7. Vigencia; El presente acto administrali
mesps, contados a partir.de la fecha de su ejecutoria

| ARTICULD 8. Obligaciones y/o gompensacione : : e M SR P e et T .
AﬁIiCULO 9. Impuestos, gravamenes, tazas y/o 2 e T e T = e
g IMPUESTO i REFERENGCIA FECHA | AREADECL. | _ VALOR | :
Ee!ﬁamon Urbana ; 00026320004374 29-sept.-26 133,82 e R 36_.41.000
o 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece -
nmobiliaria del mismo, no es exigible el racibo de pago de la plusvalia para la expedicion

120 adiclonal de doce (12)

Nofa plusvalia: En aplicacion de lo dispuesto en el Articu
insdripcion alguna sobre 1a participacion de plusvalia para el predio en el folic de matricula i
de |h licencia salicitada.

- ARTICULO 10. Obligaciones del titular dea licencia y profesionales responsables de las obras 5 - e e 5
eguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacic

1. Efecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y s
publjco.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competents. 2
3. ¢limplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
pard aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planss de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de canformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrallo sostenible en

matéria de licenciamiento ambiental,

4. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles a
del P015. '
5. Sbmeter el proyecto & supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colembiano de Construccion Sismo Resistente (NSR} 10.

6. darantizar durante el desarrollo de 1a obra la participacion del disefador estructural del proyecto y del i i tacnista resp les de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las

o g
conpultas y aclaraciones que solicite al constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberén incorporarse en Ia bitacora del proyecto y/o en las actas de supervisién.
7. Hesignar en un término méximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que s& desvinculd de la ejecucion de los disefios ¢ de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. (Jbtener, previa la ocupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision téchica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Téchico
Indépendiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Golombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion-deberé protocolizarse mediante escritura pablica
en ks términes y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado ¥ reglstrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionaré las -
sarkiones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédiga Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicions, madifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién

en $l reglamento de propiedad horizental.

9. Remitir, para el caso de proyactos que requieren supervision técnica indepe
cerificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o
_proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimanios autonomos en los qus el fiduciario ostente la titularidad del predic y/o de
corfespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.
10.|Realizar los controles de calidad para los diferentes materialas y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

11 }Instalar los equipos, sistemas ¢ implementos de bajo consumo de agua, establecidos en fa Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12 Cumiplir con las normas vigentes de caracter nacicnal, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

| concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077

ndients, copia de las actas de la supenvision técnica independiente que se expidan durants el desarrollo de la obra, asi cémo el
distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
la licencia de construccion, se debera praver en el

13| Cumplir con las disposicicnes contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.

14 Dar cumplimiento 2 las disposiciones de Ecourbanisma y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

15| No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Palicia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* donstruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
« Thmar las medidas, necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Heparar los daiios o averfas que en razén de la obra sa realicen an el andén, las vias, espacias yTedes de sarvicios publicos.

* Heparar los dafios, averias o perjuicios causadas a bienes colindantes o cercanos.

* Jemaler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de 1a tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenci les.

16| El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17| El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos da compensacién, asl como los correspondientes aprovechamienios urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(nfimeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015). 5 :

14 Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma gue adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacion en el municipio & distrito donde se
erfcuentren ubicados los inmuebles.

1d. Es responsabilidad del disefiador dg las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico
dd instalaciones eléciricas (Resolucion 43117 del 2 de abril de 2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

2d. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remecion y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de
nsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamenta a la iniciacién de las obras.

_Esta licencia no autoriza tala de drboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debs cansultar a la autoridad competente.

4. Los contribuyentes del impuesto de dslineacién urbana deberan presentar y pagar |a declaracin del impuesto dentro dsl mes siguisnte a la finalizacién de la obra, 0 al Gitime pago o abono en cuenta de
costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, le que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352de
08, en doncordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretarfa Distrital de Planeacion.

. En cumplimiento con lo prevista en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 20185, el titular de la licencia esta obligada a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado
rante el término de ejecucion de la misma.
. Dar cumplimiento a las normas conlenidas en & Manual de Alumbrado Piblico {MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003). H ¥
. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenss correspondientas al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decrato 555 de 2021 y sl manual de aspacio publico adoptado por el
creto distrital 263 de 2023.

. El constructor debera prever los sistemas
bdifique o sustituya.

~Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualuier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus medificaciones y
glamentaciones).
" En caso de cantar con campamento da obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 2909 da 2022 expedida por el IDU. :

b. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, enla modalidad de obra nueva, antes de realizar |a primera transferencia de Jominio de las nuevas unidades de vivienda que
conslruyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmabiliarias cerradas, loteo individual o cualguier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen
nco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
Ltrimoniales ocasionados al propistario o sucesivos propiatarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion {6cnica de ooupacion, la construccion
Lrezca o amenace ruina en todo o en parte par cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional

Riesgos.y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben

de almacenamienta colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,

P77 de 2015.
h. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamenta Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
D20 de la Comision de Regulacién de Comunicaciones — CRC ylas Resoluciones, asl como las que la modifiquen. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar

blicacion a las disposiciones establecidas en Ja Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad :
l_ El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios pablicos la terminacion de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
muebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.
4. El itular de la Licencia tiene la abligacion de dar cumplimiento a las disposicion
dh las construcciones, espacio publico, deberes generales, conteminacién auditiva,
del codigo nacional de policia.
43. Las intervenciones en ¢! espacig pablico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir
rpsponsabilidades y sanciones {Resplucion 113583 de 2014 IDU).

tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el

4. Las entidades competentes realizaran el respectivo control pasterior a la localizacion de la industria. Ademas, dentro de los . ;
ropietario debera informar a las autoridades ambientales, riesge y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion

i

frevista, se entiende ¢l incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

45, Cumplir enfos casos que aplique con lo dispuesto en ol Decreto 099 de 2024 en lo pertinente

6. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencion ni excavacion en espacio publico

7. El titular de la licencia y el consiructor responsable de las obras deberan dar aplicaci6n a las disposiciones &

ARTICULO 11. Notificacién: El presente acto administrativo se notifica al solicitante v a cualquier

stablecido en el Arijculo 2.2,6:1.2.3.7 de Decrete 1077 de 2015 e e e

ARTICULO 12, Recursos: Conitra el presente acto aaminisirativa proceden los Recursos da Remnf ante este despacho 'y de a_péla_si‘,an"anté”ia;_gﬁ
cacion o dentro de los diez (10) dias siguientes alamis®la. - ov 0

— gy m e sTT oW NN NN N NG
= 3

es contenidas en los articulos 23, ¥ 65 a 85 del Godigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
residuos sélidos, disposicion de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimientc a las disposiciones pertinentes

con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,

stablecidas en la Resolucién No. 132490 de 2023 de la Secreteriade Mavilidad
& s¢ hubilose heoho paite s e J2inite, “acorde gon lo

Srsana o awtoridad ¢

bianeacion, 1os cuales deberdn interponerse por escrito en la diligencia de notifi

st
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