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La Curadora Urbana 3-(P) de Bogota D.C. ARQ, MARCELA FORERO JIMENEZ en ejercicio de las facultades legales que le confiren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, sus
Decretos reglamentarics, el Decreto Naclonal 1077 de 2015 y sus modificaciones, el Decreto Distriltal 424 de 2026 y

CONSIDERANDO

1. Que en calidad de Propietario: SOTELO GONZALEZ MIGUEL ANGEL con CC 1014222941 - SOTELO GONZALEZ MARIA FERNANDA con CC 1015470399 presentd la solicitud
de Licencia de Construccion en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva / Demolicién Total en el (los) predio(s) Urbano(s) en la direccién KR 74 A 68 A 09 Actual con Chip(s):
AAA0061MOMR y Matricula(s) Inmobiliaria(s): 50C115684. Urbanizacién: BOYACA, Numero de Manzana Catastral: 021 y Lote(s) de Manzana Catastral: 020, Manzana Urbanistica:

A del Lote Urbanistico: 5. i
2. No existen antecedentes | . g R e e e FERL G __—_—__-I
[3.Que ef estudic e Ia solicitud se realizo bajo el siguiente marconormative. =~~~ = g |
3.4 POT Dac-556:20211] 3.1.1, UPL: 29 - Tabora ~[3.1:2. NORMA COMPLEMENTA | Decreto 670 de 2025 / Anexo 5.1

3.1.3 AREA ~ | DE PROXIMIDAD 174 CODIGD EDIFICABILIDAD UPL: | C/5 - AAERVIS - FRENTE A MALLA VIAL INTERMEDIA

ACTIVIDAD: R )

3.1.5. ZONA: GENERADORA DE SOPORTES 31.6. TRATAMIENTO:  |CONSOLIDACION 3.2 MICRO - ZONIFICACION: [LACUSTRE-300
URBANOS AR e ;

—
3.3 AMENAZA / RIESGO, = = £ ;
Movimiento en Masa: l Baja Iinund. Encharcamlento: | Baja [tn_anl. Desbordamlento: Inund, por Av. Torrenclales: - | Baja I!mmd. por Rompimiento d Jarilién: | Na

i-t. Que en la présente actuacién se verifico el cumplimiento en o establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 I

[5. Que ning(in vecino ni tercero interesado se constituyé en parte dentro del trémite |

6. Que el titular acredilé los pagos requeridos para la expedicién del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decrelo Nacional 1077 de
2015 :

[T. Que este despacho da cumplimiento al procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, como consta en el respectivo expediente. I
RESUELVE

ARTICULO 1. Otorgar Licencia de Construccion en la(s) modalidad(es) de Obra Nueva/Demolicién Total en el'predio urbano, localizado en la(s) direccién(es) KR 74 A 68 A 09
Actual con Chip(s): AAAOOBIMOMR - Matrfoula(s) Inmabillaria(s): 506145684 de lalocalidad de Engativa PARA UNA EDIFICACION DE DOS PISOS DESTINADAADGS (2)
UNIDADES DE COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS TIPO 1, CUBIERTA LIVMY DOS ESTACIONAMIENTOS DE BICICLETAS EN 3,60 m2. ; i

r ARTICULO 2. Titulares: En calidad de Propletario: SOTELO GONZALEZ MIGUEL ANGEL con CC 1014222341 - SOTELO GONZALEZ MARIA FERNANDA con CC 1015470399 ]
80023014, Matrioula Profesional; A25292002-80023014

| ARTICULO 3. Constructor Responsable: RAMIREZ PINTO EDILBERTO, Cédula Ciudadan(a:

[ARTICULO 4. Caracteristicas'de proyecto Sapeiin Rl R 3
[ : 4.1 NOMBRE DEL PROYEGTO: - } s i : |
4.2V ¥ 3> 4.4 CANT. DEPOSITOS: 0
DESCRIPCION USO vis | vie | Escata [vo. Unidades]{ ... o onstes Imotoscierms | sicideteros | oo | ecapacdad | Cero | M5 _ AS5SISTEMA: = | Loteo Individual
Comercio y Servicos Basicos No | No | Tipol 2 T iidad Emisiones | ¢ ncionam. ~4,8. ESTRATO: NA
0 0 2 | 360 0 0 0 0
[ = : " 4.TCUADRODEAREAS T : |
47.1 PROYECTO ARQUITECTONICO | 4.7.2 AREAS CONSTR. - |Obra NuevalR: Amoliacién | SUBTOTAL [Adecliadén Modificacién| Reforzam. | TOTAL |
LOTE 150,40 VIVIENDA 0.00 0.00, 0.00 Q.00 0.00 0.00 0.00 0.00!
SOTAND (S) 0'00 COMERCIO ! 215,55 0,00, 0.00 215,55 0.00 0.00 0.00 215,55/
e ool (OEICINAS/sERVIcios | — o000l 0000 000l 000k 000, 000 0001 000
FRIMER PISO {05l84 INSTIT /DOTAC | 0.00 0.00 0.00! 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00!
PISOS RESTANTES 700.71] [LMRUSTRIA__ | 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00} 0,00/ 0,00 0,00,
§ ; x s Y g el i 3 2o 215,55
TOTAL CONSTRUIDO 715 55| HQIALINTERVENIDO . L1555 0.00 0.00° 215,55 000 000 0.00 :
=21 |GESTION ANTERIQR | 510 0,000 DE il 264,40
[LIBRE PRIMER PISO | Zate| MOTALCONSTRUIDG 1 =~ = .1 215,55| M, LINEALES DE CERRAMIENTO; | 0,00/
B : S s e NG SRR e el e S =)
(258 ~ 481 VOLUMETRIA B = 782 TIPOLOGIAY AISLAMENTOS | [#:8:3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO]
a. No PISOS HABITABLES 2 [ a TIPOLOGIA: I~ CONTINUA | I a, ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 9,80 N . 0,00 mts POR LA KR 74 A
5 Anes e b. AISLAMIENTO MTS NIVEL NG APLICA
d. SEMISOTANO NO LATERAL 3 -
@, No, EDIFICIOS 1 LATERAL = &= § b. CERRAMIENTO s
T_ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,00t
3. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No POSTERIOR o T 2
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No AVANCE POSTERIOR E —| ¢
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA | |ENTRE EDIFICACIONES — = | £ c. VOLADIZO
. INDIGE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO_|1,50 [0:60 mis POR LA KR 74 A
PATIOS e —
4.8.5 ESTRUCTURAS _ '
a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE [NOAPLICA
4.8.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ] b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO ) d. RETROCESQOS
DESTINACION % Mis = T"ET000 DE DISERD eTSEOaTTE h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO APLICA [0,00 : CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES  [NO APLICA 0,00 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE [NO APLICA 0,00 . ANALISIS SISMICO Analisis dinamico elastico (Moda 7,08 m2
[ARTICULO 5. Docurrientas que ferman parte integral da la presents licencia: s 2 ; ; : 3 ]
|Estudios de Susles (1) Memoria de‘Cﬁlculo (1) / Planos Arquitecténicos (1) / Planos de Elementos No Estructurales (1) / Planos Estructurales (4) |
' [ARTICULO8-Pregisiones propias délproyacto; ; : BT ; ; : ]

6.1 Arquitectanicas: 1. Area y linderos de acuérdo a titulos de propiedad debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria en concordancia con la cartografia oficial. 2. El
predic se.ubicadenlro de'los sectares catalcgados como antiguos y consolidados y hace parte de los predios urbanos en los que procede la aplicacién excepcional del plano de la
manzana catastral 3. El proyecto d=bera facllitar el acceso y desplazamiento a personas con movilidad reducida segun lo establecido en el Decreto 1538/05. 4. El interesado radica
|a autedeclaracidm por impacto ambrental pata el uso dotacional, comercio o servicios de la secretarla de ambients, en el que arroja la clasificacién como bajo impacto ambiental,
molivo por el tualno es necesario presentar concepto de la autoridad ambiental previo a la expedicién de la presente licencia. 5. Teniendo en cuenta el indice efectivo del proyecto,
no hay exigeritia de cargas urbanisticas, sequn el Articulo 317 del Decreto Distrital 555 de 20216. 6. Cuenta con especificaciones técnicas de silla salvaescaleras para garantizar en
|el proyecto [2 accesibilidad a personas ¢on movilidad reducida. Su implementacion es responsabilidad del constructor responsible.

6.2 Ingenieria: 1, Este proyecto se esludid bajo la vigencia de las normas colombianas de disefio y construccion sismo resistente NSR-10. 2. El constructor quien suscribe la licencial
de construccion debe cumptir lo indicado en A.1.3.6.5 de NSR-10 y es el responsable de que su construccion se realice apropiadamente. 3. Segtin el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el
urbanizador o constructor s Tesponsable de "Que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiade, cumpliendo con el grado de desemperio especificada”.
4, El urbanizador o constructor es responsable de recopilar y verificar las memorias de célculo y detalles de los elementos no estructurales indicados en planos arquitecténicos segun
la Resolucién 0017 de 2017 de la comisién asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes. 5. Requiere control de materiales de conformidad con la Ley
1796 del 13 de julio de 20186, titulo | del reglamenta NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017. 6. Se debe cumplir con los requisitos de H.2.2.3 asesoria geolécnica en las elapas

de disefo y conslruccion.
|.6.3 Juridicas: Sin precisiones 1

ARTICULO 7. Vigencla: El presente aclo administralivo tendra una vigencia maxima de treinta y seis (36) meses promogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12)
meses, contados a parir de la fecha de su ejecutoria ] e ! i
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TICULO 8. Obligaciones y/o cgnipnﬂ;ggl@pﬁj';' Noaplica =~

J
]

TICULO 9. Impuestos, gravamenes, tazas y/o contribucionss. i ie R R ;

IMPUESTO REFERENGIA FECHA | AREA DECL. ; VALOR |

[gelineacién Urbana | 00026320004705 19-0ct-26 215,55 $10.391.000 |
a fecha de expedicién del presente aclo administrativo, no aparece

N

ota plusvalia: En aplicacién de lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera a |

ismos, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la

scripeién alguna sobre la participacién de plusvalia para los predios en el folio de matricula inmobiliaria de los m
edicion de la licencia solicitada.
TICULO 10. Obligaciones del titular.de la licencla y profesionales responsables de las obras
Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y saguridad de las personas, asl cémo la estabilidad de los lerrenas y edificaciones vecinas

@

y de los elementos constifutivos del aspacio

blico.
Mantener en la obra Iz licencia y los planos aprobades, y exhibirlas
. I8 3

Cumplir con el programa de manejo dem
ra aquellos prayeclos que no requieren licencia ambiental
pteria de licenciamiento ambiental.

B

cuando sean requeridos por la auteridad competente,
tos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,

y
I, o planes de mansjo, recuperacién a restauracion ambiental, de conformidad con el decreto anice del sector ambiente y desarrcllo sastenible en

Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autoriz

zcién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2,2.6.1.4.1 del decreto 1077

| 2015,

los tirminos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10,

Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en
Garantizar durante sl desarrolla de la obra la participacion del
nsultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consul
Designar en un término maximo de (15) dfas habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los di
ofesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente seré el titular de la licencia.

Obtener, previa la ocupacin y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
dependiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistents NSR-10. El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura plblica .
h los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizade y registrado el Certificado Técnico de Ocupacidn ocasionard las
hnciones corespondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policla y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion

h el reglamente de propiedad horizontal.

e

§

o

9 Remitir, para el caso de proyeclos que requieren supervision técnica independiente, capia de las actas de la supervision técnica Independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asl cémo el
O

A

o

| disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
Itas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecio y/o en las actas de supervision.
sefios o de la ejecucion de la obra, Hasta tanto se designe el nueve

®T NQ OMALEIT LN

brificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
oyecto, y seran de plblico conocimiento. En los casos de patrimenios auténomos en los que el fiduciario ostente [a titularidad del predio y/o de la licencia de construccidn, se debera prever en el

brrespondients contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.
0. Realizar los contreles de calidad para los diferentes materiales y slementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

;f. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
acional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter n:

duificios abiertos al piiblico a las disposicianes del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4348.

3. Cumplir con las disposiciones contenidas en Ias normas de construccion sismo resistente en viger.

4. Dar cumglimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Tarritorial de Bogota D.C., asi como a las de caracter nacional

5. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales camo:

Construir con desconccimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente &l sefialado en la licencia d construccidn, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensidn, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

Reparar los dafios ¢ averlas gue en razdn de la obra se realicen en el andén, |as vias, espacics y redes de servicios pablicos.

Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.
Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido enre las 6 de la tarde y las B de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

6. El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a

srceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)
7. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquirides de compensacion, asl como los comrespondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a sllos haya lugar

numeral 2 del articule 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).
8. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 o norma que adicione, modifique o sustituya un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se

pncuentren ubicados los inmuebles.
9. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general Técnico

He instalaciones eléctricas (Resolucién 43117 del 2 de abril de 2024 o |a norma que la adicione, modifique o sustituya). '
b0. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesge de remocién y/o inundacian por el IDIGER - Institute Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
tonsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

b1. Esta licendia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio piblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
D2. Las contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberdn presentar y pagar |a declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a |a finalizacidn de |a obra, o al Gltimo pago o abono en cuenta de

los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, canforme con |a base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de

b008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretarfa Distrital de Planeacion.
b3, En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia est4 obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado

Hurante el término de ejecucién de la misma.
ba. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Aumbrado Publico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).
b5, El litular de |a licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por el

decreto distrital 263 de 2023,
26. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,

imodifique o sustituya.
27. Contar con la respecliva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

freglamentaciones).

28. En caso de contar con campamente de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 2809 de 2022 expedida por el IDU.

29, Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia.de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen
cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirias a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, deberé constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacién lécnica de ocupacién, la construccidn
perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situacicnes contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Codigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacicnal

1077 de 2015.
30. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes
2020 de la Comisién de Regulacién de Gomunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. El litular de la licencia y el constructor respons:

aplicacion & las disposiciones establecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad
31. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble ¢ ds los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

32. El titular de la Licenca tiene la obligacién de dar cumplimi alas disp
an las construcciones, espacio publicc, deberes generales, contaminacion al

del codigo nacional de policia.
33. Las intervenciones en el espacio piblico con obras de Infraestructura de Servicios Piblicos y Telecomuni

responsabilidades y sanciones (Resclucion 113583 de 2014 1DU).

34. Las entidades.competentes realizaran el respectivo control pasterior a la localizacién de la industria. Ademds, dentro de los tres mesas siguientes a la entrada en operacion del usa industrial, el

propietario debera informar a las autaridades ambientales, riesgo y sani ias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeciaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion

previsia, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica,

35. Cumplir en los casos que aplique con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente -

36. La presente Acto Administrativo no autoriza intervencién ni excavacién en espacio publico

37. El titular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberan dar aplicacién a las disposiciones eslablecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de Movilidad
; en el tramite, acordé conlo

ARTICULO 11. Notificaclén: El presente acto administrativo se nolifica al solicitante y a cualquier persona
establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 de Decreto 1077 de 2015 : oA el s

Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones No. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993 de
able de las obras deberén dar

Iclones contenidas en los articulos 23, y 66 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogotd, Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
uditiva, residuos sélidos, disposicion de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las disposicicnes pertinentes

caciones deben cumplir con las disposiciones relacicnadas con la expedicién, cbligacionas,

ARTICULO 12. Recursos: Contia el presente acto adminjstrativo proceden los Recursos de Reposicin ante este despacha'y de apelacion ante Ia Secrelaria Distrital de =
Planeacién, los cuales deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificacion o dentro de los diez (10} dfas siguientes alamisma. e R
7 —' —
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